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मुद्दा क्रमांक  १ 

म्हाडाच्या संक्रमण नशबीरातील घुसखोर 

 

उपकरप्राप्त इमारती पडणे, धोकादायक म्हणून जाहीर करणे शकंवा इमारतीची संरचनात्मक दुरूस्ी 

अिा शवशवध कारणांसाठी ररकाम्या करण्यात येणाऱ्या उपकरप्राप्त इमारतीमधे्य वास्व्य करीत असलेल्या 

भाडेकरू / रशहवाश्ांना तातु्परत्ा स्वरूपात शनवासाची पयाियी व्यवथथा करण्याच्या दृष्ट्ीने मंडळामाफि त िहरात 

व उपनगरात संहृमण शिशबरामधे्य गाळे उपलब्ध करण्यात येतात. 

मोडकळीस / दुरूस्ी अंतगित असलेल्या उपकरप्राप्त इमारतीतील पात्र भाडेकरू / रशहवािी, अरंूद 

भूखंड असल्यामुळे पुनबाांधणी न होणा-या इमारतीतील भाडेकरू / रशहवािी, रसे् रंूदीकरणात शनष्कािीत 

झालेले रशहवािी तसेच संहृमण शिबीर पुनिबांधणी अंतगित थथलांतरीत करावयाचे पात्र भाडेकरू / रशहवाश्ांना 

कायम पयाियी व्यवथथा होईपयांत संहृमण शिबीरात तातु्परत्ा स्वरूपात शनवारा देण्यात येतो.  

संक्रमण नशबीराच्या व्यवथथापनासंबंधी मंडळाची पुवीची कायापध्दती :-  

  उपकर प्राप्त इमारतीची दुरूस्ी अथवा धोकादायक स्थथती शवचारात घेऊन कायिकारी 

अशभयंत्ांकडून भाडेकरूस शनष्कासनाची सूचना (Vacation Notice) देण्यात येत होती. तदं्नतर संबंशधत 

रशहवािी / भाडेकरूस अिा सूचनेच्या आधारे उपमुख्य अशधकारी [संहृमण गाळे] यांचेकडून गाळे शवतरण 

आदेि घेत असे व त्ाप्रमाणे भाडेवसुलीकार संबशधतांस संहृमण गाळयाचा ताबा देत असत. 

यामधे्य संबंशधत शवभागीय कायिकारी अशभयंत्ांचा गाळे शवतरण / ताबा देण्याच्या प्रशहृयेत कोणताही 

संबंध येत नव्हता. त्ामुळे भाडेकरूने खरोखर उपकरप्राप्त इमारतीमधील खोली खाली केली शकंवा नाही, 

इमारत दूरूस् झाली शकंवा पुनिरशचत झाल्यावर संहृमण शिबीराचा गाळा ररक्त केल्याची खात्री होत नव्हती 

त्ामुळे असे भाडेकरू मूळ इमारतीत राहून शवतरण आदेिाची शवहृी करत, संहृमण शिबीरात भाडेकरू ठेवत 

अथवा अन्य प्रकारे गैरव्यवहार करत असल्याचे शदसून येत होते.  

संक्रमण नशनबराच्या व्यवथथापनासंबंधी सुधारीत कायापध्दती :- 

यापुवी माहे सप्टेंबर 2009 पासून मंडळाची पुनिरचना करून मंडळाचे कामकाज प्रभाग शनहाय 

कायिकारी अशभयंत्ांकडे शदले आहे. सद्यस्थथतीत 15 कायिकारी अशभयंता व 04 उपमुख्य अशभयंता यांच्यामाफि त 

मंडळाचे के्षत्रीय स्रावर काम सुरू आहे. 15 कायिकारी अशभयंत्ांपैकी 14 कायिकारी अशभयंत्ांकडे संहृमण 

शिबीर शनहाय जबाबदारी सोपवल्याने  संहृमण शिबीराचे व्यवथथापन, ताबा देणे, ताबा घेणे, वसुली करणे इत्ादी 

सवि कामे शवभागवार कायिकारी अशभयंता यांच्या अशधपत्ाखाली सोपशवल्याने दैनंशदन कामकाजात सुसुत्रतापणा 

आणण्यात यि संपादन करण्यात आले आहे व त्ांचे मदतीस उप अशभयंता, िाखा अशभयंता, शमळकत 

व्यवथथापक व भाडेवसुलीकार असत होते.  

तथाशप, प्रिासकीय दृष्ट्या संहृमण गाळे या शवभागाच्या संबंशधत कामाची गैरसोय टाळण्याच्या दृष्ट्ीने 

तांशत्रक शवभागाकडून शमळकत व्यवथथापक हा शवभाग शद.01.09.2021 पासुन उपमुख्य अशधकारी(संहृमण 

गाळे), दुवपु मंडळ यांच्या अशधपत्ाखाली घेण्यात आला आहे. त्ानुसार उपमुख्य अशधकारी(संगा), दुवपु मंडळ 

यांच्या अशधपत्ाखाली संहृमण गाळे शवभागामधुन शमळकत व्यवथथापक-1 व शमळकत व्यवथथापक 2 तसेच 5 

के्षशत्रय शमळकत व्यवथथापक यांची शनयुक्ती करण्यात आली आहे. 

उपमुख्य अशधकारी(संगा), दुवपु मंडळ व त्ांच्या अंतगित अशधनथथ शमळकत व्यवथथापक संहृमण 

शिबीराची जबाबदारी सोपशवल्याने संहृमण शिबीराचे व्यवथथापन, संहृमण शिबीराचे शवतरण आदेि / थथलांतर 

आदेि, संहृमण शिबीरातील ताबा घेणे, ताबा देणे, वसुली करणे, घुसखोराशवरुध्द शनष्कासन कारवाई करणे 

इत्ादी कामे सोपशवण्यात आलेली आहे. 
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संक्रमण नशनबरातील गाळयात वास्तव्य असलेल्या भाडेकरू/रनहवाश्ांचा तपनशल 30 सप्टेंबर 2025 :-  

अ.क्र. तपशील एकूण 

1) संहृमण शिशबर शठकाणांची संख्या 34 

2) संहृमण गाळयांची संख्या 20343 

3) उपकर प्राप्त इमारतीतील भाडेकरू रशहवाश्ांना शवतरीत केलेले गाळे. 10607 

4) शव.शन.शव.33(7),33(10)अंतगित शवकासकांना शवतरीत केलेले गाळे. 2503 

5) म्हाडा कमिचा-यांना सेवाशनवासथथान म्हणून शवतरीत केलेले गाळे. 284 

6) िासनाने खास बाब म्हणून तसेच महानगर पाशलका प्रकल्पांसाठी 

शवतरीत केलेले गाळे. 

463 

7) घुसखोर/अनशधकृत रशहवाश्ांची संख्या. 5925 

8) ररक्त गाळे 561 

9) एकूण  20343 

 

शिविाही पुनविसन प्रकल्पामाफि त 726 गाळे प्राप्त झाले असून, त्ापैकी 664 गाळे मंडळ अशधनस् 

शवशवध कायिकारी अशभयंता यांना शवतरीत / आरशक्षत ठेवले आहेत. उविररत 62 गाळे ररक्त आहेत. 

 घुसखोरीच्या अनंुषगाने मंडळामार्ा त खालील उपाययोजना राबनवण्यात आलेल्या आहेत. 

संहृमण शिशबरातील रशहवािांचे सन 2010 मधे्य सवेक्षण करण्यात आले असून, त्ामधे्य 8448 एवढे 

घुसखोर /अपात्र/ अनशधकृत असल्याचे शनदििनास आले होते. त्ानुसार बृहतसूची मोहीम व वसुलीच्या अनुषंगाने 

के्षत्रनोदं वह्या अद्यावत करण्याच्या मोशहमेतून माचि 2013 पयांत शनशित झालेल्या सवि अपात्र व्यक्तीनंा म्हाड 

अशधशनयम कलम 95 अ(3) चे अशधकार शद.17.08.2021 चे पररपत्रकान्वये कायिवाही करण्याचे अशधकार 

संबंशधत उपमुख्य अशधकारी यांना प्रदान करण्यात आले आहेत. त्ानुसार घुसखोर रशहवािांचे शनष्कासन 

करण्यासाठी वारंवार शनष्कासन मोशहमा राबशवण्यात आल्या आहेत.  

 संहृमण शिबीर तातु्परत्ा स्वरूपात शनवारा देण्याकरीता उपयोगी होत असल्याने कोणत्ाही 

पररस्थथतीत मालकी हक्क देण्यात येत नाही व शवहृी करण्यात येत नाही. गाळयांचे हस्ांतरण बेकायदेिीर 

असून त्ाबाबतच्या सुचना प्रते्क संहृमण शिबीरात सुचना फलकावर लावण्यात आल्या आहेत. तसेच संहृमण 

शिबीरातील प्रते्क रशहवाश्ांना हँड शबल वाटप करण्यात आले असून संहृमण गाळयांची खरेदी शवहृी करणे हा 

गुन्हा असल्याचे कळशवले आहे. शिबीरातील घुसखोरांचे शनयशमतीकरण करणेबाबतचा प्रस्ाव िासनास 

पाठशवण्यात आलेला आहे. 

 सदर प्रकरणी नद.04.02.2019 रोजी झालेल्या मंनत्रमंडळाच्या बैठकीमधे्य संक्रमण नशबीरातील 

अनधकृत / घुसखोरी रनहवाश्ांना ननयनमत करण्याबाबत 03 वगावारी करुन ननणाय घेण्यात आला  

असून तदनंतर शासन ननणाय क्रमांक संकीणा 1014/प्र.क्र.102/(भाग-1) /दुवपु-2 नद.13.09.2019 

नुसार संक्रमण नशनबरातील रनहवाशांचे खालीलप्रमाणे वगावारी करण्यात आली आहे. 

 

(अ) मुळ रनहवाशी ज्ांना संक्रमण नशबीरामधे्य थथलांतरण करण्यात आलेले: 

 सदर गाळेधारक हा िासकीय आदेिानुसार ताबाधारक असल्यामुळे, सदरहु गाळेधारकांस मुळ 

शठकाणच्या पुनरि शचत इमारतीमधे्य गाळा अनुजे्ञय आहे. हे शवचारात घेता, प्रस्ाशवत पुनरि शचत इमारतीमधे्य 

गाळे वाटप स्स्वकारण्याच्या, मालकी हक्क सोडण्याच्या अशधन राहून, सदर गाळेधारकांस तो सध्या 

वास्व्यास असलेल्या संहृमण शिबीरातील इमारतीचंा आहे त्ाच शठकाणी (in-situ) संहृमण शिबीर 

पुनशविकास होत असलेल्या इमारतीमधे्य शन:िुम्ऻ पुनविसन करण्यात येईल. मात्र ताबाधारक सध्या मंुबई 

दुरुस्ी मंडळास अदा करीत असलेले भाडे / देखभाल िुम्ऻ यामधे्य कोणतीही सुट शमळणार नाही. तसेच 

पुनविसन करण्यात आलेल्या नशवन सदशनके संदभाित भशवष्यात देय असलेले माशसक िुम्ऻ त्ास अदा करणे 
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आवश्क राशहल. तद्वतच पुनिवाटप होईपयितच्या कालावधीतील सवि प्रकारची देणी म्हाडा प्राशधकरणास देणे 

संबंशधतास आवश्क राशहल.  

 (ब) अशा प्रकारचे रनहवाशी ज्ांनी मुखत्यारपत्र (Power of Attorney) नकंवा तत्सम 

प्रानधकार पत्राव्दारे मुळ रनहवाशांकडून संक्रमण नशबीरातील गाळयांचा हक्क घेतला आहे: 

 या प्रवगाितील गाळेधारकांनी मुळ गाळेधारकांना काही आशथिक मोबदला देऊन मुखत्ारपत्र (Power 

of Attorney) शकंवा तत्सम प्राशधकारपत्राव्दारे अशनयशमत /बेकायदेिीर व्यवहार जरी केला असला व तो 

व्यवहार जरी बेकायदेिीर असला तरीही झालेल्या व्यवहारामधे्य त्ांनी काही आशथिक रक्कम शदली 

असल्याने, सहानभुतीपुविक दृष्ट्ीकोनातुन या प्रवगाितील गाळेधारकांकडून ते सध्या राहत असलेल्या संहृमण 

शिबीरातील गाळयाच्या के्षत्रफळाइतकी सदशनकेच्या बांधकाम खचािची रक्कम (Construction Cost) 

अशधक सदरहू पुनविशसत गाळयास पुरशवण्यात येणाऱ्या सोई-सुशवधांचा खचि (Infrastructure Cost) 

त्ांच्याकडून वसुल करण्यात यावा. याप्रमाणे बांधकाम खचि, पायभूत सोई-सुशवधांवरील खचि करुन, 

पुनिवाटप करण्यात येणारे गाळे त्ांच्या नावावर हस्ांतरीत करण्यात यावेत. यासाठी मुद्रांक िुम्ऻ व लागु 

असलेले इतर कोणत्ाही प्रकारचे िासकीय िुम्ऻाची रक्कम गाळेधारकांने भरणे आवश्क राशहल.  

(क) अशा प्रकारचे घुसखोर रनहवाशी ज्ांनी म्हाडाच्या संक्रमण नशबीरातील गाळयांचा अननधकृतपणे 

ताबा घेतला आहे: 

 या प्रवगाितील गाळेधारक हे 100 टके्क घुसखोर असले तरी देखील सदर गाळेधारकांना प्रधानमंत्री 

आवास योजनेच्या मुळ अटी / िती (जसे भारतामधे्य स्वत:च्या मालकीचे घर नसणे, रुपये 3/6 लक्ष उत्पन्न 

मयािदा) हे शनकष पुणि करणाऱ्या गाळेधारकांकडून ते सध्या राहत असलेल्या संहृमण शिबीरातील 

गाळयांच्या के्षत्रफळा इतकी सदशनकेच्या बांधकाम खचािची रक्कम (Construction Cost) सदरहू पुनविशसत 

गाळयास पुरशवण्यात येणाऱ्या सोई-सुशवधांचा खचि (Infrastructure Cost) या दोन्ही खचािची  रक्कम शमळून 

येणाऱ्या रक्कमेवर 25 टके्क दंडाची रक्कम त्ांच्याकडून वसुल करण्यात यावी. याप्रमाणे बांधकाम खचि, 

पायाभुत सोई - सुशवधांवरील खचि व दंडाची रक्कम वसुल करुन, पुनिवाटप करण्यात येणारे गाळे त्ांच्या 

नावावर हस्ांतरीत करण्यात यावेत. यासाठी मुद्रांक िुम्ऻ व लागु असलेले इतर कोणत्ाही प्रकारचे 

िासकीय िुम्ऻाची रक्कम गाळेधारकांने भरणे आवश्क राशहल.  

 वरीलप्रमाणे ब तसेच क या दोन्ही प्रवगाातील गाळेधाकांचे पुनवासन शक्य असल्यास पुननवाकास 

होत असलेल्या संक्रमण नशनबराच्या नठकाणी नवकनसत होणाऱ्या इमारतीमधे्य आहे त्याच नठकाणी (in-

situ) करण्यात येईल व ते शक्य नसल्यास, सदर प्रवगाातील गाळेधारकाचे पुनवासन बृहनंु्बई के्षत्रातील 

इतरत्र उपलब्ध असलेल्या नठकाणी करण्यात येईल. या तीनही प्रवगाातील ताबाधारक सध्या मंुबई दुरुस्ती 

मंडळास/ संबंनधत प्रानधकरणास सध्या अदा कररत आलेल्या भाडे व देखभाल शुल्क (मेंटेनन्स) यामधे्य 

त्यास कोणतीही सूट नमळणार नाही. पुनवााटप करण्यात येणार असलेल्या जागेचा ताबा घेण्यापूवी त्यास 

सध्या ताब्यात असलेल्या गाळ्याशी संबंनधत देय असलेले सवा मानसक शुल्क इ. अदा करणे आवश्क 

रानहल. वरील कायावाही पूणा केल्याखेरीज संबंनधत गाळेधारक रे्र गाळे वाटपासाठी पात्र ठरणार नाही. 

a) वरीलप्रमाणे िासन शनणियानुसार, सवि संहृमण शिबीरातील रशहवाश्ांचे Biometric सवे करुन अ, ब व क 

वगिवारी करणे हृमप्राप्त आहे. त्ासाठी माशहती सचार व तंत्रज्ञान कक्ष/प्राशधकरण यांनी Biometric सवे 

करणेसाठी संगणक प्रणाली शवकसीत करण्यात आली असून, बायोमेटर ीक सवे करण्यासाठी बाह्य स्त्रोत 

एजन्सी माफि त मनुष्यबळाचा पुरवठा व बायोमेटर ीक शडव्हाईस (Biometric Device) मागशवण्याकररता 

शक्षतीज शहृएिन या संथथेस स्स्वकृती पत्र शवतरीत करण्यात आले आहे व शद.24.11.2022 पासून संहृमण 

शिबीर वसाहतीतील भाडेकरु / रशहवाश्ांचे बायोमेटर ीक सवे्ह (Biometric Survey) सुरु करण्यात आला 

असून बायोमेटर ीक सवे्ह अंशतम टप्प्यात आले आहे. 

 गृहशनमािण शवभाग यांचेकडून इलेक्ट्र ॉशनकी आशण सुचना प्रौद्योशगकी मंत्रालय भारत सरकार यांना 

बायोमॅटर ीक सवे्हक्षणसाठी आधारकाडि प्रमाणीकरण करण्याबाबत मान्यता मागशवण्यात आली असून कें द्र 
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िासनाकडून मान्यता प्राप्त झाली आहे. त्ानुसार आधारकाडि प्रमाणीकरण करण्यासाठी राज्य िासनाकडे 

सदर बाबत राजपत्रात प्रशसध्द करण्यासाठी प्रारुप /मसुदा शद.13.02.2023 अन्वये सादर करण्यात आला 

असून, सद्यस्थथतीत िासन स्रावर राजपत्रात प्रशसध्द करण्याची कायिवाही सुरु आहे.  िासनाकडून 

आधारकाडि प्रमाणीकरन करण्याचे परवानगी शमळाल्यानंतर बायोमॅटर ीक सवे पुणि झालेल्या रशहवािांच्या 

बाबतीतही माशहती अद्यावत करण्याची कायिवाही करण्याची कायिवाही करण्यात येईल. 

 

िासनाच्या शद.13.9.2019 रोजीच्या िासन शनणियानुसार अनशधकृत रशहवािी यांना शनष्कासीत 

करण्यांसाठी कोणती ताररख ग्राहृय धरावी (Cut of Date) याबाबत मंडळाने पत्र हृ. 229 शद.19.01.2023 

अन्वये िासनाकडून मागिदििन मागशवण्यात आले आहे.   

तथाशप, उपरोक्त िासन शनणियाशवरुध्द हुसेन गुलाम उमाशटया व इतर यांनी मा.उच्च न्यायालयात 

जनशहत याशचका हृमांक 01/2020 दाखल केली आहे. त्ावर मा.उच्च न्यायालय यांनी शद.20.10.2020 रोजीच्या 

आदेिान्वये शद. 13.09.2019 रोजीच्या िासन शनणियानुसार शवतरण करणेबाबत थथशगती शदली आहे.  

अद्यापपयांत मा.उच्च न्यायालयात पुढील सुनावणी झालेली नाही. परंतू िासनाच्या शद.13.09.2019 रोजीच्या 

शनणियामधील "अ" प्रवगाितील भाडेकरु / रशहवािी यांचे बाबतीत देण्यात आलेले थथशगती आदेि उठशवण्यासाठी 

व त्ानुसार सुधाररत आदेि पाररत करणेबाबत मंडळामाफि त मा.उच्च न्यायालयात शद.27.03.2023 रोजी 

Interim Application No.(L) 10937 of 2023 दाखल करण्यात आले आहे. 

तसेच शद.13.09.2019 रोजीच्या िासन शनणियानुसार म्हाड अशधशनयम 1976 मधे्य आवश्क त्ा 

सुधारणा करण्याबाबतचा मसुदा /प्रारुप पत्र हृ.845 शद.15.07.2020 नुसार िासनाकडे सादर करण्यात आले 

आहे. 

संहृमण शिबीर शवतरणाबाबत कायिपध्दतीमधे्य सुधारणा सुचशवण्याबबत मा.सुरेि कुमार (सेवाशनवृत्त 

भा.प्र.से) यांच्या अध्यक्षतेखाली िासनामाफि त सशमती नेमण्यात आली आहे.  

                                              ************************ 
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मुद्दा क्रमांक ३ 

बृहनंु्बईतील नगरणी कामगारांच्या घरांबाबत 

 

नवषय :- बृहनंु्बईतील नगरणी कामगारांच्या घरांबाबत मानहती 

   बृहनंु्बई महानगरपानलका के्षत्रातील एननटसी व खासगी जनमनी- 

● बृहनंु्बई शवकास शनयंत्रण शनयमावली ५८ (1) (ब) नुसार मंुबईतील कापड  शगरण्यांची मोकळी जागा व 

शिल्लक चटई के्षत्र यांचे वाटप साधारणता 1/ 3 शहस्सा बृहनंु्बई महानगरपाशलका, म्हाडा व शगरणी 

मालक यांना प्रते्की देण्याची तरतुद आहे.  शगरणी मालकाने शगरणीच्या जागेचा नकािा बृहनंु्बई 

महानगरपाशलकेकडे सादर केल्यानंतर महानगरपाशलकेच्या इमारत परवानगी कक्षाकडून त्ाची 

तपासणी केली जाते व त्ानुसार जशमनीचा वाटा शनशित केला जातो. सदर प्रहृीयेमधे्य म्हाडाचा 

कुठलाही हस्के्षप  नसतो.  

● बृहनंु्बईतील एकुण ५८ शगरण्यांमधे्य ३२ खासगी शमल च्या, २५ एनटीशस च्या व १ एमएसशटसी ची 

शगरणी यांचा समावेि आहे. 

● एकुण ५८ शगरण्यांपैकी पुनशविकासाच्या प्रस्ावास मंजुरी प्राप्त नसल्यामुळे ११ शगरण्यांच्या जशमनीचा 

म्हाडाचा वाटा शनशित झालेला नाही. 

● उविरीत ४७ शगरण्यांपैकी १० शगरण्यांमधे्य नशवन डी. सी. आर अंतगित म्हाडाचा वाटा शनरंक आहे.  

● म्हाडाचा वाटा शनशित झालेल्या ३७ शगरण्यांपैकी ३३ शगरण्यांचा 13.78 हेक्ट्र जशमनीचा प्रत्क्ष ताबा 

म्हाडास प्राप्त आहे.  

● ३३ शगरण्यांपैकी २६ शगरण्यांच्या जशमनीवर म्हाडाकडुन ३ टप्प्यात १३,४५३ शगरणी कामगार सदशनकांचे 

बांधकाम करण्यात आलेले आहे. 

● सदयस्थथतीत नु्यव गे्रट इस्टनि शमल भायखळा येथील म्हाडास प्राप्त १२५४.५२ चौ.मी. एवढ्या जशमनीवर 

अंदाजीत 96 शगरणी कामगार व 48 संहृमण सदशनकांचे बांधकाम योजना प्रगतीपथावर आहे. 

● शहंदुस्ान प्रोसेस शमल प्रभादेवी येथील म्हाडास प्राप्त ७५८.32 चौ.मी. एवढया जशमनीवर शगरणी 

कामगारांसाठी घरे बांधण्याची योजना कायािन्वीत करण्या कररता बृहनंु्बई महानगरपाशलकेकडे मंजुरी 

कररता पाठशवण्यात आले आहेत. त्ावर अंदाजीत 65 शगरणी कामगार व 32 संहृमण सदशनकांची 

बांधकाम करता येणे िक्य होईल. 

● एकुण ५ शगरण्यांचे ६ शठकाणी 1) मातुल्य शमल 2) मफतलाल शमल नं. 3, 3) शहंदुस्ान शमल युशनट नं. 1 

व 2 व शहंदुस्ान शमल युशनट नं. 3, 4) स्व्हक्ट्ोरीया शमल, 5) वेस्टनि इंशडया शमल (MSTC Free Hold) या 

5 शगरण्यांच्या एकूण 3873.83 चौ. मी. जागेच्या बदल्यात वेस्टनि इंशडया शमल येथील मंुबई  म.न.पा. च्या 

ताब्यात असलेल्या 3607.83 चौ. मी. भूखंडाच्या अदलाबदलीच्या प्रस्ावाला नगरशवकास शवभागाने 

मंजुरी शदलेल्या असुन त्ानुसार बृहनंु्बई महानगरपाशलकेकडून म्हाडास 3607.83 चौ. मी.  भूखंडाचा 

ताबा प्राप्त झाला असून त्ावरील मनोरंजन मैदानाचे आरक्षण बदल करण्याबाबतचा प्रस्ाव या 

कायािलयाचे पत्र हृ. 1797/2021 शद.18/10/2021 व पत्र हृ. 1030 शद.30/05/2023 (स्मरणपत्र) 

बृहनंु्बई महानगरपाशलकेकडे सादर केलेले असून अद्याप त्ास मंजुरी प्राप्त झालेली नाही. त्ावर 

अंदाशजत 385 शगरणी कामगार व 192 संहृमण सदशनकांचे बांधकाम करता येणे िक्य होईल.  

● जंशमनीचा वाटा शनशित झालेल्या पैशक एकुण 4 1) इंशडया युनायटेड शमल नं. 4, 2) जाम शमल, 3) 

मधुसुदन शमल, 4) शसताराम शमल सवि एनटीसीच्या शमल एकशत्रत 10,192 चौ. मी. भूखंडाचा ताबा अद्याप 

पयांत प्राप्त झालेला नाही. एनटीसी ने एकास्त्मक शवकास आराखडा 2 अंतगित मंुबई 

महानगरपाशलकेकडे नकािे मंजुरीसाठी सादर केले आहेत. त्ानुसार एकशत्रत इंशडया युनायटेड शमल नं. 

4 मधे्य देणे अपेशक्षत आहे. त्ावर अंदाशजत 984 शगरणी कामगार व 492 संहृमण सदशनकांचे बांधकाम 

करता येणे िक्य होईल.  

● पुवी म्हाडास ताबा प्राप्त झालेल्या एनशटसी च्या ८ शगरण्यांचे म्हाडासाठी शनशित झालेला वाटा एकुण 

३८,७६.99 चौ. मी. पैशक नु्य शहंद शमल येथे ३१501.२०  चौ.मी. के्षत्र म्हाडास प्राप्त झालेले आहे. उविरीत 

७२६६ .७९ चौ.मी. शहस्सा इंशडया युनायटेड शमल ४ येथे मंुबई महानगरपाशलकेकडुन नकािांना मंजुरी 

प्राप्त झाल्यानंतर शमळणे अपेशक्षत आहे. त्ावर अंदाशजत 704 शगरणी कामगार व 352 संहृमण 

सदशनकांचे बांधकाम करता येणे िक्य होईल.  
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● सेनु्चरी शमल येथील १७,९८०.६७ चौ.मी. जशमनी पैशक १३०९१.९० चौ.मी. जशमनीचा ताबा म्हाडास प्राप्त 

झाला आहे. उविररत ४८८८.७८ चौ.मी. जशमनीचा ताबा अद्याप म्हाडास प्राप्त झालेला नाही. त्ावर 

अंदाशजत 474 शगरणी कामगार व 236 संहृमण सदशनकांचे बांधकाम करता येणे िक्य होईल.  

 

कलम 58 (1) (ब) अंतगात नगरणी कामगारांसाठी उपलब्ध होणाऱ्या 58 नगरण्यांच्या जनमनीचंा 

तपशील 

अ

अक्र 

नमलचे नाव नठकाण म्हाडाचा 

एकूण 

वाटा (चौ. 

मी) 

म्हाडाचा 

संक्रमण 

गाळयांसाठी 

असलेला 

वाटा (चौ. मी) 

(1/3) 

नगरणी 

कामगारांसा

ठी असलेला 

वाटा  

 (चौ. मी) 

(2/3) 

शेरा 

1

1 

अपोलो शमल  [N.T.C.] नू्य शहंद 

शमल, 

माझंगाव 

9285.84 3095.28 6190.56 सदर आठ शगरण्यांचा 

म्हाडासाठीचा एकूण वाटा 

38767.99 चौ. मी शनशित 

झालेला आहे. त्ापैकी 

31501.20 चौ. मी. के्षत्र नु्य 

शहंद शमलला देण्यात आलेला 

आहे. आशण उविरीत 7266.79 

चौ. मी. शहस्सा इंशडया 

युनायटेड शमल येथे देणे 

अपेशक्षत आहे.   

नु्य शहंद शमल योजनेचे काम 

पूणि. शगरणी कामागार 3562 

सदशनका व 1654 संहृमण 

सदशनका. ताबा देण्यात 

आलेला आहे.  

2

2 

मंुबई शमल [N.T.C.] 12358.27 4119.42 8238.84 

3

3 

जु्यशपटर शमल [N.T.C.] 1228.63 409.54 819.08 

4

4 

एलशफन्स्टन शमल 

[N.T.C.] 

2873.22 957.74 1915.48 

5

5 

कोशहनूर शमल नं. 

[N.T.C.]3 

2895.74 965.24 1930.49 

6

6 व 

7 

इंशडया युनायटेड शमल 

नं.2,3 [N.T.C.] 

7926.88 2642.29 5284.58 

8

8 

नू्य शहंद टेक्सटाईल 

[N.T.C.] 

2199.41 733.13 1466.27 

9

9 

भारत शमल [N.T.C.] लोअर 

परेल 

1938.12 646.04 1292.08 काम पूणि. 188 शगरणी 

कामगार सदशनका 93 

संहृमण सदशनका. ताबा 

देण्यात आलेला आहे.  

1

10 व 

11 

1 

गोकुलदास मोरारजी 

शमल नं. 1 

लोअर 

परेल 

1825.45 608.48 1216.96 गोकुल दास  मोरारजी शमल 

नं. 1, 2 व कांशदवली मोरारजी 

शमल 7 यांचा एकूण वाटा 

4438.88 चौ. मी. शनशित 

झालेला आहे. (1942.46 + 

1825.46 ) = 670.94 + 

1.33 X 

6251.30=569.00+5682.3

गोकुलदास मोरारजी 

शमल नं. 2 

लोअर 

परेल 

1942.46 647.48 1294.97 

मोरारजी शमल, कांशदवली कांशदवली 670.97 223.65 447.31 



      

 

7 
 

मोरारजी शमल, गोरेगांव गोरेगांव 0.00 0.00 0.00 0 चौ. मी. के्षत्र मोरारजी शमल 

कांशदवली येथे प्राप्त झालेले 

आहे. आशण 3774.00 चौ. मी 

के्षत्र मोरारजी शमल, पहाडी 

गोरेगाव येथे प्राप्त झालेले 

आहे. एकूण 10025.30 चौ. 

मी के्षत्र प्राप्त झालेले आहे. 

काम पूणि. ताबा देणे 

प्रगतीपथावर आहे.  

अ.हृ.10 व 11 प्रमाणे उपनगरात जास् 

शमळालेल्या जशमनीचा फरक (10025.30-

4438.88) = 5586.42 चौ.मी. 

5586.42 1862.14 3724.28  

1

12 

डॉन शमल परेल 929.51 309.83 619.67 3173.52 + 929.51 = 

4103.03 चौ.मी. के्षत्र 

स्वानशमल शिवडी येथे प्राप्त. 

476 शगरणी कामगार 

सदशनका व 238 संहृमण 

सदशनका काम पूणि. ताबा 

देण्यात आलेला आहे.  

1

13 

स्वान शमल शिवडी 3173.52 1057.84 2115.68 

1

13 

अ 

जु्यशबली शमल (स्वान 

प्रोसेस) 

शिवडी 1629.85 543.28 1086.57 157 शगरणी कामगार व 78 

संहृमण सदशनकांचे काम 

पूणि. ताबा देण्यात आलेला 

आहे.  

1

13 ब 

स्वान शमल (कुलाि) कुलाि 3246.22 1082.07 2164.15 170 शगरणी कामगार व 84 

संहृमण सदशनकांचे काम 

पूणि. ताबा देण्यात आलेला 

आहे.  

1

14 

शपरामल शमल लोअर 

परेल 

1424.54 474.84 949.69 738 शगरणी कामगार व 292 

संहृमण सदशनकांचे काम 

पूणि. ताबा देण्यात आलेला 

आहे.  

15 श्रीराम शमल वरळी 2056.06 685.35 1370.71 

16 शसम्प्लेक्सशमल भायखळा 1126 375.33 750.67 

17 सॅ्टन्डडि शमल (चायना 

शमल) 

शिवडी 1247.84 415.95 831.89 

1

18 

सॅ्टन्डडि  (प्रभादेवी) प्रभादेवी 1020.93 340.31 680.62 

1

19 

स्वदेिी  शमल, कुलाि कुलाि 12612.10 4504.03 8408.07 1108 शगरणी कामगार व 

545 संहृमण सदशनकांचे 

काम पूणि. ताबा देण्यात 

आलेला आहे. 
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2

20 

सेनु्चरी शमल लोअर 

परेल 

18971.60 5993.56 11987.11 17980.67 चौ. मी. जशमनी 

पैकी 13091.90 चौ. मी. 

जशमनीचा ताबा म्हाडास प्राप्त 

झाला आशण उविरीत 

4888.78 चौ. मी. शहस्सा 

म्हाडास अद्याप अप्राप्त आहे. 

म्हाडास प्राप्त जशमनीवर 

1430 शगरणी कामगार व 

697 संहृमण सदशनकांचे 

बांधकाम पूणि. ताबा देण्यात 

आलेला आहे.  

2

21 

वेस्टनि इंशडया शमल फ्री 

होल्ड (एम.एस.टी.सी.) 

शिवडी 1009.83 336.61 673.22  

 

21 

अ 

वेस्टनि इंशडया शमल लीज 

होल्ड (एम.एस.टी.सी.) 

शिवडी 2951.86 983.95 1967.91 म्हाडास प्राप्त जशमनीवर 

शगरणी कामगार 250 

सदशनका व 124 संहृमण 

संदशनकांचे काम पूणि. ताबा 

देण्यात आलेला आहे.  

 

22 

प्रकाि कॉटन शमल लोअर 

परेल 

5067.78 1689.26 3378.52 म्हाडास प्राप्त जशमनीवर 

शगरणी कामगार 562 

सदशनका व संहृमण 

सदशनका 281 चे काम पुणि, 

ताबा देण्यात आलेला आहे.  

2

23 

रुबी शमल  545.77 181.92 363.85 म्हाडास प्राप्त जशमनीवर 

शगरणी कामगार 47 सदशनका 

व संहृमण सदशनका 23 चे 

काम पुणि, ताबा देण्यात 

आलेला आहे. 

2

24 

श्री शनवास शमल  4555.38 1518.46 3036.92 म्हाडास प्राप्त जशमनीवर 

शगरणी कामगार 544 

सदशनका व संहृमण 

सदशनका 184 चे काम पुणि, 

ताबा देण्यात आलेला आहे. 

2

25 

बॉमे्ब डाईंग शमल 

 

लोअर 

परेल 

 

 

 

 

 

 

मा. उच्च न्यायालयाच्या 

आदेिानुसार वडाळा येथे 
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26 

बॉमे्ब डाईंग  (स्प्ीगं शमल) वडाळा/ 

दादर 

33822.89 11274.30 22548.59 33822 चौ. मी. भूखंडाचा 

ताबा शद. 09/12/2014 रोजी 

म्हाडाकडे शमळालेला आहे. 

शद.01/03/2020 रोजी शगरणी 

कामगार 3350 सदशनका  

सोडत काढण्यात आली.  

त्ापैकी 2910 सदशनकांचा 

ताबा देण्यात आलेला असून 

उविररत  सदशनकांचा ताबा 

शगरणी कामगारांना देणे 

प्रगतीपथावर आहे. एका 

इमारतीचे काम सुरु असून 

त्ात 160 शग. का. सदशनका 

व 80 संहृमण सदशनका 

सोडत काढण्याचे प्रस्ाशवत 

आहे.  

2

27 

नु्य गे्रट ईस्टनि शमल भायखळा 1254.52 481.17 836.35 म्हाडास प्राप्त जशमनीवर 

शगरणी कामगार 96 सदशनका 

व संहृमण सदशनका 48 चे 

काम प्रगतीपथावर आहे. 

2

28 

शहंदुथथान शमल प्रोसेस 

हाउस 

प्रभादेवी 1001.58 333.86 667.72 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

म्हाडास 758.32 चौ. मी. 

जशमनीचा ताबा प्राप्त झालेला 

असून योजनेचे नकािे 

महानगरपाशलकेच्या 

मंजुरीस्व सादर करण्यात 

आलेला आहे. 

सुधारीत डी.सी.पी.आर नुसार कलम 58 (1) (ब) अंतगात प्राप्त आकारमानाने लहान असलेल्या 5 नगरण्याच्या  6 

भूखंडांच्या अदलाबदला बाबत 

2

29 

मातुल्य शमल लोअर 

परेल 

388.30 129.43 258.87 सदर 5 शमलच्या 6 भूखंडांच्या 

बदल्यात 

महानगरपाशलकेकडील 

वेस्टनि इंडीया शमल (एम. एस. 

टी. सी. शजज होल्ड ) येथील 

3607.83 चौ. मी. एवढया 

भूखंडाचा 

महानगरपाशलकेकडून 

म्हाडास ताबा प्राप्त झालेला 

आहे. सदर भूखंडावरील 

आरक्षण बदलाचा प्रस्ाव 

मंुबई महानगरपाशलकेकडे 

सादर करण्यात आलेला आहे.  

2

30 

मफतलाल शमल युशनट - 

3 

लोअर 

परेल 

481.43 160.48 320.95 

2

31 

शहंदुथथान शमल युशनट 1 व 

2 

 

भायखळा 542.10 180.70 361.40 

2

32 

स्व्हक्ट्ोरीया शमल वरळी 850.00 283.33 566.67 

33 शहंदुस्ान शमल युशनट 

(हृाऊन शमल) 

 602.17 200.72 401.45 
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जनमनीचा वाटा नननित झालेल्या परंतु ताबा न नमळालेल्या नगरणीचा तपशील 

34 इंशडया युनायटेड शमल 

(एन.टी.सी.) 

 283 94.33 188.67 एनटीसीने मंुबई 

महानगरपाशलकेकडे नकािे 

मंजुरीसाठी सादर केले आहेत. 

त्ानुसार 10192 चौ.मी. 

जशमनीचा एकशत्रतररत्ा इंशडया 

युनायटेड शमल नं.4 मधे्य देणे 

अपेशक्षत आहे. 

35 जाम शमल (एन.टी.सी.)  2463 821.00 1642.00 

36 मधुसूदन शमल 

(एन.टी.सी.) 

 6063 2021.00 4042.00 

37 सीताराम शमल 

(एन.टी.सी.) 

 1383 461.00 922.00 

एकूण 160444.2

6 

16.04 

हेक्ट्र 

53481.42 106962.84  

नवीन डी.सी.आर. अंतगात म्हाडाचा वाटा ननरंक असलेल्या नगरणी  

38 मॉडनि शमल  0 0.00 0.00 

 

नवीन डी.सी.आर. अंतगित 

म्हाडाचा वाटा शनरंक आहे. 

39 कमला शमल  0 0.00 0.00 

40 खटाव शमल भायख

ळा 

0 0.00 0.00 

41 शफशनक्स शमल  0 0.00 0.00 

42 कोशहनूर शमल नं.1 

[N.T.C.] 

 0 0.00 0.00 

43 कोशहनूर शमल नं. 2 

[N.T.C.] 

 0 0.00 0.00 

44 पोदार शमल [N.T.C.]  0 0.00 0.00 

45 मफतलाल शमल नं.1   0 0.00 0.00 

46 मफतलात शमल नं.2  0 0.00 0.00 

47 मुकेि टेक्सटाईल शमल  0 0.00 0.00 

पुननवाकासाच्या प्रस्तावास मंजूरी नसल्यामुळे म्हाडाचा वाटा  नननित नसलेल्या नगरण्यांची यादी. 

48 शदगशवजय शमल [N.T.C.]     

49 शफन्ले शमल [N.T.C.]     

50 गोल्डमोहोर शमल [N.T.C.]     

51 इंशडया युनायटेड शमल नं.1 [N.T.C.]      

52 इंशडया युनायटेड शमल नं.5 [N.T.C.]      

53 इंशडया युनायटेड शमल नं.  6 [N.T.C.]     

54 नू्य शसटी शमल (मॅनू्य शमल) [N.T.C.]     

55 पोदार प्रोसेसर शमल(एडवडि)  [N.T.C.]     

56 टाटा शमल [N.T.C.]     

57 बॅ्रडबरी  शमल     

58 रघुवंिी शमल     
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गोषवारा 

  म्हाडास प्राप्त 

एकूण जनमन 

के्षत्रर्ळ 

(चौ.मी) 

नग.का 

सदननका 

संक्रमण 

सदननका 

एकूण 

सदननका 

 

 

A. 

 

 

ताब्यात आशण कामे 

पूणि व शवतरण 

प्रगतीपथावर 

असलेल्या……. 

 

68363.22 6948 3217 10165  बांधकाम पूणि करण्यात 

आलेले असून सोडतीतील 

यिस्वी शगरणी कामगार 

यांना सदशनकांचा ताबा 

देण्यात आलेला आहे. 

63603.55 6528 3112 9640 

 एकूण 131966.77 13476 6329 19805  

 

B. 

ताब्यात असलेल्या व 

भूखंड छोटा 

असल्यामुळे मनपा 

सोबत अदलाबदल 

करणे.. 

3873.83 385 192 577 सदर 5 शमलच्या 6 

भूखंडांच्या बदल्यात 

महानगरपाशलकेकडील 

वेस्टनि इंडीया शमल (एम. एस. 

टी. सी. शजज होल्ड ) येथील 

3607.83 चौ. मी. एवढया 

भूखंडाचा 

महानगरपाशलकेकडून 

म्हाडास ताबा प्राप्त झालेला 

आहे. सदर भूखंडावरील 

आरक्षण बदलाचा प्रस्ाव 

मंुबई महानगरपाशलकेकडे 

सादर करण्यात आलेला 

आहे. 

 एकूण 3873.83 385 192 577  

C. नू्य  गे्रट इस्टनि शमल  

 

1254.52 96 48 144 म्हाडास जशमन प्राप्त शगरणी 

कामगार योजनेचे काम 

प्रगतीपथावर शहंदुथथान प्रोसेस शमल 

ताबा प्राप्त  

758.32 65 32   97 

 एकूण 2012.84 161 80 241  

D. अद्याप ताब्यात न 

शमळालेल्या शगरण्यांची 

सद्य:स्थथती….. 

10192.00 986 490 1476 एन.टी.सी. ने मंुबई 

महानगरपाशलकेकडे नकािे 

मंजूरीसाठी सादर केले 

आहेत. त्ानुसार एकशत्रत 

10192 चौ.मी. जमीन इंशडया 

युनायटेड शमल नं. 4 मधे्य 

देणे अपेशक्षत आहे. 

एन.टी.सी.शमलच्या 

उविररत जागेवर 

प्रस्ाशवत गाळे 

7266.79 704 352 1056 नु्य शहंद शमल येथे 38,767.99 

चौ.मी. जशमनीपैकी 

31,501.20 चौ.मी. के्षत्रफळ 

असलेल्या जशमनीचा ताबा 

म्हाडास प्राप्त झाला आह. 

उविररत 7266.69 चौ.मी. 

जशमनीचा शहस्सा इंशडया 

युनायटेड शमल हृ. 4 येथे देणे 

अपेशक्षत आहे. 
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सेंचु्यरी शमलची उविररत 

जागा 

4888.78 474 236 710 सेंनु्चरी शमलच्या 17980.67 

चौ.मी. जशमनीपैकी 

13091.90 चौ.मी. जशमनीचा 

ताबा म्हाडास प्राप्त झाला 

आहे. उविररत 4888.78 

चौ.मी. जशमनीचा ताबा 

अद्याप म्हाडास प्राप््त झालेला 

नाही. 

 एकूण 22347.57 2164 1078 3242  

 अंदाजे एकूण -  

(A + B + C + D  ) 

160201.01 16186 7679 23865  

 

एम.एम.आर.डी.ए. कडून प्रस्तानवत असलेल्या सदननकांचा तपशील  

 

अ. 

क्र.  

प्रस्तानवत सदननकांचे  

नठकाण व तपशील  

प्रस्तानवत 

सदननकांची संख्या 

शेरा  

1 टाटा हौशसंग शलशमटेड, 

रांजनोळी, रायचूर, शज.ठाणे   

1244  मंु.मं.प्र.शव. प्राशधकरणाकडून शगरणी कामगारांच्या 

सोडतीकरीता प्राप्त होणारी घरे खराब असून, ती घरे 

दुरुस् केल्यानंतरच सोडत काढण्यात यावी, असे शगरणी 

कामगार कृती संघटनेने कळशवले आहे.  

  

2 शवनय अगरवाल शिलोटर, 

रायचूर, शज.ठाणे   

1019 

3 मे. सान्वो स्व्हलेज, कोले्ह, 

ता. पनवेल, शज. रायगड  

258 

 एकूण  2521  

 

● नगरणी कामगारांच्या घरासाठी ठाणे नजल्हृयातील जनमनी म्हाडास हस्तांतरीत करणेबाबत. 

शगरणी कामगारांच्या घरांकरीता ठाणे शजल्हयातील िासकीय जशमनी उपलब्ध करुन देणेबाबत मा. 

प्रधान सशचव महाराष्ट्र  िासन यांचे शनदेिानुसार व शगरणी कामगार संघटनांनी शनवड केलेल्या मौजे उत्तरशिव सवे 

नं. 75 येथील एकुण के्षत्र 10-95-00 हे.आर. जशमन व मौजे हेदुटणे ता. कल्याण येथील सवे नं. 219 एकुण के्षत्र 

09-12-00 हे. आर. जशमन म्हाडाकडे हस्ांतरीत करण्याबाबत महाराष्ट्र  िासन गृहशनमािण शवभाग यांचे िासन 

शनणिय हंृ शगकाघ/2023/प्र.हंृ.128/गृशनधो-2 शद. 15/03/2024 नुसार मंजुरी प्राप्त झालेली आहे. 

 उपरोक््त प्रमाणे मंजुरी प्राप्त झाल्यानुसार शजल्हाशधकारी ठाणे व तहशसलदार, ठाणे व तहशसलदार, ता. 

कल्याण यांचेकडे म्हाडाकडून सदर सदर जशमन म्हाडाकडे हस्ांतरीत करण्याकरीता पाठपुरावा सुरु आहे. 

 मा. शनवासी शजल्हाशधकारी ठाणे यांचे समवेत झालेल्या बैठकीप्रमाणे शद. 05/08/2024 व शद. 

06/08/2024 या शदविी भूशमअशभलेख कायािलय, ठाणे व कल्याण यांचे समवेत सदर दोन्ही जशमनीची मोजणी 

करण्याचे प्रस्ाशवत आहे.  

● तालुका पनवेल येथील जनमनी म्हाडास हस्तांतरीत करण्याबाबत. 

 उपसशचव, महसुल व वनशवभाग महाराष्ट्र  शवभाग यांनी कक्ष अशधकारी (गृशनप) गृहशनमािण शवभाग यांना 

शद. 01/03/2024 रोजी त्ांचे पत्र हंृ. जशमन 2719/133/प्र. हंृ. 29/ज-4 अन्वये "मंुबई येथील शगरणी 

कामगारांच्या घरासाठी मंुबई िहरात व उपनगरात जागा उपलब्ध नसल्यामुळे मंुबई महानगर प्रदेि शवकास 

प्राशधकरण के्षत्रातील" िासकीय जागा म्हाडास उपलब्ध करुन देणेबाबतच्या अनुषंगाने ता. पनवेल शज. रायगड 

मधील असलेल्या 13 गावामधील एकूण 29 गट हृमांकाखाली 119-66-40 हेक्ट्र आर. जमीन के्षत्र उपलब्ध 

असल्याचे कळशवले आहे. 

 म्हाडाकडून सदर 13 गावातील जशमनीचे प्रत्क्ष थथळ पाहणी करुन खालील तक्त्यात दििशवलेल्या 

जशमनी हया शगरणी कामगारांच्या घरे बांधण्यासाठी उपयुक्त आहे असे गृहशनमािण शवभागस कळशवण्यात आलेले 

आहे. 
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1. कं्र. गावाचे नांव गट कं्र. के्षत्र (हे. आर. मधे्य) एकुण के्षत्र        (हे. 

आर. मधे्य) 

1 मौजे माडभुवन 2/ग/47 16-38-10 60-67-00 

2 2/ज/50 11-79-40 

3 2/इ/48 08-29-70 

4 2/फ/51 15-61-90 

5 2/म/49 08-57-90 

6 मौजे चावणे 69/1 06-55-00 06-55-00 

7 मौजे सावळे 59/अ 01-18-60 01-18-60 

8 मौजे सारसाई 11/ल/34/1 01-53-00 03-53-00 

9 11/ल/34/2 02-00-00 

  एकुण के्षत्र (हे. आर. मधे्य) 71-93-60 

 

सदर िासकीय जशमनी महसुल शवभागाकडून मोजणी व शसमांकन करुन म्हाडास नाममात्र दरात हस्ांतरीत 

करण्याबाबत महसुल शवभागास पाठपुरावा सुरु आहे. 

 

 

गोषवारा 

  म्हाडास 

प्राप्त एकूण 

जनमन 

के्षत्रर्ळ 

(चौ.मी)  

नग .का  

सदननका 

संक्रमण 

सदननका 

एकूण 

सदननका 

 

 

A. 

म्हाडास ताबा 

प्राप्त जनमनीवरील 

बांधकाम पूणा 

1. अपोलो शमल 

(एन.टी.सी).   

2. मंुबई शमल 

(एन.टी.सी).   

3. जु्यशपटर शमल 

(एन.टी.सी).  

4. एलशफस्टन 

शमल 

(एन.टी.सी).   

5. कोशहनुर शमल 3 

(एन .टी.सी).  

6. इंडीया 

युनाएटेडी शमल 

2 (एन .टी.सी).  

7. इंडीया 

युनाएटेडी शमल 

3 (एन .टी.सी).  

8. नु्य शहंद 

टेक्स्टाईल 

(एन.टी.सी ).  

9. भारत शमल 

(एन.टी.सी).  

10. गोकुळदास 

मोरारजी शमल 1 

131966.77 13476 6329 19805  बांधकाम पूणि करण्यात 

आलेले असून सोडतीतील 

यिस्वी शगरणी कामगार 

यांना सदशनकांचा ताबा 

देण्यात आलेला आहे. 
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11. गोकुळदास 

मोरारजी शमल 2, 

मोरारजी शमल 

कांशदवली, मोरारजी 

शमल गोरेगांव 

12. डॉन शमल   

13. स्वॉन शमल, 

जु्यब्ली शमल (स्वॉन 

प्रोसेस) , स्वॉन शमल 

(कुलाि)  

14. शपरामल शमल  

15. श्रीराम शमल  

16. शसलेक्स शमल   

17. स्टॉण्डडि शमल 

(चायना शमल)  

18. सॅ्टण्डडि शमल 

(प्रभादेवी)    

19. स्वदेिी 

शमल (कुलाि )  

20. सेचु्यरी शमल  

21. वेस्टनि इंडीया 

शमल फ्री होल्ड, 

वेस्टनि इंडीया शमल 

शलज होल्ड 

22. प्रकाि कॉटन 

शमल  

23. रुबी शमल  

24. श्रीशनवास शमल  

25. बॉमे्ब डाईंग 

शमल   

26. बॉमे्ब डाईंग 

(स्सं्प्ग शमल)  

 एकूण 131966.77 13476 6329 19805  

B. म्हाडास ताबा 

प्राप्त जनमनीवरील 

चालु कामे 

1. नू्य  गे्रट इस्टनि 

शमल    

 

1254.52 96 48 144 म्हाडास जशमन प्राप्त शगरणी 

कामगार योजनेचे काम 

प्रगतीपथावर 

 2. शहंदुथथान प्रोसेस 

शमल ताबा प्राप्त 

758.32 65 32   97 म्हाडास जशमन प्राप्त शगरणी 

कामगार योजनेचे काम 

प्रगतीपथावर 

 एकूण 2012.84 161 80 241  

 

C. 

जनमन म्हाडाच्या 

ताब्यात आहे परंतु 

काम सुरु नाही 

1. मातुल्य शमल  2. 

मफतलाल शमल 

युशनट 3  3. 

शहदुथथान शमल 

3873.83 385 192 577 सदर 5 शमलच्या 6 शठकाणी 

असलेल्या भूखंडांच्या 

बदल्यात 

महानगरपाशलकेकडील 

वेस्टनि इंडीया शमल (एम .

एस .टी .सी .शजज होल्ड  )

येथील 3607.83 चौ  .मी .
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युशनट 2 व 1 4. 

व्हीक्ट्ोरीया 

शमल   5. शहदुथथान 

शमल युशनट (हृाऊन 

शमल)   

एवढया भूखंडाचा 

महानगरपाशलकेकडून 

म्हाडास ताबा प्राप्त झालेला 

आहे .सदर भूखंडावरील 

आरक्षण बदलाचा प्रस्ाव 

मंुबई महानगरपाशलकेकडे 

सादर करण्यात आलेला 

आहे. 

 

 एकूण 3873.83 385 192 577  

 

D. जनमन म्हाडाच्या 

ताब्यात नाही असे 

प्रकल्प 

     

1 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.  इंडीया युनाएटेड 

शमल नं 4 

(एन .टी.सी ).  

2. जाम शमल 

(एन.टी.सी).    

3. मधुसुदन शमल 

(एन.टी.सी).   

4. शसताराम शमल 

(एन.टी.सी).   

10192.00 986 490 1476 एन .टी.सी .ने मंुबई 

महानगरपाशलकेकडे नकािे 

मंजूरीसाठी सादर केले 

आहेत .त्ानुसार एकशत्रत 

10192 चौ .मी .जमीन 

इंशडया युनायटेड शमल नं . 4 

मधे्य देणे अपेशक्षत आहे. 

2 

एन .टी.सी.शमलच्या 

उविररत जागेवर 

प्रस्ाशवत गाळे 

7266.79 704 352 1056 नु्य शहंद शमल येथे 

38,767.99 चौ .मी .

जशमनीपैकी 31,501.20 

चौ .मी .के्षत्रफळ असलेल्या 

जशमनीचा ताबा म्हाडास 

प्राप्त झाला आह .उविररत 

7266.69 चौ .मी .जशमनीचा 

शहस्सा इंशडया युनायटेड 

शमल हृ . 4 येथे देणे अपेशक्षत 

आहे. 

3 

सेंचु्यरी शमलची 

उविररत जागा 

4888.78 474 236 710 सेंनु्चरी शमलच्या 17980.67 

चौ .मी .जशमनीपैकी 

13091.90 चौ .मी .जशमनीचा 

ताबा म्हाडास प्राप्त झाला 

आहे .उविररत 4888.78 

चौ .मी .जशमनीचा ताबा 

अद्याप म्हाडास प्राप्प्त  

झालेला नाही.  

 एकूण 22347.57 2164 1078 3242  

 अंदाजे एकूण -

(A+B+C+D) 

160201.01 16186 7679 23865  

                                                             

********************** 
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मुद्दा क्रमांक ४ 

मंुबई येथील बीडीडी चाळीचंा पुननवाकास प्रकल्प 

 

 मंुबई मधे्य वरळी, ना .म.जोिी  मागि - परळ, नायगांव या तीन शठकाणी राज्यिासनाच्या जागेवर व शिवडी येथे 

मंुबई बंदर न्यासाच्या ( मंुबई पोटि टर स्ट) अिा एकूण 92.70 एकर जागेवर 207 चाळी आहेत. 

 प्रते्क चाळी तळ + 03 मजल्यांची असून त्ात प्रते्की 80 रशहवासी गाळे आहेत. राज्यिासनाच्या जागेवर 

15,593 व बंदरन्यासाच्या जशमनीवर 960 असे एकूण 16553 गाळे आहेत. 

 बीडीडी चाळीचंापुनशविकास शवकास शनयंत्रण शनयमावली (33)(9)(ब) च्या अंतगित करण्यात येतअसून या 

योजनेद्वारे 15593 पुनविसन गाळे व 8204 शवहृीयोग्य गाळे बांधण्याचे प्रस्ाशवत आहे. 

 बीडीडी चाळ पुनशविकास प्रकल्पाची अंमलबजावणी करण्यासाठी िासनाने शद. 30/03/2016 च्या िासन 

शनणियान्वये म्हाडाची सुकाणू अशभकरण (Nodal Agency) म्हणून शनयुक्ती केली आहे. 

 नायगांव, ना. म. जोिी मागि व वरळी येथील बीडीडी चाळीखंालील जशमनीच्या मालमत्ता पशत्रकेवर म्हाडाच्या 

नावे भोगवटादार वगि -2  म्हणून नोदं घेण्यात आली आहे. 

 प्रस्ाशवत बीडीडी चाळीचंी संपूणि माशहती म्हाडाच्या संकेतथथळावर बीडीडी लाभाथी व जनसामान्यांसाठी 

प्रशसद्ध करण्यात आली आहे. 

 बीडीडी चाळीचं्या पुनशविकासाचा प्रकल्प योग्य ररतीने राबशवण्यासाठी म्हाडास मागिदििन करण्यासाठी 

राज्याचे मा .मुख्य  सशचव यांच्या अध्यक्षतेखाली िक्तीप्रदत्त सशमती गठीत करण्यात आली आहे. 

 बीडीडी चाळीतील पात्र रशहवािांना 500 चौ .फूट  चटई के्षत्रफळ आकारमानाची घरे शवतरीत करण्यात येणार 

आहे  .या सदशनकेअंतगित 1 बैठक, 2 ियनगृह, 1 स्वयंपाकगृह व 2 टॉयलेट (2 BHK) अिी सवि 

सोयीनीयुक्त सदशनका मालकी तत्वाने देण्यात येणार आहे. 

 प्रकल्पातील गाळेधारकांची पात्रता शनशित करण्यासाठी संचालक बीडीडी तथा कायिकारी अशभयंता, 

साविजशनक बांधकाम शवभाग, महाराष्ट्र  िासन यांची सक्षम प्राशधकारी म्हणून शनयुक्ती करण्यात आली आहे. 

तसेच बीडीडी चाळीचं्या बाहेरील पररसरातील झोपडया / स्टॉल्स / इतर बांधकामे यांची पात्रता शनशित 

करण्यासाठी संबंशधत उपशजल्हाशधकारी (अशत /.शनष्का).  यांची सक्षम प्राशधकारी म्हणून शनयुक्ती करण्यात 

आली आहे. 

 शतनही बीडीडी चाळीतील एकूण 474  शनवासी झोपडीधारक व 418 स्टॉलधारक असून , पात्र 

झोपडीधारकास पुनशविकासांतगित 300 चौ .फूट चटई के्षत्रफळाची पुनविसन सदशनका देण्यात येणार असून 

पात्र स्टॉलधारकास अस्स्त्वात असलेल्या चटई के्षत्रफळाचा गाळा पुनशविकासांतगित देण्यात आहे. 

 पुनशविकास प्रकल्प टप्प्या -टप्प्याने  राबशवण्यात येणार असून,पुनशविकासाच्या पशहल्या टप्प्यात काही 

रशहवािांना प्रकल्प जागेजवळ असलेल्या संहृमण शिबीरात थथलांतरीत करण्यात आले आहे / येत आहे .तर  

काही रशहवािांनी रू. 25,000/- प्रशत मशहना हा भाडे पयािय शनवडुन चाळीतील गाळे पुनशविकासासाठी ररक्त 

करून शदले आहेत / देत आहेत. 

 नायगांव व ना .म.जोिी  मागि येथील पुनशविकास प्रकल्प पूणि करण्याचा कालावधी सात (7) वषि आहे. तर 

वरळी येथील प्रकल्प पूणि करण्याचा कालावधी आठ (08) वषि आहे. 

 बीडीडी चाळीमंधे्य शद. 01/01/2011 पयांत वास्व्यास असणाऱ्या सेवाशनवासथथानामधील पोलीस 

कमिचाऱ्यांना पुनशविकासामधे्य रु. 15.00 लक्ष बांधकाम खचि आकारुन मालकी तत्त्वावर सदशनका 

देण्याबाबत शद. 30/08/2022 रोजी िासन शनणिय शनगिशमत झाला आहे. शतनही बीडीडी चाळीतील एकूण 

पोलीस शवभागाची 2914 सेवाशनवासथथाने आहेत. िासन शनणियानुसार पोलीस शवभागामाफि त शतनही बीडीडी 

चाळी मधील शद . 01/01/2011 पयांत वास्व्यातील एकूण 2374 पोलीस सेवाशनवासथथानातील कमिचारी 

पुनशविकासांतगित पुनविसनास पात्र करण्यात आले आहेत . त्ा त्ा टप्प्यात पात्र पोलीस कमिचाऱ्यांची 

पुनशविकासांतगित सोडत काढून त्ांच्यासमवेत करारनामा  नोदंणीकृत करण्याची कायिवाही प्रकल्प जागेवर 

करण्यात येत आहे.  

 गृहशवभागाच्या शद  .14/10/2024 च्या पत्रान्वये व तदं्नतर या पत्राच्या अनुषंगाने पोलीस शवभागामाफि त                  

शद .13/02/2025 च्या पत्रान्वये शतनही  बीडीडी चाळीमधील शद  .01/01/2011 नंतर वास्व्यास असणाऱ्या  
सेवाशनवासथथानामधील एकूण 223 पोलीस कमिचाऱ्यांची पुनशविकासांतगित पुनविसनास पात्रता कळशवण्यात 

आली आहे.   त्ाअनुषंगाने पुढील कायिवाही करण्यात येत आहे. 

 पुनविसनाच्याीी इमारती 12 वषे म्हायडातफे देखभाल करण्याीाचा शनणिय िासनाने घेतला आहे.  
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 बीडीडी चाळीतंील रशहवािांकरीता भाडे शकंवा संहृमण गाळे यापैकी पयािय शनवडण्याचा शवकल्प उपलब्ध 

करुन देण्यात आलेला आहे. शनवासी गाळेधारकांस - रु. 25,000/- प्रशत  माह व अशनवासी गाळेधारकांसही 

- रु . 25 , 000 प्रशतमाह 11 मशहन्याचे् अगाऊ भाडे देण्या5त येत आहे.  

 

प्रस्तानवत प्रकल्पाचा तपनशल पुढीलप्रमाणे. 

 

 

योजनेचे नाव 

चाळीतंील 

पुनवासन  

गाळयांची 

संख्या 

(ननवासी+ 

ननवासी) 

पुनवासन 

इमारतीचंी 

संख्या 

नवक्रीयोग्य गाळयांची संख्या  

शेरा मध्य उत्पन्न 

गट 

उच्च उत्पन्न 

गट 

व्यापारी 

के्षत्र 

(चौ.मी.) 

ना.म.जोिी मागि 2560 

(शन.2431+अशन.

49+80 (1 

हॉस्पीटल) 

14 Bldgs 

(3 basement + 

stilt+ 1 Podium+ 

22 upper Floors) 

728 

(सुमारे 

75चौ.मी. 

चटई 

के्षत्रफळ) 

540 

(सुमारे 95 

चौ.मी. चटई 

के्षत्रफळ) 

2269.92 

चौ.मी 

(भूखंड) 

 19226.22 

चौ.मी. (FSI) 

शवहृीयोग्य इमारत - 3 

basement + stilt+ 

7 podium+ 47 

upper Floors. 

नायगांव 3344 

(शन. 3289 + 

अशन. 55) 

20 Bldgs 

(3 basement + 

stilt+ 19 / 23 

upper floor) 

1314 

(सुमारे 80 

चौ.मी. चटई 

के्षत्रफळ) 

440 

(सुमारे 

100चौ.मी. 

चटई 

के्षत्रफळ) 

12485.9 शवहृीयोग्य इमारत - 4 

Bldg. (3 basement 

+ stilt + 7 podium 

+ 1 amenity +  41 

/ 62  upper floors) 

वरळी  9689 

(शन. 9394 + 

अशन. 295) 

34 Bldgs 

( Stilt+ Part  6 

Podium+ 34 

upper floor) 

3354 

(सुमारे 80 

चौ.मी. चटई 

के्षत्रफळ) 

 

1726 

(सुमारे 100 

चौ.मी. चटई 

के्षत्रफळ) 

149760 

 

प्रस्ाशवत सुधाररत 

आराखडयानुसार 

शवहृीयोग्य इमारत - 1 

basement + stilt+ 

10 podium+ 66 

upper floor 

एकूण 15593  8204   

 

 बीडीडी चाळ नायगांव पुनशविकास प्रकल्पासाठी मे. एल ऍऄन्ड टी व ना .म.जोिी  मागि, लोअर परेल येथील 

प्रकल्पासाठी मे. एस .पी-.  एन .एम.जे.  प्रोजेक्ट्स प्रा. शल. या बांधकाम ठेकेदाराची शनयुक्ती करण्यात आली 

आहे व शद .21-04-2017  रोजी कामाचे कायािदेि जारी केले आहेत. बीडीडी चाळीतील भाडेकरू व पोलीस 

कमिचारी यांच्या शवशवध मागण्यांच्या अनुषंगाने िासन स्रावर शनणिय होऊन पुनशविकास प्रकल्पाच्या पशहल्या 

टप्प्यातील काम प्रत्क्ष जागेवर माहे फेबु्रवारी  -2023  पासून सुरू झाले असून काम प्रगतीपथावर आहे.  

 वरळी बीडीडी चाळ पुनशविकास प्रकल्पासाठी मे. टी .सी.सी.  कन्स्टर क्शन प्रा. शल. या कंत्राटदाराची शनयुक्ती 

करण्यात आली आहे व शद  .04-01-2019  रोजी कामाचे कायािदेि जारी केले आहेत. बीडीडी चाळीतील 

भाडेकरू व पोलीस कमिचारी यांच्या शवशवध मागण्यांच्या अनुषंगाने िासन स्रावर शनणिय होऊन पुनशविकास 

प्रकल्पाच्या पशहल्या टप्प्यातील काम प्रत्क्ष जागेवर माहे ऑगस्ट -2021  पासून सुरू झाले असून काम 

प्रगतीपथावर आहे.  

 

मंुबई येथील वरळी बीडीडी चाळ पुननवाकास प्रकल्पाची सद्यस्थथती 

 जुन्या चाळीचंी संख्या- 121 

 भाडेकरंुची संख्या  - 9689 

 प्रकल्पाची बांधकाम शकंमत - रु. 11744.26 कोटी 

 के्षत्रफळ :- 2,21,424.81 चौ .मी.   

 बांधकाम के्षत्रफळ - 23,66,983.94 चौ .मी.    

 प्रकल्पाचे वासु्िास्त्रज्ञ सल्लागार-: मे. शववेक भोळे आशकि टेक्ट्स् प्रा. शल. 

 प्रकल्पाचे समंत्रक - मे. शववेक भोळे आशकि टेक्ट्स् प्रा. शल. 
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 प्रकल्पाचे कंत्राटदार :- मे. टी .सी.सी.  कन्स्टर क्शन कंपनी शल.  

 कायािदेि जारी केल्याचा शदनांक  - 04.01.2019 

 प्रकल्पाचा कालावधी  - 8 वषे (शदनांक - 04.01.2019 ते 03.01.2027) 

 प्रकल्पाचे टपे्प - दोन 

 
प्रस्तानवत प्रकल्पाचा तपनशल पुढीलप्रमाणे. 

 
 

योजनेचे 

नाव 

चाळीतंील 

पुनवासन  

गाळयांची 

संख्या 

(ननवासी+ 

अननवासी) 

पुनवासन 

इमारतीचंी 

संख्या 

नवक्रीयोग्य गाळयांची संख्या  

शेरा मध्य उत्पन्न 

गट 

उच्च उत्पन्न 

गट 

व्यापारी 

के्षत्र 

(चौ.मी.) 

वरळी  9689 

(शन. 9394 + 

अशन. 295) 

34 Bldgs 

( Stilt+ Part  

6 Podium+ 

34 upper 

floor) 

3354 

(सुमारे 80 

चौ.मी. चटई 

के्षत्रफळ) 

 

1726 

(सुमारे 100 

चौ.मी. चटई 

के्षत्रफळ) 

149760 

 

प्रस्ाशवत सुधाररत 

आराखडयानुसार शवहृीयोग्य 

इमारत - 1 basement + 

stilt+ 10 podium+ 66 

upper floor 

 
प्रकल्पाची सद्यस्थथती 

 पुनविसन इमारत हृ -.1  ने बाशधत होणाऱ्या सवि चाळ हृ. 25, 26 व 30 ते 40 (13 चाळी) ररकाम्या करुन 

जमीनदोस् करण्यात आहेत. 

 पुनविसन इमारत हृ. 6 मधील चाळ हृ. 90, 91, 92, 93, 104, 108 व 109 या सात चाळी जमीनदोस् 

करण्यात आल्या आहेत. 

 सुधाररत आराखड्ानुसार टप्पा हृ. 1 मधील पुनविसन इमारत हृ. 1 मधील ए,बी,सी,डी,इ,एफ,जी व एच या 

आठही शवंगचे 40 मजल्यापयांतचे आरसीसी बांधकामपूणि झाले असून इमारतीच्या आतील शफशनंशिग वकि  

प्रगतीपथावर आहे  .त्ाचप्रमाणे  पुनविसन इमारत हृ. 1 चे पररसरातीलव्यापारी संकुलाचे काम प्रगतीपथावर 

आहे. पुनविसन इमारत हृ. 1 मधील शवंग "डी " व " ई " या दोन इमारतीस भोगवटा प्रमाणपत्र प्राप्तफ झाले 

असून सदर इमारतीमधील 556 सदशनकाचा  ताबा संबंशधत रशहवािी/ भाडेकरु यांना शद . 14/08/2025 

रोजी देण्यात देण्या त आला 496 चाव्याब देण्याशीत आल्याि आहेत .  

 सुधाररत आराखड्ानुसार टप्पा हृ. 1 मधील पुनवासन इमारत क्र. 6 मधील 5 शवंगचे (बी, सी, डी ,ई व 

एफ) काम प्रगतीपथावर असून शवंग "सी " चे 19, शवंग "डी " चे 27, शवंग "इ " चे 8 व शवंग " एफ " चे 34 

मजल्यापयांतचे आरसीसी बांधकाम पूणि झाले  आहे  .शवंग  "डी " व शवंग " एफ " या इमारतीच्या आतील 

शफशनंशिग वकि  प्रगतीपथावर आहे. 

 तसेच पुनविसन इमारत हृ. 3 चे बांधकाम सुरु करण्याच्या अनुषंगाने चाळ ररक्त करण्याची कायिवाही 

प्रगतीपथावर आहे. सद्यः स्थथतीत चाळ हृ. 82 पूणिपणे ररक्त करुन तीचे पाडकाम करण्यारत आलेले आहे व 

चाळ हृ  .81 चे पाडकाम िेवटच्याीा टया ीेी्यत आहे. 

 शवहृी योग्य इमारत हृ .8  च्या भूखंडावरील चाळ हृ. 8, 9, 11, 18, 19 व 20  या सहा चाळी जमीनदोस् 

करण्यात आले आहेत. इमारतीसाठी उच्चट इमारत सशमतीची (HRC) मंजुरी प्रलंशबत आहे  .आवश् क 

कागदपत्रांसह अजि सादर केलेला असून, मंजुरी प्रशहृया सुरु आहे  .सदर इमारतीस MOEF प्रमाणपत्र प्राप्त1 

झाले आहे. 

 

म ुंबई येथील नायगाुंव बीडीडी चाळ प नर्ववकास प्रकल्पाची सद्यस्थथती                                                                      
                                                       

 जुन्या चाळीचंी संख्या               :- 42 (तळ + 3 मजले) 

 भाडेकरंुची संख्या                   :- 3344 

 प्रकल्पाची बांधकाम शकंमत          :- रु. 2902.93 कोटी 
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 बांधकाम के्षत्रफळ                   :- 6,68,202.48 चौ .मी.    

 प्रकल्पाचे वासु्िास्त्रज्ञ वसमंत्रक    :- मे. संदीप शिहेृ ऍऄन्ड असोशसएट्स 

 प्रकल्पाचे कंत्राटदार                 :- मे. एल ऍऄन्ड टी शल.  

 मंजूर बांधकामाचा दर               :- रु. 43,444.00 प्रशत /चौ.मी.  

 कायािदेि जारी केल्याचा शदनांक     :- 21.04.2017  

 प्रकल्पाचा कालावधी                :- 7 वषे (शदनांक - 21.04.2017 ते 20.04.2024) 

 प्रत्क्ष कामास सुरूवात          :- शद. 10.12.2022 

 प्रकल्प कामास 1ली मुदतवाढ        :- शद. 09.12.2029 पयांत. 

 DCPR-2034 शव .शन.शन.  33(9)(ब) अंतगित पुनशविकास व शद. 30-03-2016 रोजीच्या िासन शनणियान्वये 

म्हाडाची पुनशविकासाठी "सुकाणू अशभकरण (Nodal Agency)'' म्हणून शनयुक्ती. 

 भाडेकरंूना 500 चौ .फूट  चे सवि सोईंनीयुक्त मालकी तत्वावर घर देण्यात येणार आहे.  

 बीडीडी प्रकल्पाच्या जागेवर भाडेकरंुना पुनविसन सदशनका व अंतगित सोई सुशवधा किा असतील याची 

माशहती शमळण्याकरीता नमुना सदशनका (Sample Flat) बांधण्यात आली आहे. तसेच संपूणि प्रकल्पाची 

प्रशतकृती (Model) प्रदशिित करण्यात आले आहे. 

 नायगांव बीडीडी चाळीचंा पुनशविकास 2 टप्प्यांमधे्य पूणि करण्याचे शनयोशजत आहे. 

 टप्पा-1 अंतगात लॉट ब मधील 23 चाळीचंा व टप्पा-2 अंतगात लॉट अ मधील 19 चाळीचंा समावेि 

आहे. 

 टप्पा-1 : 23 चाळीमंधील अस्स्त्वातील गाळे 1824, पुनशविकशसत गाळे 1401 (8 पुनवासन इमारती), 

शवहृीयोग्य गाळे 1754 (4 शवशहृयोग्य इमारती), व्यापारी बांधकाम के्षत्र - 12485.9 चौ .मी.  (स्वतंत्र इमारत.) 

 टप्पा-2 :19 चाळीमंधील अस्स्त्वातील गाळे 1520, पुनशविकशसत गाळे 1888 (12 पुनवासन इमारती), 

स्वतंत्र िाळेची इमारत, स्वतंत्र वेलफेअर सेंटर. 
 

प्रथताववत प्रकल्पाचा तपविल प ढीलप्रमाणे.  

 
 

योजनेचे 

नाव 

चाळींतील 

प नववसन 

गाळयाुंची सुंख्या 
(वनवासी + 

अवनवासी) 

प नववसन 

इमारतींची 
सुंख्या 

ववक्रीयोग्य गाळयाुंची सुंख्या  

िेरा मध्य 

उत्पन्न 

गट 

उच्च उत्पन्न 

गट 

व्यापारी 
के्षत्र 

(चौ.मी.) 

नायगाांव 3344 
(नन. 3289 + 

अनन. 55) 

20 Bldgs 

(3 basement 
+ stilt+ 19 

/ 23 upper 
floor) 

1314 
(सुमारे 80 

चौ.मी. 
चटई 

के्षत्रफळ) 

440 
(सुमारे 

100चौ.मी. 
चटई 

के्षत्रफळ) 

12485.9 नवक्रीयोग्य इमारत - 4 Bldg. (3 

basement + stilt + 7 podium 

+ 1 amenity +  41 / 62  

upper floors) 

 

प्रकल्पाची सद्यस्थथती  :  

 

 टप्पा क्र. 1 अंतगात चाळ हृ. 1ब, 2ब, 3ब, 4ब, 5ब, 6ब, 7ब, 8ब, 11ब, 12ब, 13ब, 14ब, 15ब, 16ब, 17ब, 

18ब, 19ब, 20ब, 21ब, 22ब व 23ब (एकूण 21 चाळी) चाळीतील रनहवाशांनी संक्रमण नशनबर / 

भाडेपयााय ननवडून गाळे ररक्त केलेल्या चाळी पाडण्यात आल्या आहेत. पाडण्यात आलेल्या चाळ हृ. 

12ब ते चाळ हृ. 22ब या चाळीचं्या मोकळ्या जागेवर पुनवासन इमारत क्र. 1 मधील एकूण 8 टॉवरचे 

संरचनात्मकबांधकाम पुणि झाले असून अंतगित शफशनशिंगचे काम प्रगतीपथावर आहे.  

 टप्पा क्र. 1 अंतगात तोडण्यात आलेल्या चाळ हृ. 1 बी, 2बी, 3बी, 4बी, 5बी, 6बी, 7बी व 8बी च्या जागेवर 

नवक्री घटकाच्या टॉवर (बी, सी, डी) ननवासी इमारतीच्या बांधकामपूवि िोअर पाईशलंगचे काम 

प्रगतीपथावर असून उपलब्ध जागेवर एकूण 340 पैकी 330 िोअर पाईशलंगचे काम पूणि झाले आहे. तसेच 

टॉवर बी, सी व डी चे एकूण उपलब्ध व्याप्ती 1,40,000 घन .मी.   खोदकामापैकी 1,33,000 घन .मी.  
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खोदकाम पूणि झाले आहे. त्ाचप्रमाणे टॉवर 'सी' व 'डी' चे जोत्ाखालील Raft Foundation चे काम पुणि 

झाले असून बेसमेंट व नॉन -टॉवर  एररयाचे काम प्रगतीपथावर आहे.  

 पुननवाकासाच्या पनहल्या टप्प्यातील एकूण 1401 पुनवासन सदननकांपैकी 685 पुनवासन सदननकांचे 

बांधकाम नोव्हेंबर-2025 पयंत तर उवाररत 716  पुनवासन सदननकांचे बांधकाम नडसेंबर - 2025 

पयंत पुणा करण्याचे ननयोनजत आहे. 

   टप्पा क्र. 2 अंतगात प्रस्ाशवत पुनवासन इमारत क्र. 2 मधील एकूण 12 पुनविसन टॉवरपैकी 3 पुनविसन 

टॉवरच्या जागेवरील 8अ ते 12अ अिा 5 चाळी ररक्त करून पाडण्यात आल्या आहेत. पाडलेल्या चाळीचं्या 

जागी पुनविसन इमारत हृ. 2 मधील टॉवर हृ. 17 तसेच टॉवर हृ  .18  व 19 चे जोत्ाखालील RAFT 

Foundation चे काम प्रगतीपथावर आहे. 

  पुनविसन इमारत हृ . 1 च्या सभोवताली व त्ा संबंशधत बाह्य सोयीसुशवधांचे कामे प्रगतीपथावर आहेत.  

 

मंुबई येथील ना. म. जोशी मागा बीडीडी चाळ पुननवाकास प्रकल्पाची सद्यस्थथती  

                                                                                                                                    

 जुन्या चाळीचंी संख्या- 32 

 भाडेकरंुची संख्या  - 2560 

 के्षत्रफळ  - 54,611.72 चौमी. 

 प्रकल्पाची बांधकाम शकंमत - रु. 2438.99 कोटी   

 बांधकाम के्षत्रफळ - 5,15,872.85 चौ .मी.    

 प्रकल्पाचे वासु्िास्त्रज्ञ व समंत्रक - मे. लक्ष्मण शथटे कंसलं्टट प्रा .शल.  

 प्रकल्पाचे कंत्राटदार :- मेससि एस .पी-.एन.मे.जे.प्रोजेक्ट्  प्रा .शल.  

 कायािदेि जारी केल्याचा शदनांक  - 21.04.2017  

 प्रकल्पाचा कालावधी  - 7 वषे (शदनांक - 21.04.2017 ते 20.04.2024) 

मुदतवाढ - 21/04/2024 ते 30/06/2030 

 प्रकल्पाचे टपे्प - दोन 

 

प्रस्तानवत प्रकल्पाचा तपनशल पुढीलप्रमाणे. 

 

 

 

 

योजनेचे 

नाव 

चाळीतंील पुनवासन 

गाळयांची संख्या 

(ननवासी+ 

अननवासी) 

पुनवासन 

इमारतीचंी 

संख्या 

नवक्रीयोग्य गाळयांची संख्या 

मध्य उत्पन्न 

गट  

उच्च उत्पन्न 

गट 

शेरा व्यापारी भूखंड 

(चौ.मी.) 

ना.म.जो

िी 

मागि 

2560 

(शन.2431+अशन.49+8

0 (1 हॉस्पीटल)) 

14 Bldgs 

(3 basement 

+ stilt+ 1 

Podium+ 22 

upper Floors) 

728 

(सुमारे 

75चौ.मी. चटई 

के्षत्रफळ) 

540 

(सुमारे 95 

चौ.मी. चटई 

के्षत्रफळ) 

शवहृीयोग्य 

इमारत - 3 

basemen

t + stilt+ 

7 

podium+ 

47 upper 

Floors. 

2269.92 चौ.मी 

(भूखंड) 

 19226.22 

चौ.मी. (FSI)  
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प्रकल्पाची सद्यस्थथती 

 

टप्पा-1 

 

 टप्पा हृ. 1 मधे्य, 16 चाळीमंधील 1245 शन. + 35 अ .शन  = 1280 बीडीडी चाळ गाळेधारकांची आशण 1 

हॉस्स्पटल इमारत ज्या मधे्य 80 गाळे समाशवष्ट् आहेत यांची अंशतम पात्रता शनशित करण्यात आली आहे. 

 टप्पा हृ. 1 मधे्य, बीडीडी प्रकल्प पररसरातील एकूण 129 स्टॉल्स, दुकाने व इतर बांधकामांची पात्रता शनशित 

करण्यात आली आहे. 

 टप्पा-1 मधील चाळ हृ. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 11, 12, 13, 14, 15 व 30 (12 चाळी) ररकाम्या करुन जमीनदोस् 

करण्यात आलेल्या आहेत.   

 पुनशविकासाच्या पशहल्या टप्प्यातील एकूण 7 शवंग (1280 सदशनकांचे) व हॉस्स्पटलच्या पायाचे / तळघराचे 

काम पूणि झाले आहे. तसेच 7 शवंगच्या (1280 सदशनकांचे) जोत्ाच्या वरचे बांधकाम प्रगतीपथावर आहे. 

 फेबु्रवारी -2026 अखेरपयांत 3 शवंगमधील 557 गाळे हस्ां8तरीत करण्या चे शनयोजन आहे, 2 शवंगमधील 342 

गाळे जुन-2026 अखेरपयांत आशण उविररत 2 शवंगमधील 342 गाळे सप्टेंशीबर-2026 पयांत पूणि करण्याशीचे 

शनयोजन आहे. 

 चाळ हृ. 1 व 2 ररक्त केल्या आहेत व त्ांचे पाडकाम करण्यात आले आहे. व्यवसायीक भूखंड शवहृी 

करीता ई- शनशवदा प्रकािीत. 

 

टप्पा-2 

 

 टप्पा हृ. 2 मधे्य, 15 चाळीमंधील 1186 शन. + 14अ .शन  = 1200 बीडीडी चाळ गाळेधारकांची अंशतम पात्रता 

शनशित करण्यात आले आहे. 

  टप्पा हृ. 2 मधे्य, बीडीडी प्रकल्प पररसरातील एकूण 96 स्टॉल्स, दुकाने व इतर बांधकामांची पात्रता शनशित 

करण्यात आली   आहे. 

 टप्पा -2 मधील उविररत सगळ्या चाळीचंी अंशतम पात्रता शनशित करण्यात आली आहे. चाळ हृ.29 मधील 

रशहवाश्ांचे थथलांतरण केले आहे व चाळ तोडण्यात आली आहे. चाळ हृ. 18 मधील एक अशतहृमण 

वगळता संपूणि इमारत ररक्त करण्यात आली आहे. सदरहु, अशतहृमण हटशवण्याकरीता संचालक / बीडीडी 

यांच्या कायािलयाकडे पाठपूरावा करण्यात येत आहे. 

 

बीडीडी चाळ नशवडी :- 
 

 शिवडी येथे 12 बीडीडी चाळी असून 960 रशहवािी गाळे आहेत.प्रते्क चाळ ही तळ + 03 मजल्यांची 

असून त्ात प्रते्की 80 रशहवासी गाळे आहेत.सदर 12 बीडीडी चाळीमंधील 960 गाळयांपैकी सुमारे 914 

शनवासी गाळे, 46 अशनवासी गाळे आहेत.तसेच सुमारे 106 झोपडया, 49 दुकाने, 4 सामाशजक सुशवधा बांधकामे 

व 6 धाशमिक थथळे आहेत. 

 नायगांव, ना.म.जोिी मागि, वरळी व शिवडी येथील बीडीडी चाळीचं्या पुनशविकासासाठी राज्य िासनाने 

शद.30/03/2016 रोजीच्या िासन शनणियाव्दारे म्हाडाची "सुकाणू अशभकरण (Nodal Agnecy)  म्हणून नेमणूक 

केली आहे. तसेच बीडीडी चाळ पुनशविकास प्रकल्पाच्या शद.27/12/2016 रोजीच्या शवकास शनयंत्रण शनयमावली 

33(9)ब मधे्य पुनशविकासासंबंधी बीडीडी चाळ शिवडीचाही उले्लख आहे. 

 शद.30/03/2016 रोजीच्या िासन शनणियामधे्य िासनाने मुद्दा हृ.6 मधे्य उले्लख केला आहे की, ''शिवडी 

येथील बीडीडी चाळी मंुबई बंदर न्यासाच्या जागेवर असल्याने सदर चाळीचंा पुनशविकास प्रस्ावात समावेि 

करण्यासाठी कें द्र िासनाकडून सहमती प्राप्त झाल्यास त्ा चाळीचंाच अंतभािव पुनशविकास प्रशहृयेमधे्य करण्यात 

येईल.''   

 सभापती, मंुबई बंदर न्यास यांच्या समवेत शद. 24/01/2017 रोजी शिवडी बीडीडी चाळीखंालील जशमन 

मंुबई बंदर न्यासाच्या मालकीची असल्याने शिवडी बीडीडी पुनशविकास प्रस्ावाबाबत संयुक्त बैठक घेण्यात 

आली.या बैठकीत असे ठरले की, म्हाडाने सदरील पुनशविकास प्रकल्पाबाबत सवाांशगण सुसाध्यता अहवाल 

(Feasibility Report) सादर करावा. 
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 म्हाडाने  वासु्िास्त्रज्ञ मे. जी.डी. सांभारे अँड कंपनी यांची शद.11/05/2017 रोजीच्या पत्रान्वये शनयुक्ती 

करुन शिवडी येथील पुनशविकास प्रकल्पाचा सुसाध्यता अहवाल तयार केला व त्ाचे सादरीकरण  शद. 

08/01/2018 रोजी  झालेल्या मा. िस्क्तप्रदत्त सशमती च्या नवव्या बैठकीत करण्यात आले.मा.िस्क्तप्रदत्त 

सशमतीच्या मान्यतेने सदर सुसाध्यता अहवाल मंुबई बंदर न्यासाकडे शद. 16-02-2018 रोजी पाठशवण्यात आला. 

 सदर प्रकल्पाबाबत सभापती, मंुबई बंदर न्यास यांचे दालनात शद. 16/03/2018, शद. 09/04/2018 व 

शद.16/08/2018 रोजी म्हाडा अशधकाऱ्यांसमवेत संयुक्त बैठका घेण्यात आल्या व या पुनशविकास प्रकल्पाबाबत 

सशवस्र चचाि करण्यात आली. 

 सवाांशगण सुसाध्यता अहवाल मंुबई बंदर न्यासातफे कें द्र िासनास सादर करणे व कें द्र िासनाची मंजूरी 

शमळाल्यानंतर शिवडी बीडीडी चाळीखंालील जमीन राज्य िासनास / म्हाडास पुनशविकासासाठी हस्ांतरण 

करणे इत्ादी कायिवाही मंुबई बंदर न्यास यांनी करावयाची आहे.  

 म्हाडाने याप्रकरणी पत्राद्वारे, ई-मेलद्वारे मंुबई बंदर न्यास यांचेकडे पाठपुरावा केला आहे.त्ानुसार मंुबई 

पोटि प्राशधकरण यांनी त्ांच्या पत्र हृ.2641 शदनांक 30/08/2023 रोजीच्या पत्रान्वये खालीलप्रमाणे कळशवले 

आहे. 

 ''The Ministry of Shipping on the above referred issue has informed that MbPA can 

not be empowered to approve the proposal as there is no provision under any existing 

policy of MoPSW.'' 

 मंुबई पोटि प्राशधकरण यांनी वरीलप्रमाणे कळशवले असल्याने म्हाडास शिवडी बीडीडी चाळीचंा 

पुनशविकास करणे सद्यस्थथतीत िक्य होणार नाही.याबाबत मा.अपर मुख्य सशचव, गृहशनमािण शवभाग, मंत्रालय, 

मंुबई यांना म्हाडाद्वारे पत्र हृ.1198 शदनांक 01/11/2023 रोजी अवगत करण्यात आले होते. 

 मा. सभापती, मंुबई पोटि टर स्ट यांना या कायािलयाचे पत्र हृ. VP/A/EE/BDD/MB/1413/2023,शद. 

01/12/2023 रोजीच्या पत्रान्वये शवनंती करण्यात आलेली आहे की, मा. उपमुख्य मंत्री यांनी सह्याद्री राज्य 

अशतथी गृह, मंुबई येथे शद. 07/11/2023 रोजी आयोशजत बैठकीत केलेल्या शनदेिानुसार कें द्र सरकारच्या बंदर 

आशण शिशपंग मंत्रालयासोबत सदर पुनशविकासाचा मुद्दा पुन्हा हाती घ्यावयाचा आहे.  त्ाबाबत मंुबई पोटि 

प्राशधकरणाकडून पत्रहृ. इएम/ईकाइ-2/एसइ-83/89/5289 शद. 07/12/2023 अन्वये उप सशचव, बंदरे, शिशपंग 

आशण जलमागि मंत्रालय, नवी शदल्ली यांना कळशवण्यात आलेले आहे.  

BDD Chawl Redevelopment Project 

Number of Rehab Tenements planned to be Handed over in the year – 2025 

 

BDD August Sep Dec Total 

Worli 

 

556 

Handed Over 

1419 271 2246 

Naigaon - 864 537 1401 

N.M.Joshi Marg - - 342 342 

Total 556 2283 1150 3989 

 

                                                 ****************** 
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मुद्दा क्रमांक  ५ 

प्रधानमंत्री आवास योजना - सवांसाठी घरे (नागरी)  

 
            देिाला स्वातंत्र्य शमळून सन 2022 पयांत 75 वषे पूणि होत असून देिातील प्रते्क कुटंुबाला जलजोडणी, 

िौचालयाची व्यवथथा, 24 तास वीज व पोहोचरस्ा या सुशवधांसह पके्क घर असायला हवे, असे शवचारात घेउन 

पंतप्रधान महोदयांच्या सन 2022 पयांत सवाांसाठी घरे या संकल्पनेच्या अनुषंगाने कें द्र िासनाने नागरी 

भागाकररता प्रधानमंत्री आवास योजना सुरू केली आहे. कें द्र िासनाच्या  गृहशनमािण व िहरी दाररद्रय शनमूिलन 

मंत्रालयाने शद.25/06/2015 रोजी सवाांसाठी घरे या अशभयांनांतगित प्रधानमंत्री आवास योजनेची कायािस्न्वत 

करून मागिदििक सूचना शनगिशमत केल्या आहेत .कें द्र  िासनाने सदर योजना ही शविेषररत्ा नागरी के्षत्राकररता 

लागू केली आहे. सदर मागिदििक सुचनांच्या अनुषंगाने '' प्रधानमंत्री आवास योजनेची " राज्यात अंमलबजावणी 

करण्याबाबत राज्य िासनाकडुन शद. 9 शडसेंबर, 2015 रोजी िासन शनणिय शनगिशमत करण्यात येऊन प्रथम यात 

51 िहरांचा समावेि करण्यात आला. तदं्नतर ही योजना  महाराष्ट्र  राज्यामधील 409 िहरांना लागू करण्यात 

आली आहे. सदर योजनेस 6 मशहने म्हणजे सप्टेंबर- 2022 पयांत कें द्र िासनाने शदनांक 08/04/2022 च्या 

पत्रान्वये मुदतवाढ शदली. त्ानंतर कें द्र सरकारचे गृहशनमािण व नागरी व्यवहार मंत्रालय या शवभागाचे उपसशचव 

यांचे पत्र जा .हृ.  N-11011/37/ 2021-HFA-IV-UD (ED-9111947) शदनांक 17/08/2022 नुसार प्रधानमंत्री 

आवास योजना (िहरी) योजनेतील घटक हृ. 2 (CLSS) वगळता इतर सवि घटकांसाठीचा कायिकाळ शद. 

३१ .१२.२०२४  पयांत वाढशवण्यात आला होता  .त्ानंतर कें द्र िासनाद्वारे सदरचा कायिकाळ पुन्हा शद .३१.१२.२०२५ 

पयांत वाढशवण्यात आलेला आहे.  

 कें द्र िासनाने जाहीर केलेल्या सवाांसाठी घरे 2022 या संकल्पनेवर आधाररत प्रधानमंत्री आवास 

योजनेच्या मागिदििक सूचनांमधे्य खालील चार घटक समाशवष्ट् आहेत. 

1) जशमनीचा साधनसंपत्ती म्हणून वापर करून त्ावरील झोपडपटयांचा आहे तेथेच पुनशविकास करणे 

(ISSR). 

2) कजि संलग्न व्याज अनुदानाच्या माध्यमातून आशथिकदृष्ट्या दुबिल आशण अल्प उत्पन्न घटकांसाठी 

परवडणा -या  घरांची शनशमिती करणे. (CLSS) 

3) खाजगी भागीदारीव्दारे परवडणा -या  घरांची शनशमिती करणे. (AHP)  

4) आशथिकदृष्ट्या दुबिल घटकातील लाभार्थ्ाांव्दारे वैयस्क्तक स्वरूपातील घरकुल बांधण्यास अनुदान. 

(BLC) 

या योजनेतील घटक हृ. 1, 3 व 4 साठी महाराष्ट्र  गृहशनमािण व के्षत्रशवकास प्राशधकरण / म्हाडा तसेच 

नागरी थथाशनक स्वराज्य संथथांिी (नगरपाशलका /नगरपंचायती) संबंशधत प्रकल्पांच्या अंमलबजावणीकरीता 

शदनांक 09/11/2017 च्या िासन शनणियानुसार आयुक्त तथा संचालक, नगरपररषद प्रिासन संचालनालय 

(Directorate Municipal Administration) यांची राज्यसुकाणु अशभकरण म्हणुन शनयुक्ती केली आहे. तसेच 

घटक हृ. 2 CLSS साठी राष्ट्र ीय आवास बँक (NHB) व हौशसंग ऍऄण्ड अबिन डेव्हलपमेंट कॉरपोरेिन शलमीटेड 

(HUDCO) यांना राज्य सुकाणू अशभकरण (Nodal Agency) म्हणून शनयुक्त केले आहे व सदर घटक कें द्र 

िासन प्रकल्प म्हणून कायािस्न्वत होत आहे. 

 

प्रधानमंत्री आवास योजनेची वैनशष्ट्ये: 

 प्रधानमंत्री आवास योजनेचा लाभ घेण्यासाठी लाभाथी कुटंुबांतील व्यक्तीच्या मालकीचे (पती, पत्नी व 

अशववाशहत मुले )पके्क  घर भारतामधे्य नसावे. 

 कें द्राचे सहाम्ऺ 30 चौ. मी. पयांतच्या EWS घरकुलांसाठी अनुजे्ञय आहे.  

 सदर योजना घटक 1,3 व 4 साठी राज्यातील शनवड केलेल्या 409 िहरांमधे्य लागू आहे. (घटक 2 

व्यशतरीक्त ) 

 आशथिकदृष्ट्या दुबिल गटातील लाभाथी (EWS) ज्यांचे वाशषिक कौटंुशबक उत्पन्न रू. 3 लक्ष पयांत असेल ते 

सदर योजनेचा लाभ घेऊ िकतात. 
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 घटक हृ. 2 ही कजि सलग्न व्याज अनुदान योजना आहे. त्ाचा लाभ आशथिक दुष्ट्र ा दुबिल घटक, अल्प उत्पन्न 

घटक व मध्यम उत्पन्न घटक 1 व 2 यांना घेता येईल. त्ांचे शनकि खालील प्रमाणे 

आशथिकदृष्ट्या दुबिल घटक - वाशषिक उत्पन्न रु 3 लक्ष पयांत - 30 चौ -मी  पयांत घरकुल अनुजे्ञय आहे.   

अल्प उत्पन्न घटक - वाशषिक उत्पन्न रू. 3 लक्ष ते रू.6 लक्ष - 60 चौ. मी. पयांतच्या घरकुलांसाठी अनुजे्ञय 

आहे. 

जानेवारी, 2017 पासून मध्यम उत्पन्न गटासाठी (MIG-I- रू .12 लाख उत्पन्न & MIG-II -         रू. 18 

लाख  उत्पन्न) सदर घटक 2 चा लाभ अनुजे्ञय करण्यात आला आहे. 

 घटक -1 (ISSR) साठी कें द्राचे अनुदान रू. 1 लाख प्रते्की व घटक -3 व 4 साठी रु. 1.5 लाख आहे. 

राज्याचे अनुदान घटक 1, 3 व 4 साठी प्रते्की रु. 1 लाख आहे. 

 कें द्र राज्य िासनाच्या अनुदानाव्यशतररक्त घरकुलाच्या शकंमतीतील उविररत रक्कम पात्र लाभाथीनी उभारणे 

अपेशक्षत आहे. 

 

प्रधानमंत्री आवास योजनेची राज्ामधे्य प्रभावीपणे अंमलबजावणी होण्यासाठी राज् शासनाने 

खालील सवलती मंजुर केलेल्या आहेत. 

 िासकीय जशमनी रु. 1/- प्रती चौ .मी.  या नाममात्र दराने शवतरीत करणे (िासन शनणिय              शदनांक 

19/09/2016)  

 मोजणी िुम्ऻात 50% सवलत. (आदेि शनगिशमत) 

 आशथिकदृष्ट्या दुबिल घटकातील व अल्प उत्पन्न घटकातील व्यक्तीनंा / लाभाथीना सदशनकेसाठी केवळ 

पशहल्या दस्ाला मुद्रांक िुम्ऻातुन सवलत देण्यात आली असून रु. 1000/- इतके शनशित करण्यात आले 

आहे. 

 महाराष्ट्र  िासनाने प्रधानमंत्री आवास योजनेअंतगित साविजशनक भागीदारी तत्त्वावरील योजनांना राज्यात 

अंमलबजावणी करणेबाबत शदनांक 11.01.2018 रोजी आदेि शनगिशमत केला आहे. 

 मंजुर प्रस्ावातील घरकुल प्रकल्प वेळेत पुणि करणेबाबतच्या सुचना वजा नोशटस अंमलबजावणी यंत्रणांना 

वेळोवेळी शदलेल्या आहेत. 

Abstract of CSMC approved project vertical wise (Upto 74th CSMC) 

 
Vertical No. of Project EWS DUs 

3 

AHP 80 118643 

AHP-PPP 107 55204 

AHP-JV 10 9906 

  Total 197 183753 

4 BLC 1383 232856 

1 ISSR 5 1215 

  
Total 

(AHP+BLC+ISSR 
1585 417824 

1 ISSR(SRA) 2 142565 

  Total 1587 560389 

2 CLSS 
(Source: CLSS portal: 

https://pmayuclap.gov.in/) 
625050 

    Grand Total 1185439 
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Present Status 

https://dashboard.pmay-urban.gov.in/ 

(As on 10th Oct 2025) 

Description 
Sanctioned EWS 

DUs 

EWS Houses 

Grounded 

EWS Houses 

Completed  

EWS Houses 

Not Started 

AHP 183753 78695 87531 17527 

BLC 232856 64142 147044 21670 

ISSR 1215 586 0 629 

Total 442748 383995 226326 58753 

     

Fund Release Status 

Sr. No. Details 

Central 

Assistance 

Share Rs. 

(in Cr.) 

State 

Assistance 

Share Rs. 

(in Cr.) 

Total Rs.  

(in Cr.) 

1 AHP 1062.46 665.04 1727.50 

2 AHP-JV 108.592 68.552 177.144 

3 AHP-PPP 547.344 357.99 905.334 

4 BLC 2653.76 2029.77 4683.53 

  Total 4372.156 3121.352 7493.508 

 

जवाहरलाल नेहरु राष्ट्र ीय शहरी पुनरुत्थान अनभयान (JnNURM) 

 अ) शहरी गरीबांना मुलभूत सुनवधा पुरनवणे (BSUP) व 

ब) एकास्िक गृहननमााण व झोपडपट्टी नवकास कायाक्रम (IHSDP) 

- - - - - - - -  

10.59        जवाहरलाल नेहरु राष्ट्र ीय िहरी पुनरुत्थान अशभयान हा कें द्र िासनाचा महत्वाचा 

(फलॅगिीप) िहर आधुशनकीकरणाबाबतचा कायिहृम होता. नागरी गरीबांना सेवा पुरशवण्याच्या दृष्ट्ीने 

झोपडपट्टयांचा एकास्त्मक शवकास घडशवणा -या  प्रकल्पांतगित शनवारा, मुलभूत सेवा आशण इतर संबंशधत नागरी 

सुशवधा उपलब्ध करुन देणे हा जवाहरलाल नेहरु राष्ट्र ीय िहरी पुनरुत्थान अशभयानांतगित असणा -या  िहरी 

गररबांकरीता मुलभूत सुशवधा व एकास्त्मक गृहशनमािण व झोपडपट्टी शवकास कायिहृम या दोन घटकांचा मुख्य 

उदे्दि होता. 

10.59.1 िहरी गररबांकरीता मुलभूत सुशवधा ही योजना बृहनंु्बई, शमरा -भायंदर , ठाणे, कल्याण-

डोशंबवली, पुणे, शपंपरी -शचंचवड , नाशिक, नागपूर, नांदेड या 9 महानगरपाशलका आशण    कुळगांव -बदलापूर  या 

1 नगरपाशलका के्षत्रामधे्य राबशवण्यात येत होता. या योजनेचा वाढीव कालावधी माचि 2017 ला समाप्त झालेला 

आहे. 

10.59.2 एकास्त्मक गृहशनमािण व झोपडपट्टी शवकास कायिहृम या योजनेंतगित िहरी गररबांकरीता

 मुलभूत सुशवधा कायिहृमांतगित समाशवष्ट् असलेल्या महानगरपाशलका वगळून, 85 िहरांमधे्य 119 

प्रकल्पांद्वारे राबशवण्यात येत आहेत. िहरी गरीबांकरीता मुलभूत सुशवधा व एकास्त्मक गृहशनमािण व  झोपडपट्टी 

शवकास कायिहृम यांची प्रगती तक्ता 10.55 मधे्य शदली आहे. 
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तक्ता 10.55 

जवाहरलाल नेहरु राष्ट्र ीय शहरी पुनरुत्थान अनभयान  अंतगात शहरी गररबांकरीता मुलभूत सुनवधा आनण 

एकास्िक गृहननमााण व झोपडपट्टी नवकास कायाक्रम यांची प्रगती 

 

राज् कायाक्रम मंजूर 

प्रकल्प 

प्रकल्पांची 

एकूण 

नकंमत           

(रु. कोटी) 

घरकुल संख्या 

घरकुल 

लक्ष्य 

बांधण्यात 

आलेली 

घरकुले 

प्रगतीपथावर 

असलेली 

घरकुले 

महाराष्ट्र  1) िहरी 

गररबांकरीता 

मुलभूत सुशवधा 

(BSUP) 

53 4959.98 97147 81537 10305 

 2) एकास्त्मक 

गृहशनमािण व              

झोपडपट्टी शवकास 

कायिहृम (IHSDP) 

119 2231.06 77885 58288 10018 

 

जवाहरलाल नेहरु राष्ट्र ीय शहरी पुनरुत्थान कायाक्रम 

मा. पंतप्रधान यांनी शद. 03/12/2005 रोजी "जवाहरलाल नेहरु राष्ट्र ीय िहरी पुनरुत्थान कायिहृम" ही 

योजना जाहीर केली होती. या योजने अंतगित गृहशनमािण व मुलभूत सुशवधा पुरशवण्याची तरतूद होती. "िहरी 

गरीबांना मुलभूत सुशवधा पुरशवण" (BSUP) व "एकास्त्मक गृहशनमािण व झोपडपट्टी शवकास कायिहृम" (IHSDP) 

हे कायिहृम जवाहरलाल नेहरु राष्ट्र ीय िहरी पुनरुत्थान कायिहृमाचे उप कायिहृम असुन बीएसयुपी ही योजना 14 

िहरांकरीता व आयएचएसडीपी ही योजना 233 िहरांकरीता लागू होती. परंतु BSUP योजना 10 िहरात व 

IHSDP योजना 84 िहरात राबशवण्यात आली आहे.  

अ) शहरी गरीबांना मुलभूत सुनवधा पुरनवणे (BSUP) 

शह योजना महाराष्ट्र  राज्य अंतगित 10 िहरांमधे्य (पुणे, शपंपरी शचंचवड, नागपूर, नाशिक, नांदेड, मंुबई, 

ठाणे, शमरा -भाईंदर , कल्याण- डोशंबवली, कुळगांव- बदलापूर) लागू आहे. पायाभूत सुशवधांचे प्रकल्प तसेच 

गररबांसाठी मुलभूत सुशवधांसह घराचे बांधकाम यांचा या योजनेत समावेि होता. 

1. कें द्र व राज् शासनाच्या ननधीच्या उपलब्धतेचे प्रमाण पुढीलप्रमाणे: 

घटक ननधीचा नहस्सा % 

 कें द्र िासन राज्य िासन थथाशनक स्वराज्य संथथा 

(सरासरी) 

लाभाथी 

(सरासरी) 

घरकुल 50% 30% 9% 11% 

बाहय सुशवधा 50% 25% 25% 0 % 

 

2. मंजूर योजनेचा तपनशल 

(रु. कोटीत) 

उप कायिहृम मंजूर घरकुले            

शद. 17/09/2015 

च्या मंजूरीनुसार 

प्रकल्प शकंमत कें द्र िासनाचा 

शहस्सा 

राज्य िासनाचा 

शहस्सा (ULB व 

लाभाथी शहस्सा 

वगळुन) 

(53 प्रकल्प) 97147 4959.98 2382.54 1046.66 
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3. मंजूर योजनेची आनथाक व भौतीक सद्य :स्थथती  (माचा-2024) 

 

उप 

कायिहृम 

मंजूर घरकुले 

शद. 17/09/15 

च्या मंजूरीनुसार 

पूणि 

घरकुले 

प्रगतीपथावरील 

घरकुले 

कें द्राचा 

शवतरीत 

शनधी 

राज्याचा 

शवतरीत शनधी 

एकूण खचि 

(53 प्रकल्प) 97147 81537 10305 1958.99 674.30 2619.60 

  

4. योजना राबनवण्यास अपेनक्षत प्रगती साधताना ननदशानास आलेले मुदे्द  

     (थथाननक स्वराज् संथथाच्या अहवालानुसार) 

4.1 बहुमजली इमारतीस लाभार्थ्ाांचा शवरोध. 

4.2 समुह पद्धतीच्या घरकुलांचा लाभार्थ्ाांचा शवरोध. 

4.3 जशमन उपलब्ध होण्यास शवलंब. 

4.4 आरक्षण बदलाच्या प्रशहृयेस शवलंब. 

4.5 बांधकाम साशहत्ात झालेली दरवाढ रेती व खडीची अनुपलब्धता. 

4.6 महाराष्ट्र ातील दुष्काळी स्थथती. 

5. राज् शासनाने योजना पररणामकारक राबनवण्यासाठी घेतलेले ननणाय 

5.1 पूवि अहिता प्राप्त कंत्राटदाराची सूची. 

5.2 आगाऊताबा देणे शवषयी राज्य िासन शनणिय. 

5.3 दरवाढीमुळे लागणा -या  शनधीच्या पूतितेसाठी 2.5 एफएसआय व त्ापैकी 25% वाशणज्य  

         वापरास परवानगी. 

5.4 कॅडेस्टल सवे फी माफ. 

5.5 पब्लीक प्रायवे्हट पाटिनरशिप प्रस्ावास अनुमती. 

ब) एकास्िक गृहननमााण व झोपडपट्टी नवकास कायाक्रम (IHSDP) 

 आयएचएसडीपी ही योजना 10 लक्ष पेक्षा कमी लोकसंख्या असलेल्या नगरांसाठी आहे. सदर योजना 

महाराष्ट्र ातील 84 िहरांमधे्य राबशवण्यात आली आहे. 

1. कें द्र व राज् शासनाच्या ननधीची उपलब्धता पुढीलप्रमाणे: 

घटक ननधीचा नहस्सा% 

 कें द्र शासन राज् शासन 

(सरासरी) 

थथाननक स्वराज् 

संथथा 

लाभाथी  

(सरासरी) 

घरकुल 80% 9% 0 11% 

बाहय सुशवधा 80% 20% 0 0 

 

2. मंजूर योजनेचा तपनशल- 

(रु. कोटीत) 

उप कायाक्रम मंजूर प्रकल्प प्रकल्प नकंमत कें द्र शासनाचा 

नहस्सा 

राज् शासनाचा 

नहस्सा 

119 प्रकल्प (84 िहरे) 77885 2231.07 1381.03 373.90 
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3. मंजूर योजनेची आनथाक व भौतीक सद्य :स्थथती  (माचा- 2024) 

(रु. कोटीत) 

उप 

कायाक्रम 

मंजूर घरकुले 

नद. 17/09/15 

च्या 

मंजूरीनुसार 

पूणा 

घरकुले 

प्रगतीपथावरील 

घरकुले 

कें द्राचा 

नवतरीत 

ननधी 

राज्ाचा 

नवतरीत 

ननधी 

एकूण खचा 

119 प्रकल्प 77885 58288 10018 1173.64 241.88 1423.13 

 

4. योजनेच्या मंद प्रगतीची कारणे - 

 4.1  बहुमजली इमारतीस लाभार्थ्ाांचा शवरोध. 

 4.2 समुह पद्धतीच्या घरकुलांचा लाभार्थ्ाांचा शवरोध. 

 4.3 जशमन उपलब्ध होण्यास शवलंब. 

 4.4 आरक्षण बदलाच्या प्रशहृयेस शवलंब. 

 4.5 बांधकाम साशहत्ात झालेली दरवाढ रेती व खडीची अनुपलब्धता. 

 4.6 महाराष्ट्र ातील दुष्काळी स्थथती. 

 4.7 न .प.स.  मोठे प्रकल्प राबशवण्याचा अनुभव नसणे. 

5. राज् शासनाने योजना पररणामकारक राबनवण्यासाठी घेतलेले ननणाय - 

 5.1 पूवि अहिता प्राप्त कंत्राटदाराची सूची. 

 5.2 आगाऊताबा देणे शवषयी राज्य िासन शनणिय. ( 19/01/2009 व 18/02/2011) 

 5.3 राज्य िासनाने प्रती घरकुल शकंमत 1.25 लक्ष  (कें द्राच्या मंजूर घरकुल                  

                शकंमत 80,000/ 100,000 च्या उपरोक्त) प्रमाणे अशतरीक्त रक्कम उपलब्ध केली. 

 5.4 आएचएसडीपी योजना पूणि करण्याकरीता घरकुल घटकाकरीता रु. 1.25 लक्ष पासून  

                रु. 2 लक्ष मयािदेपयांत अनुदान देण्याबाबत िासन शनणिय शद. 28/01/2014 जारी. 

 5.5 दरवाढीमुळे लागणा -या  शनधीच्या पूतितेसाठी 2.5 एफएसआय व त्ापैकी 25% वाशणज्य  

                वापरास परवानगी. 

 5.6 कॅडेस्टल सवे फी माफ. 

 5.7 पी .पी.पी.  प्रस्ावास अनुमती. 

************************* 
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मुद्दा क्रमांक  ६ 

राजीव गांधी ग्रामीण ननवारा योजना क्र. २ 

 

राज्यातील प्रामीण भागातील दारीद्र रेषेच्यावरती असणार तसेच स्वतः चे पके्क घर बांधता येत नाही अिा 

कुटंुबाना स्वतः चे पके्क घर बांधण्यासाठी िासनाने िासन शनणिय हृ. गृशनधो-२००५/प्र.हृ.२४/शनधो-१ 

शद.०१/११/२००६ रोजी शनणिय घेतला. 

सदर योजने अंतगित इचु्छक लाभार्थ्ािने स्वतः च्या जागेवर शकंवा िासनाने ग्रामपंचायतीने उपलब्ध करुन शदलेल्या 

जागेवर २५० चौरस के्षत्रफळाचे रुपये ५० ,०००/- शकमतीचे घरकुल बांधावयाचे आहे. स्वतः चा सहभाग म्हणून 

५,०००/- रुपये बँकेत जमा करावयाचे आहे व ४५ ,०००/- रुपये कजि स्वरुपात बँकेकडून घ्यावयाचे आहे. 

बँकेकडून घेण्यात आलेल्या कजािची परतफेड लाभार्थ्ािने करावयाची आहे व कजािवरील व्याज ९ टके्क दराने 

िासनाच्या वतीने म्हाडाने भरावयाची आहे. यायोजने अंतगित ५०००० घरे बांधण्याचे उद्दीष्ट्होते. 

 

राजीव गांधीग्रामीण ननवारा योजना क्र.२ (सुधारीत) 

 

सदर योजना िासन शनणिय हृ. गशनधो-१/प्र.हृ.९२/गशनधो-१ शद.२७/०८/२००८ अन्वये प्रती घरकुल १ ,००,०००/- 

रु शकमतीचे १ ,२५,०००/- घरकुले बांधण्यासाठी कायािन्वीत करण्यात आली. सदर योजने अंतगित इचु्छक 

लाभार्थ्थािन स्वतः च्या जागेवर शकवा िासनाने/ग्रामपंचायतीने उपलब्ध करून शदलेल्या जागेवर २५० 

चौरसके्षत्रफळाचे रु.१ ,००,०००/- शकमतीचे घरकुल बांधावयाचे आहे. स्वतः चा सहभाग म्हणून १ ,००,०००/- रु 

बँकेत जमा करावयाचे आहे व ९० ,०००/- रु बँकेकडून घ्यावयाचे आहे. बँकेकडून घेण्यात आलेल्या कजािची 

परतफेड लाभार्थ्ािने करावयाची आहे व कजािवरील व्याज से्टट बैंक आफ इंशडया च्या P.L.R (Prime Lending 

Rate) वजा ३ टके्क शकंवा कमाल १० टके्क यापैकी जे कमी असेल त्ाप्रमाणे सरळ व्याजाने येणारी रक्कम 

िासनाच्या वतीने म्हाडाने भरावयाची आहे. 

या योजने अंतगित फक्त म्हाडाने हमी घेतलेल्या व बँकांनी शवतरीत केलेल्या कजािवरील व्याज म्हाडाने बँकांना 

दयावयाचे आहे. लाभधारकाने कजािच्या परतफेडीच्या कायिवाहीत कुचराही  केल्यास व संबंधीत बँकेने 

लाभधारकावर कजिवसुलीसाठी कारवाही केल्यास लाभधारक स्वतः  जबाबदार राहील राजीव गांधीग्रामीण शनवारा 

योजना हृ.२ (सुधारीत) कजि स्वरूप रक्कम रु.१० ,०००/- करण्यात आली. सदर योजनेसाठी िासनाने ८.५ लक्ष 

शनधी म्हाडास उपलब्ध करून शदलेला आहे व म्हाडाने शवभागीय मंडळा अंतगित बँकाना सन २०१०-११ ते माहे 

ऑक्ट्ोबंर २०२५ पयित एकुण रु.८९.०२ कोटी शनधी शवतरीत केलेला आहे. 

 

                                              *************** 
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मुद्दा क्रमांक ७ 

नानशक गृहननमााण व के्षत्रनवकास मंडळ, नानशक 

नवडी कामगार योजना 

 

1) श्रशमक शवडी कामगार सहकारी गृहशनमािण संथथा मयािशदत मु.गंुजाळवाडी, पो.राजापुर, ता.संगमनेर, 

शज.अहमदनगर या संथथेच्या 80 घरकुलांच्याव रुपये 16.00 लक्ष अनुदान रक्कमेच्या प्रस्ावास महाराष्ट्र  िासन, 

गृहशनमािण शवभाग, िासन शनणिय हृ. एचएसजी- 1099/प्र.हृ.197/-गृशनधो-1,शद.12/07/2001 अन्वये 

प्रिासकीय मान्यता प्रदान करण्यात आलेली आहे. सदर संथथेस आतापयांत रु.8,56,000/- + रु.1,92,000/- 

असे एकुण रु.10,48,000/- अनुदान राज्यिासनातफे शवतरीत करण्यात आलेले आहे. संथथेने आतापयांत 80 

घरकुलांपैकी 71 घरकुलांचे बांधकाम पूणि केले आहे. उविरीत 09 शवडी कामगारांची नावे राजीनामे व अन्य 

कारणांमुळे संथथेने कायमस्वरुपी वगळलेली आहेत आशण सदरचा गृहशनमािण प्रकल्प 71 घरकुलांचे काम करुन 

बंद केला असल्याचे श्रशमक शवडी कामगार संथथेने कळशवलेले आहे. तसेच सदर संथथेस अनुदानाची उविरीत 

रक्कम रु.3.72 लक्ष देय आहे. 

2) अहमदनगर शजल्ह्ह्यातील 19 शवडी कामगारांनी शवनंती पत्रान्वये कें द्र िासनाप्रमाणे राज्य िासनाकडुन 

अनुदान शमळणेसाठी अजि वैयस्क्तकररत्ा सादर केलेले आहेत. सवि 19 अजिदारांनी कें द्र सरकारच्या 

श्रममंत्रालयाद्वारे रु.40000/- अनुदान दोन हप्त्यात शमळाल्याचे नमूद करुन झेरॉक्स कागदपत्रांसह प्रस्ाव सादर 

केलेले आहेत. कें द्र िासनाकडुन शवतरीत अनुदानाच्या प्रमाशणत प्रती प्रस्ावासोबत सादर करण्यात आलेल्या 

नाहीत. सदर प्रमाशणत प्रती सादर करण्याबाबत कळशवण्यात आलेले आहे. सवि 19 प्रस्ावात कें द्र सरकारने 

शवतरीत केलेल्या रु.40,000/- इतके अनुदान महाराष्ट्र  िासन, िासन शनणिय हृ.एमएच/जी-

1099/प्र.हृ.197/गृशनधो-1, मंुबई शद.12/07/2001 नुसार शमळणेस्व शवनंती केलेली आहे. तथाशप, 

शद.12/07/2001 च्या िासन शनणियानुसार राज्य िासनाच्या शहश्श्श्ापोटी प्रती लाभाथी रु.20,000/- अनुदान 

अनुजे्ञय ठरते.िासन शनणिय हृ.शवडीक-2008/प्र.हृ.3 गृशनधो-1, शद.5 माचि, 2008 नुसार श्रशमक शवडी कामगार 

सहकारी गृहशनमािण संथथा (मयािशदत) यांना 80 घरकुले बांधण्याच्या रु.16,00,000/- खचािच्या प्रस्ावास राज्य 

िासनाने प्रिासकीय मान्यता प्रदान केलेली आहे. पयाियाने शवडी कामगारांसाठी माचि 2008 पयांत राज्य िासनाने 

रु.20,000/- प्रती घरकुल अनुदान अनुजे्ञय होते. सदर अनुदान रक्कमेत िासन शनणिय शद.09/03/2011 नुसार 

प्रती लाभाथी रु.25,000/- अनुदान अनुजे्ञय आहे. उपरोक्त 19 लाभाथींनी कें द्राप्रमाणे राज्यिासनामाफि त प्रती 

लाभाथी रु.40,000/- अनुदानाची मागणी केली आहे. 

3) अजिदार सौ.िशिकला शवषु्ण शिंदे यांनी त्ांचे शद.09/05/2016 रोजीच्या पत्रान्वये मशहला शवडी कामगार 

घरकुल योजना संबंशधत स्स्त्रयांची स्वाक्षरी/अंगठा घेऊन मौजे-सुकेवाडी, ता. संगमनेर शज. अहमदनगर येथे 

घरकुल बांधण्यास अनुदान शकंवा शनधी मंजुर होणेबाबत मागणी केली आहे. सौ.शिंदे यांनी मौजे-सुकेवाडी, ता. 

संगमनेर शज. अहमदनगर येथील सरकारी गट हृ.621/13 पैकी 3960 चौ.मी. जागा गावठाण शवस्ार 

योजनेअंतगित 43 पात्र लाभाथींना शमळाली असुन सवि स्त्रीयांनी वगिणी काढुन जागा सपाट करुन स्लंथ पयांत 

घराचे काम केले असल्याचे कळशवले आहे. सदर 43 व्यक्तीनां कें द्रिासनाचे अनुदान शमळालेले आहे शकंवा 

कसे? याबाबत सदर 43 व्यक्तीनंा या D:\k.kjadhav madam\CO DB\संभाव्य मुदे्द शहवाळी अशधवेिन 2025 

02.07.2025 (1).docx कायािलयाचे पत्र हृ.मुअ/नामं/शडबी/शवका/जी-29/5347/2017, शद.07/12/2017 

अन्वये शवचारणा करण्यात आली आहे. 

 

************ 
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मुद्दा क्रमांक ८ 

नवशेष ननयोजन प्रानधकरण, ननवन चंद्रपूर 

ननवन चंद्रपूर नवकास योजना 

 

प्रस्तावना : 

नशवन चंद्रपूर िहराच्या शवकासयोजनेस म्हाडातफे फक्त साविजशनक गृहशनमािणयोजनांसाठी व मुख्य 

साविजशनक सुशवधा जसे मुख्य रसे्, शवकासकें दे्र, बगीचा, खेळाचे मैदान, िैक्षशणक सुशवधा व कायािलयासाठी 

राखीव असलेल्या जशमनीचे संपादन करण्यात येणार आहे व म्हाडा उपरोक्त सुशवधांचा शवकास करणार आहे. 

यासाठी २५८.५३ हेक्ट्र जशमनीचा अंतभािव असून या जशमनीच्या संपादनाची कायिवाही सुरु आहे. तथापी यानंतर 

मा.उपलोकायुक्त यांनी एका प्रकरणात बगीचा, खेळाचे मैदान, पाकि  व स्मिान भूमी या जागांचे देखील म्हाडाने 

भूसंपादन करावे असे आदेि शदले आहेत. त्ामुळे उपरोक्त जागेव्यशतररक्त ५८.0३ हेक्ट्र जागेचे भूसंपादन 

मंडळास करावे लागणार आहे. 

 

१. प्रकल्पाची अंदानजत नकंमत व झालेला खचा : 

 

नशवन चंद्रपूर प्रकल्पाची मंजूरीचे वेळची अंदाशजत शकंमत रु. १०७.००  कोटी होती. नशवन चंद्रपूर 

शवकासयोजनेसाठी सन १९९८ ते माचि २०२५ अखेरपयांत प्राशधकरणाकडून प्राप्तशनधीमधून झालेला खचि रू. 

४५८.६२ कोटी इतका आहे. तसेच िासनाकडून पूणि ठेव तत्वावर प्राप्तशनधीपैकी माचि २०२५ पयांत झालेला खचि 

रू. १९.०४  कोटी इतका असून आता पयांत एकूण रू. ४७७.६६  कोटी इतका खचि झालेला आहे.  सदर 

कामाकररता प्राशधकरणाने खचि केलेल्या शनधीपैकी िासनाकडून 

रु.६६.०९+५२+४०.४१+२२.७०+६५.१९८३०+१८.६८= २९५.०८ कोटीची प्रशतपूती िासनाकडून झालेली असून 

उविररत शनधी रू.१६३.५४ कोटीची प्रशतपूती िासनाकडून होणे बाकी आहे. नशवन  चंद्रपूर येथील शवकासाच्या 

कामासाठी झालेला शवशनयोग खालीलप्रमाणे आहे. 

 

१. जशमनीचा मोबदला १४६. २३कोटी 

२. रसे् शवकासाची कामे ८९.००कोटी 

३. शवद्युत पुरवठयाची कामे ९.७२कोटी 

४. पाणी पुरवठयाची कामे ५०. ३७कोटी 

५. इरई नदीवरील पुलाचे काम ८०.०६कोटी 

६. मलशनस:रण व्यवथथा ८२. २२कोटी 

७. इतर शकरकोळ खचे (देखभाल व दुरुस्ी+ 

आथथापना खचे + पीएमसी) 

२०. ०६कोटी 

 एकूण ४७७. ६६कोटी 

 

 

३)        भूसंपादनाची सद्यस्थथती : 

 शवकासयोजनेनुसार संपाशदत करावयाचे के्षत्रापैकी म्हाडातफे मुख्यरस्त्याखालील जशमन ४६.५६हेक्ट्र,  

शवकासकें द्रासाठी २२.०० हेक्ट्र व पब्लीक हाऊशसंगसाठी ५८.१८ हेक्ट्र, म्हाडा कॉमलेक्स साठी १८.९७  

हेक्ट्र, हॉस्पीटलसाठी व िाळेसाठी ६.०७ हेक्ट्र, बगीचा खेळाचे मैदानसाठी ४८.७२ हे. अिी एकुण २००.५० 

हेक्ट्र जशमनसंपाशदत करण्यातआली आहे. तसेच मुख्य रसे्, शवकासकेने्द्र,  म्हाडाकॉम्प्लेक्स व हॉस्पीटलसाठी 

५८.०३ हेक्ट्र जशमनीचे संपादनाचे प्रस्ाव शजल्हाशधकारी, चंद्रपूरयांचेकडे सादर करण्यात आले आहेत. 
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भूसंपादनाचा तपनशल खालील प्रमाणे आहे. 

 

अ.

क्र. 

आरक्षणाचे नांव नवकास 

योजनेनुसार 

संपानदत 

करावयाचे के्षत्र 

(हे.) 

संपानदत 

केलेले के्षत्र 

(हे.) 

संपादनासाठी 

प्रस्ताव सादर 

केलेले के्षत्र (हे.) 

प्रत्यक्ष भरणा 

केलेली रक्कम 

(रु.कोटी) 

१ मुख्यरसे् ५८.९३ ४६.५६ १२.३७ १८.०० 

२ शवकासकें द्र ४६.३२ २२.०० २४.३२ ११.०० 

 ३ पब्लीक हाऊशसंग ५८.१८ ५८.१८  - २६.०० 

४ म्हाडा कॉम्प्लेक्स ४०.३१ १८.९७ २१.३४ १६. १३ 

५ हॉस्पीटल व माध्यमीकिाळा ६.०७ ६.०७ - ०.४६ 

६ बगीचा,पाकि ,खेळाचे 

मैदान,बरीयल ग्राऊंड इ. 

४८.७२ ४८.७२ - ४५.५३ 

७ संपादनासाठी सादर केलेल्या 

प्रस्ावा कररता मोबदला 

रक्कम 

- - - २८.४१ 

 एकूण २५८.५३ २००.५० ५८.०३ १४५. ५३ 

 

वरीलप्रमाणे ५८.०३ हे.  जागेचे भूसंपादन म्हाडास करावयाचे असून यामधे्य मौजा कोसारा, दाताळा, 

खुटाळा व पडोली यांचा अंतभािव असून भूसंपादनाबाबत प्रस्ाव मानशनय शजल्हाशधकारी, चंद्रपूरयांचेकडे सादर 

करण्यात आलेले आहेत. 

 

४) ननवन चंद्रपूर येथील गृहननमााणयोजना :  

 नशवन चंद्रपूर येथील पब्लीक हाऊशसंगसाठी आरक्षीत असलेल्या आरक्षण हृ.११४ व १३४ येथील 

म्हाडाच्या ताब्यातील जागेवर आतापयित ५९६ अल्पउत्पन्नगट गाळयाचे बांधकाम पूणि झाले असून गाळेवाटप 

जवळपास पूणि झाले आहे. मध्यम उत्पन्नगट योजनेअंतगित १०६ सदशनकाया योजनेचे काम मे-२०१५ मधे्य व १०० 

सदशनका सन २०१८ मधे्य  पूणि करण्यात आलेल्या आहेत. तसेच प्रधानमंत्री  आवास योजनेअंतगित साईटहृ.१२४ 

येथे १६८ अत्ल्प उत्पन्नगट, २४ मध्यम उत्पन्नगट , २० दूकाने व १० कायािलयीन कक्ष व साईट हृ.१२५ वर ९६ 

अत्ल्प उत्पन्नगट, ३६ मध्यम  उत्पन्नगट, ८ दूकाने व ४ कायािलयीन कक्षया योजनेचे काम नुकतेच पूणि झाले 

असून गाळेवाटपाची प्रशहृया प्रगतीपथावर आहे. 

प्रस्ाशवत योजना : मध्यम उत्पन्नगटाअंतगित ७४ सदशनकाया योजनेसाठी शनयोजन व सशवस्र प्रकल्प अहवाल 

तयार करण्याकररता खाजगी वासु्िास्त्रज्ञ ची नेमणूक केलेली असून प्रिासकीय मान्यतेचा प्रस्ाव  तयार 

करण्याचे काम प्रगतीपथावर आहे. 

 

५) मुख्य रसे्त :      

 नशवन चंद्रपूर शसमेतील १३९१.७१ हेक्ट्र जशमनी अंतगित प्रथम टप्प्यात ४०.४१२ शक.शम. लांबी चेडी.पी. 

रसे्,  पावसाळी गटारे, सी.डी. वकि सव नाल्यावरील लहान पूल इत्ाशद कामाचे सवेक्षण करणे, प्रिासकीय 

मंजूरीचे व तांशत्रक मंजूरीचे अंदाजपत्रक तयार करणे, प्रारुप शनशवदा तयार करणे,  शवकास कामाची देखभाल 

करणे इ. कामे करण्यासाठी प्रकल्प व्यवथथापन सल्लागाराची शनयुक्ती प्राशधकरणाच्या मंजूरीने शवशवध पध्दतीचा 

अवलंब करुन नागपूर मंडळाने केली. यानुसार सदर कामासमा.मुअ/प्रा यांचे पत्र हृ./MH/CE/EE-II/NB-

378/1917/08/शदनांक.२४.१०.२००८ अन्वये रु.१२१.३५ कोटी या रकमेस सुधाररत प्रिासकीय मान्यता प्राप्त 

असून सदरहु कामे जून २०१२ मधे्य पूणि झाले आहेत. सदर योजना पूणि करून १० वषि पेक्षा जास् कालावधी 
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झाला असल्याने रस्त्यात मोठ्या प्रमाणात खडे्ड पडले असल्याने नशवन  रसे् बांधण्याचे कामाचे सशवस्र 

अंदाजपत्रक प्रथम टप्प्यात रू. १४५.००  कोटीचा प्रस्ाव िासनास मंजूरीकररता पाठशवण्याची प्रशहृया अंशतम 

टप्प्यात आहे. 

 

६)  पाणीपुरवठा : 

 नशवन चंद्रपूरकररता बाहय पाणीपुरवठा करण्याच्या दृष्ट्ीने रु. २४.००कोटी रकमेचे अंदाजपत्रक तयार 

करण्यात आले होते. या प्रकल्पासाठी चंद्रपूर िहरालगत १५शक.शम. दुरधानोरा या नदीवर Jacwell बांधून 

पाईपलाईन व्दरे हे पाणी आणावयाचे प्रस्ावीत होते . त्ानंतर चार उंच टाक्याबांधून पाण्याच्या टाकीव्दारे नशवन 

चंद्रपूरला पाणीपुरवठा करण्याचे प्रस्ावीत होते. यापैकी प्रथमटप्प्यात सेक्ट्र-४ येथे पाणीपुरवठा करण्याचे दृष्ट्ीने 

एक २०.०० लक्ष शलटर क्षमता असलेली टाकी, जलवाहीनीचे व पंपीगमिीनरीचे काम पुणि झाले आहे. या टाकी 

मधे्य एमआयडीसीच्या ESR मधून पाणी घेवून या टाकीव्दारे सेक्ट्र-४ ला एमआयडीसीसोबत करारनामा करुन 

पाणीपुरवठा सुरु करण्यात आलेला होता, परंतु  एमआयडीसीचा पाण्याचा दर रु.१४.०० प्रती घन शमटर 

असल्यामुळे मंडळाला स्वत:ची पाणीपुरवठा योजना करण्याकररता महराष्ट्र  जीवन प्राशधकरण, चंद्रपूरयांचे माफि त 

सदरयोजना पुणि ठेवतत्वावर राबशवण्याबाबत प्रिासकीय मान्यता प्राप्त झाली असून सदरहू योजनेचे काम Civil 

काम पूणि झाले असून सदर कामाअंतगित येणारे शवद्युतीकरणाचे काम  माहे जून-२०२३ मधे पूणि करण्यात आले 

आहे.  

 

७) बाहय नवद्युतीकरण :   

 नशवन चंद्रपूर येथील मौजा कोसारा, पडोली, दाताळा व खुटाळा या चार गावाच्या वसाहतीला 

शवद्युतपुरवठा करण्याचे प्रस्ावीत असून या कररता ३३/११ KV सबसे्टिन प्रस्ाशवत केलेले आहे. त्ानुसार शद. 

१५.१०.२०२० रोजी महाराष्ट्र  राज्यशवद्युतशवतरण कंपनी मयाि. चंद्रपूर ला सदर कामाचे अंदाजपत्रक 

शमळण्याकररता अजि केलेला आहे. वरील कामाच्या अंदाजपत्रकासाठी शद. १७.१२.२०२० रोजी अ. कायिकारी 

अशभयंता, उपअशभयंता महाराष्ट्र  राज्यशवद्युतशवतरण कंपनी मयाि. चंद्रपूर यांच्या सह संयुक्त पाहणीकरण्यात 

आलेली आहे. सदर अंदाजपत्रक  महाराष्ट्र  राज्यशवद्युतशवतरण कंपनी मयाि.चंद्रपूर कायािलयात Audit ला आहे. 

तरी सदर अंदाजपत्रकास मंजुरी शमळाल्यानंतर १.३% टके्क सुपरस्व्हजन चाजेस भरुन हे काम म्हाडातफे पूणि 

करण्यात येणार आहे. 

 तसेच महाराष्ट्र राज्य शवद्युतपारेषण कंपनीव्दारे सबसे्टिन व इतर कामाकररता रु. ९.६४  कोटी 

रक्कमेच्या अंदाजपत्रकास मंजुरी प्राप्त झाली असून पारेषण कंपनीव्दारे प्राप्त झालेल्या मागणीपत्रानुसार नागपूर 

मंडळाने रु. ९.६४ कोटीचा भरणा शद. ३१.३.२००९ रोजी केलेला आहे. सदर काम पारेषण कंपनी माफि त पुणि 

झालेले आहे. 

 

८) मलननस:रण व्यवथथा :   

नशवन चंद्रपूर िहरातील मलशनस:रण व्यवथथा करण्यासाठी प्राशधकरणाचे पत्र हृ. 

एमएच/मु.अ.२/न.हृ.७०२/ 

५८३/१६ शद. ३०/९/२०१६ अन्वये रु.७५६३.०७ लक्ष रकमेच्या कामाला प्रिासकीय मान्यता प्राप्त झालेली असून 

मुख्य अशभयंता–२ /प्रा.यांचे पत्र हृ. एमएच/मु.अ.२/का.अ.२/प्रा./न.हृ.७०२(भाग – २)१२०/२०१९ शद.७/३/२०१९ 

अन्वये रु. ५३२९.२२ लक्ष रकमेच्या इ-शनशवदा कागदपत्रांना मंजुरी प्राप्त झालेली असून त्ानुसार सदर काम 

मे.इगल इन्फ्रा इंशडया शल.या यंत्रणेमाफि त मलशनस्सारण व STP (Sewage Treatment Plant) चे काम शदनांक 

०४.०४.२०२३ रोजी पूणि करण्यात आले आहे. तसेच  सदर STP करीताकंसेटटू ऑपरेटसाठी  एमपीसीबीकडे 

अजि सादर केला  होता व  त्ांनी काढलेल्या तु्रटीचंी  पुतिता  केली  होती. परंतू बँक गॅरंटीकरीता एमपीसीबीने 

सदर अजि  फेटाळला  असल्याने नव्याने अजि करण्याची प्रहृीया सुरु आहे. 
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९)  नवीन चंद्रपूर इरई नदीवरील पुलाचे बांधकाम : 

             नवीन चंद्रपूर इरई नदीवरील पुलाचे बांधकाम साविजशनक बांधकाम शवभाग, चंद्रपूर यांचे माफि त पूणि 

ठेव तत्वावर करण्याकररता महाराष्ट्र  िासन यांचे शनणिय हृ. नशवच/२०१६/प्र.हृ.४९/गृशनधो-१,शद. ०६/०८/२०१९ 

अन्वये रु. ८०.०६ कोटी रकमेला सुधाररत प्रिासकीय मान्यता प्राप्त झाली.साविजशनक बांधकाम शवभाग, चंद्रपूर 

यांचे मागणीनुसार व कामाच्या प्रगतीनुसार ऑक्ट्ोबर २०२१ पयांत रु. ८०.०६ कोटीचा शनधी साविजशनक बांधकाम 

शवभाग, चंद्रपूर यांना शवतरीत करण्यात आला. सदर पूल माचि २०२१ मधे्य पूणि हून साविजशनक वाहतुकीसाठी 

खुला करण्यात आला आहे. 

 

१०)  ननवन चंद्रपर सवांगीन नवकासकरीता पीएमसीची नेमणूक करण्यात आली आहे. 

नशवन चंद्रपूर येथील शवकासकामे जलदगतीने पुणि करण्याच्या दृष्ट्ीने शवकासाच्या कामासाठी पीएमसीची  

नेमणूक  करण्यात  आली  असून लेटर ऑफ  ॲके्सप्टन्स शद. 26.06.2025 रोजी देण्यात आले असून कामाचे  

आदेि  शद. 15.07.5025 रोजी देण्यात आले आहे. सदर पीएमसीची  नेमणूक  केल्यानंतर  पीएमसीव्दारे सवि 

प्रथम नशवन चंद्रपूर येथे डर ोन सवे करुन ,Existing Land Use लॉन तयार करण्याचे काम सुरु आहे. तसेच 

सद्यथथीतीत योजनांचे साईट बाबतीत माशहती कळशवले आहे.  

नशवन चंद्रपूर येथील शवकासकामे जलद गतीने  पुणि करण्याच्या दृष्ट्ीने शवकासाच्या 

कामासाठीआवश्कअसलेला शनधी प्रथम म्हाडाने खचि करावा व त्ा खचािच्या प्रतीपुतीसाठी आवश्क प्रस्ाव 

राज्यिासनाकडे सादर करावा. राज्यिासनाकडून गृहशनमािण शवभागाला जस जसा शनयतव्यय मंजूर केला जाईल 

तस तसा म्हाडाने केलेल्या खचािची गृहशनमािणशवभागाकडून प्रतीपुती केली जाईल, असा शनणियिासनस्रावर 

घेण्यात आल्याचे मा.सशचव (गृहशनमािण) यांचे पत्र हृ.बैठक-२००८/प्र.हृ.२६/भाग-२/गृशनधो-१,शदनांक. 

६ऑगष्ट्२००८ अन्वये कळशवण्यात आले. 

तसेच िासनाचे पत्र हृमांक नशवचं -२०१९/प्रहृ. ८१ /गृशनधो-१, शदनांक २४ .०६.२०२२ अन्वये कळशवले 

आहे की , ननवन चंद्रपूर शहर नवकास योजनेवर होणाऱ्या खचााबाबत म्हाडाने शासनाची मंजूरी घेणे 

आवश्क रानहल ,तसा आवश्क प्रस्ताव म्हाडा प्रानधकरणाने शासनास मंजुरीकररता सादर करावा . 

शासनाकडून गृहननमााण नवभागाला जसाजसा ननयतव्यय मंजुर केला जाईल त्याप्रमाणे या योजनेकररता 

ननधी उपलब्ध करून देण्यात येईल . तरी शासनाच्या उपरोक्त ननणायाच्या अनुषंगाने ननवन चंद्रपूर 

नवकास योजनेसाठी शासनाच्या पूवा मंजूरीनशवाय म्हाडाच्या स्तरावर ननधी खचा करू नये .सदर िासनाचे 

पत्रानुसार ऑक्ट्ो . २०२२ पासून िासनाकडून शनधी प्राप्त झाल्यानंतरच खचि करण्यात येत आहे . परंतू 

िासनाकडून वेळेत शनधी उपलब्ध न झाल्याने शनधी अभावी नशवन चंद्रपूर येथे देखभाल व दुरूस्ीची कामे 

करण्यास अडचणी येत आहे. त्ाअनुषंगाने  अशततातडीचे कामाकररता मा. उपाध्यक्ष , प्राशधकरण यांची मंजूरी 

घेऊन प्राशधकरणस्रावर देखभाल व दुरूस्ीची कामे करण्यात येत आहे. 

 

नशवन चंद्रपूर शवकास योजनेसाठी सन १९९८ ते माचि २०२५ अखेरपयांत प्राशधकरणाकडून 

प्राप्तशनधीमधून झालेला खचि रू. ४५८.६२  कोटी इतका आहे. तसेच  िासनाकडून पूणिठेव तत्वावर प्राप्तशनधी 

पैकी माचि२०२५ पयांत झालेला खचि रू.१९.०४ कोटी इतका असून आतापयांत एकूण रू.४७७.६६ कोटी इतका 

खचि झालेला आहे. सदर  कामाकररता प्राशधकरणाने खचि केलेल्या शनधीपैकी िासनाकडून 

रु.६६.०९+५२+४०.४१+ २२.७०+६५.१९+३०+ १८.६८ =२९५.०८ कोटीची प्रशतपूती िासनाकडून झालेली असून 

उविररत शनधी रू. १६३.५४ कोटीची प्रशतपूती िासनाकडून कोटी रकमेची प्रतीपुती वरील शनणियानुसार िासना 

तफे होणे आवश्क आहे. 

 

      ****************** 
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मुद्दा क्रमांक  ९ 

उपकर प्राप्त इमारती व त्याचा पुननवाकास: 

  

 मंुबई िहर शजल्हयात अ ते ग शवभागात एकूण 19642 उपकरप्राप्त इमारतीपैंकी काही इमारती 

कोसळल्याने तर काही अतं्त मोडकळीस आल्याने तोडल्यामुळे, काही इमारतीचंी पुनिबांधणी शकंवा पुनशविकास  

झाल्याने तसेच काही इमारती उपकरातून वगळल्यामुळे आता प्रत्क्ष अस्स्त्वात असलेल्या उपकरप्राप्त 

इमारतीचंी संख्या 13,091 एवढी आहे. त्ाचे वगीकरण खालीलप्रमाणे आहे:- 

 

उपकर वगा. मुळ उपकर 

प्राप्त 

इमारतीचंी 

संख्या 

सद्याची संख्या 

अ (शद.01.सप्टेंबर.1940 पूवी बांधलेल्या) 

 

16,502. िासनाने शद.07.08.2013 

रोजीच्या शनणियान्वये 

उपकरप्राप्त इमारतीचंी अ, ब 

व क अिी वगिवारी रद्दबातल 

करुन एकच वगिवारी म्हणजे 

उपकरप्राप्त म्हणून ठेवलेली 

आहे. 

ब (शद.01.सप्टेंबर.1940 ते 31.शडसेंबर. 1950 या 

कालावधीत बांधलेल्या) 

1,489 

क (शद.01.जानेवारी.1951 ते 30.सप्टेंबर.1969 या 

कालावधीत बांधलेल्या) 

1,651 

एकूण 19,642 13,091* 

 

 मोठया प्रमाणावरील उपकरप्राप्त इमारतीचंी पुनरिचना करण्यास केवळ मंुबई इमारत दुरूस्ा व 

पुनरिचना मंडळ ही संथथा अपुरी पडणार आहे. तसेच या सवि इमारतीचं्या पुनरिचनेकररता आवश्क असणारा व 

उपलब्ध होणारा शनधी शवचारात घेता एकटया िासनास ते िक्य होणार नाही. कररता, या इमारतीचं्या दुरूस्ी व 

पुनिबांधणीचा कायिहृम गतीमान करण्यासाठी या कायिहृमात उपकरप्राप्त इमारतीचें मालक / रशहवािी 

भाडेकरू यांना सहभागी करण्याच्या दृष्ट्ीने िासनाने खालील योजना कायािस्न्वत केल्या आहेत. 

 

िासनाने नेमलेल्या सुकथनकर सशमतीच्या अभ्यासगटाने केलेल्या शिफारिीचं्या अनुषंगाने िासनाने 

शद.25.01.1999 रोजीच्या अशधसुचनेव्दारे शवकास शनयंत्रण शनयमावली 33(7) मध्य नव्यान तरतुदी केल्या. त्ांत 

भोगवटादारांना पुनरि शचत गाळे शकमान 20.90 चौ. मी. व कमाल 70.00 चौ. मी. व शवनामूल्य देणे, तसेच पुनरि शचत 

इमारत मालकी तत्वावर भोगवटदारांच्या सहकारी गृहशनमािण संथथेला हस्ांतरीत करणे, पुनरिचनेच्या 

कामांकररता म्हाडाकडून प्रशतवषी रू.10.00 कोटी अंिदान देणे या स्वरूपाच्या तरतुदी करण्यांत आल्या आहेत.  

 

अ) मंडळामार्ा त आजपयंत 941 जुन्या उपकर प्राप्त इमारती पुनरा नचत करून त्याजागी ननवन 454 

पुनरा नचत इमारती बांधण्यात आल्या असून, त्या अंतगात 33954 ननवासी + 2432 अननवासी असे 

एकूण 36386 भाडेकरू / रनहवाश्ांचे पुनवासन करण्यात आले आहे.   

 

ब)  मंडळातरे् जुन्या उपकर प्राप्त इमारतीच्या पुननवाकासासाठी खाजगी नवकासकांना अद्यापपयंत 

2581 ना-हरकत प्रमाणपत्र देण्यात आलेले असून त्यामधे्य एकूण 4544 उपकरप्राप्त इमारतीचा 

समावेश असून 86143 भाडेकरू / रनहवाश्ांचा समावेश आहे. आतापयंत 1011 योजनांचे काम 

पूणा झाले असून 1699 जुन्या उपकरप्राप्त इमारतीमधील 28793 भाडेकरू / रनहवाश्ांचे पुनवासन 

झालेले आहे. 
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या व्यशतररक्त पुनबाांधणीचा कायिहृम अशधक गशतमान करण्याच्या दृष्ट्ीने िासनाने योग्य त्ा शिफारिी 

करण्यासाठी िासन शनणिय हृ.संकीणि 1020/सीआर-122/दुवपु.-1, शद.12 सप्टेंबर, 2001 अन्वये मा. प्रधान 

सशचव (गृहशनमािण), महाराष्ट्र  िासन यांचे अध्यक्षतेखाली एक सशमती थथापन केली होती. सदरहू सशमतीने तयार 

केलेल्या अहवालाच्या अनुषंगाने िासनाकडे मा. मंत्री गृहशनमािण शवभाग यांच्या अध्यक्षतेखाली उच्चस्रीय 

सशमतीची नेमणूक शद.03.12.2003 च्या िासन शनणियान्वये केली होती. उच्चस्रीय सशमतीच्या बैठका झाल्या, 

त्ानुसार अहवाल तयार करून िासनास सादर केला होता. सदरहू अहवाल िासन शनणिय एमबीआरआरबी-

2002/प्र.क.525/दु.वपु., शद.1 जून, 2005 अन्वये मान्य करण्यात आला आहे.  

1. म्हाड अशधशनयम 1976 मधील कलम 102 च्या तरतुदीनुंसार मालक, भाडेकरू / रशहवाश्ांना त्ांच्या 

इमारतीचं्या दुरूस्ीसाठी ना हरकत प्रमाणपत्र देणे. 

 

2. मालक / भोगवटादार यांना त्ांच्या इमारतीच्या पुनशविकासासाठी प्रोत्साहनपर दोन शकंवा मुळ इमारतीसाठी 

पुवी वापरण्यात आलेला चटईके्षत्र शनदेिांक यापैकी जो जास् असेल तो वापरण्याची सवलत िासनाने सन 

1984 पासुन लागू केली. परंतू योजना प्रत्क्ष अमलात येण्यास 1989 साल उजाडले. जानेवारी 1989 पासुन 

"अ" वगि उपकरप्राप्त इमारतीच्या पुनशविकासासाठी 2 चटईके्षत्र शनदेिांक शकंवा मूळ इमारतीसाठी पुवी 

वापरण्यात आलेला चटईके्षत्र शनदेिांक यापैकी जो जास् असेल तो वापरण्याची सवलत देणे सुरु झाले. 

त्ांनतर सुकथनकर सशमतीच्या शिफारिीनुसार आता 2.5 एवढा शकंवा मूळ इमारतीतील भोगवटदारांना 

पुनविशसत करण्यासाठी लागणारा अशधक 50 टके्क यापैकी जो जास् असेल तो चटईके्षत्र शनदेिांक 

वापरण्यची सवलत िासनाने जानेवारी 1999 पासुन अंमलात आणली होती. तदं्नतर िासनाने शद.21.05.2011 

पासुन उपकरप्राप्त इमारतीचं्या पुनविसनासाठी चटई के्षत्र शनदेिांक 3.00 शकंवा रशहवािांच्या पुनविसनासाठी 

लागणारा चटई के्षत्र शनदेिांक 50% ते 70% प्रोत्साहनात्मक चटई के्षत्र शनदेिांक यापैकी जो अशधक असेल 

असा चटईके्षत्र शनदेिांक अनुजे्ञय केला आहे.  

 िासनाने शद.02.03.2009 व शद.14.10.2013 रोजी अशधसुचनेव्दारे शवकास शनयंत्रण शनयमावली 33(7) 

मधे्य सुधारणा केलेली आहे. त्ाअंतगित उपकरप्राप्त अ, ब व क या वगाितील इमारतीमधील शनवासी 

रशहवाशं्ना शकमान चटई के्षत्र 225 ऐवजी 300 चौ.फुट करण्याची तरतुद केली आहे. तसेच शवभागीय चटई 

के्षत्र शनदेिांकावरील जास्ीच्या बांधकाम के्षत्रावर रुपये 5000 चौ.मी. या दराने शवकास कर शवकासकाकडून 

आकारण्याची तरतुद केली आहे.  

3. म्हाड अशधशनयम 1976च्या प्रकरण 8अ मधील कलम 103 ब नुसार उपकप्राप्त इमारतीतील भाडेकरू 

रशहवाश्ांची सहकारी गृहशनमािण संथथा थथापन करून इमारतीचे मालकी हक्क सहकारी गृहशनमािण संथथेस 

त्ांनी त्ांची इमारत सुस्थथतीत ठेवण्यास शकंवा त्ांच्या इमारतीचंी पुनबाांधणी करण्यास भुसंपादन करुन, 

सूपुदि  करणे.  

 

शवकास योजना आराखडयामधील आरक्षणे, शवकास शनयंत्रण शनयमावलीमधील तरतूदी, रेले्व हद्दीच्या 

नजीक 30 मीटर जागा मोकळी सोडणे यांसारख्या कारणांमुळे ब-याच इमारतीचंी पुनरिचना होऊ िकलेली 

नाही. सन 2013 मधे्य मा. सवोच्च न्यायालयाने अशग्निमन शनकष म्हणून पुनशविकशसत इमारती बांधताना एका 

बाजुस सोडावयाचे अंतर शकमान 6.00 मी. ठेवण्याचे आदेि शदल्याने ब-याच शवकासकांकडून इमारतीचं्या 

पुनशविकासाची कामे सुरू करण्यात आलेली नाहीत. सद्यस्थथतीत सदर उपकरप्राप्त इमारतीनंा कमीत कमी 6.00 

मी. ररकामी जागा सोडावयाची अट बृहनंु्बई महानगरपाशलका यांनीही मा. सवोच्च न्यायालयाच्या आदेिानुसार 

लागू केलेली आहे. ब-याच शठकाणी मालक / रशहवािी यांचेमाफि त भूसंपादन कायिवाहीस होणारा शवरोध, 

न्यायालयीन थथशगती आणणे, भाडेकरंूनी संहृमण शिबीरात पयाियी जागा न घेणे, इमारत पाडण्यास शवरोध 

करणे वगैरे कारणांमुळे पुनबाांधणीच्या कायिवाहीत बराच शवलंब होतो. 

 

***************** 
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मुद्दा क्रमांक १० 

नवकास ननयंत्रण ननयमावली ३३(७) मधील सुधारणा 

 

 िासनाने शद.25.01.1999 च्या अशधसूचनेद्वारे मंुबई िहर शजल्ह्ह्यातील उपकरप्राप्त इमारतीचंा 

पुनशविकास करण्याकररता सुधाररत शवकास शनयंत्रण शनयमावली 33(7) जारी केली. उपकरप्राप्त इमारतीतील 

शकमान 70% भाडेकरू/ रशहवाश्ांची संमत्ती व मालकाची संमत्ती असल्यास सदर इमारतीचा पुनशविकास या 

शनयमावली अंतगित करण्याची तरतूद आहे.  

  

िासनाने शद.02.03.2009 रोजी जारी केलेल्या अशधसूचनेद्वारे सदर शनयमावलीत अंित: सुधारणा केली 

असून आता शनवासी रशहवािी / भाडेकरूस शकमान 300.00 चौ.फु. चटई के्षत्राची सदशनका देण्याची तरतुद 

करण्यांत आली आहे. तसेच भूखंडावर होणा-या एकूण बांधकामापैकी के्षशत्रय च. के्ष. शन. (Zonal F.S.I.) 

व्यशतररक्त उविररत बांधकाम के्षत्रावर रू.5000/- प्रशत चौ. मी. या दराने शवकास कर लावण्याची तरतुद करण्यांत 

आली आहे. 

 

तसेच िासनाने शद.16.08.2010 रोजी िासन शनणियाव्दारे भाडेकरू/रशहवाश्ांची पात्रता शनशितीमधे्य 

येणा-या अडचणी दूर करण्यासाठी मागिदििक सूचना शनगिशमत केल्या आहेत. 

 

तदं्नतर राज् शासनाने नद.21.05.2011 रोजी शासन ननणाय काढून नव.नन.नन.33(7) मधे्य 

सुधारणा केली आहे.  

 

1. जुन्या चाळीचं्या शवकासाकररता शकमान चटई के्षत्र शनदेिांक 2.5 वरून 3.00 पयांत वाढशवण्यात आला आहे. 

तसेच शनवासी 70 चौ. मी. पेक्षा जास् चटई के्षत्रफळाच्या गाळ्यांकरीता 70 चौ. मी. वरील चटई 

के्षत्रफळाकरीता बांधकाम खचि शिघ्रगणकानुसार शवकासकास द्यावयाचा आहे व 70 चौ. मी. वरील चटई 

के्षत्रफळ हे पुनविसन के्षत्रामधे्य समाशवष्ट् केले आहे. परंतू, 70 चौ. मी. वरील चटई के्षत्रफळाकरीता 

प्रोत्साहनात्मक चटई के्षत्रफळ लागु नाही. 

2. शव. शन. शन. 33(7) अंतगित अशतररक्त के्षत्रफळाची टके्कवारी ठराशवक टके्कवारी पेक्षा जास् असल्यास 

शवहृीयुक्त के्षत्रफळाच्या ठराशवक टके्कवारी (म्हाड कायदा 1976 पररशिष्ट्-3 मधील तक्त्यानुसार) म्हाडास 

अशतररक्त के्षत्र म्हणुन सुपुदि  करावे लागते. सदर के्षत्र शवकासकास इतरत्र त्ाच शवभागात देय के्षत्रफळाच्या 

शकंमतीच्या पटीत के्षत्र देण्याची मुभा देण्यात आली आहे. 

3. शवकासकाने पुनशविकसीत इमारतीच्या 10 वषािच्या शन:िुम्ऻ देखभालीपोटी लागणाऱ्या खचािसाठी कॉपिस 

फंड देण्याची तरतूद करण्यात आली आहे. 

4. सदशनकाचे हस्ांतरणाच्या शनयमात शिशथलता आणली असुन नवीन इमारतीचे सहकारी गृहशनमािण संथथा 

थथापन होईपयांत भाडेशनयंत्रण कायद्यास अशधन राहून हस्ांतरण तसेच तदं्नतर सहकारी गृहशनमािण संथथेच्या 

कायद्यानुसार हस्ांतरणाची  तरतुद करण्यात आली आहे. 

5. उपकरप्राप्त इमारतीच्या भुखंडावर, शबगर उपकरप्राप्त इमारतीचंा समावेि असल्यास, शबगर उपकरप्राप्त 

इमारतीचं्या खालील भुखंडाच्या के्षत्रफळाच्या 25% इतके के्षत्र नवीन शनयमानुसार 3.00 चटई के्षत्र 

शनदेिांकाकररता पात्र ठरशवण्यात आले आहे व त्ावरील शबगर उपकरप्राप्त के्षत्रासाठी शव. शन. शन. 

अशधशनयम 32 च्या तरतूदीस अधीन राहून के्षत्रफळ अनुजे्ञय ठरशवले आहे. 

 

  िासन शनणिय शद.16.08.2010 च्या जोडपत्रामधील पररचे्छद 13 रद्द करून िासन शनणिय 

शद.22.02.2013 अन्वये खालीलप्रमाणे सुधारणा केली आहे. 

"रशहवाश्ाकडे एकापेक्षा सलग असलेल्या अथवा सलग नसलेल्या स्वतंत्र खोल्यांसाठी / 

गाळयांसाठी स्वतंत्र भाडेपावती अथवा करारपते्र असल्यास त्ांना स्वतंत्र गाळे म्हणून पात्र धरण्यांत यावेत. 
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तसेच जर एका रशहवाश्ांकडे एकापेक्षा जास् सलग खोल्या असल्यास परंतू एकच भाडेपावती / करारपत्र 

असल्यास त्ांची स्वतंत्रता धरता येऊ नये. 

मात्र सदर गाळयाचा महानगरपाशलकेकडील सन 1995-96 च्या शनरीक्षण उता-यात (Inspection 

Extract 1995-1996) समावेि असल्याची खातरजमा करून त्ाखेरीज 13 जुन, 1996 पूवीचे वास्व्य 

शसध्द करणारे िासकीय / अधििासकीय शवतरीत पुरावे आहेत. अिा भाडेकरू / रशहवािास पात्र 

समजण्यात येऊन स्वतंत्र गाळे पुनविसनासाठी पात्र ठरशवण्यात यावे". 

संदशभिय िासन शनणियाच्या तरतूदीनुसार, शवकास शनयंत्रण शनयमावलीतील 33(6), 33(7) व 33(9) 

अन्वये राबशवण्यात येत असलेल्या योजनांमधील भाडेकरू / रशहवािांची पात्रता शनशित करण्याबाबतची 

कायिवाही करण्यात येईल. तद्वतच योजनामधील उपकरप्राप्त नसलेल्या इमारतीमधील पात्र भाडेकरंूची 

पात्रता शनशित करण्यासाठी देखील संदभीय िासन शनणियातील तरतूदीचा अवलंब करण्यात येईल. 

 

महाराष्ट्र  प्रादेनशक व नगर रचना अनधननयम, 1966 चे कलम 37(1अेअे)(सी) अन्वये अनधसूचना:  

 मंुबई बेटावरील ''अ'' वगािकररता लागू असलेला चटई के्षत्रफळ शनदेिांक 3.00 हा उपकर प्राप्त 

इमारती ''ब'' व ''क'' वगिवारीमधील सवि इमारतीनंा चटई के्षत्रफळ शनदेिांक 3.00 लागू करणेबाबतचा शनणिय 

महाराष्ट्र  िासनाच्या नगर शवकास शवभागाने सदर अशधसूचना हृमांक शटपीबी4312/प्र.हृ.05/2012/नशव-11, 

मंत्रालय, मंुबई 400 021, शद.14.08.2013 अन्वये मंजूर केलेला आहे. 

 

 नगर नवकास नवभागाच्या नद.21.05.2011 च्या अनधसुचनेतील व नद.07.10.2013 च्या 

आदेशातील ननदेशानुसार उपकर प्राप्त मालमत्ांच्या पुननवाकासासाठी चटई के्षत्र ननदेशांक 3.0 प्रमाणे 

सुधाररत ना हरकत प्रमाणपत्र देणेबाबत. 

 

 नगर शवकास शवभागाच्या शद.21.05.2011 च्या अशधसुचनेतील शव. शन. शन. 33(7) परर. 3 कलम 10(अ) 

मधील सुधाररत तरतुदीच्या शवरोधात मे. जे. गाला एन्टरप्रायजेस यांनी दाखल केलेल्या ररट याशचका 

हृ.2457/2011 मधे्य मा. उच्च न्यायालयाने शद. 20.03.2013 रोजी शदलेल्या शनणियाच्या अनुषंगाने महाराष्ट्र  

प्रादेशिक व नगर रचना अशधशनयम 1966 चे कलम 154 (1) नुसार शद. 21.05.2011 च्या अशधसुचनेमधे्य 

सुधारणेसंदभाित आवश्क शनदेि नगर शवकास शवभागाच्या शद.07.10.2013 च्या आदेिाद्वारे देण्यात आलेले 

आहेत. संबंशधत शवकासकांना तसेच बृहनंु्बई महानगरपाशलका यांना याबाबत पुढील कायिवाहीसाठी 

कळशवण्यात आलेले आहे. 

 

नगर नवकास नवभागाच्या नद.21.09.2018 व नद.12.11.2018 रोजीच्या अनधसुचनेतील नवकास ननयंत्रण 

ननयमावली 2034 नुसार नवकास ननयंत्रण ननयमावली 33(7) अंतगात झालेल्या सुधारणा: 

 

1) एका भुखंडाचा पुनशविकास केल्यास, भाडेकरु / रशहवाश्ांना शकमान 300 चौ.फुट चटई के्षत्र + 5% 

प्रोत्साहनात्मक चटई के्षत्र उपलब्ध होईल.  

2) 2 ते 5 भुखंडाचा पुनशविकास सामुशहकपणे केल्यास, भाडेकरु / रशहवाश्ांना शकमान 300 चौ.फुट चटई के्षत्र 

+ 8% प्रोत्साहनात्मक चटई के्षत्र उपलब्ध होईल.  

3) 5 पेक्षा अशधक भुखंडाचा पुनशविकास सामुशहकपणे केल्यास, भाडेकरु / रशहवाश्ांना शकमान 300 चौ.फुट 

चटई के्षत्र + 15% प्रोत्साहनात्मक चटई के्षत्र उपलब्ध होईल.    

4) कमाल पुनविसन चटई के्षत्र 70 चौ.मी. वरुन 120 चौ.मी. पयांत वाढशवण्यात आलेले आहे.  

5) पुनशविकासासाठी 70 टके्क ऐवजी 51 टके्क भाडेकरु / रशहवाश्ांची संमती असणे आवश्क आहे.  
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नगर नवकास नवभागाचे क्रमांक नटपीबी-4320/107/प्र.क्र.72/2020(भाग-1)/नानव-11, 

नद.08.07.2021 रोजीची अनधसुचनेव्दारे नवकास ननयंत्रण ननयमावली 33(7) मधे्य मंजूर केलेल्या 

सुधारणा: 

 

नवकास ननयंत्रण ननयमाली 33(7) 

1) पुनविसन बांधकाम के्षत्रफळावर प्रोत्साहनात्मक चटई के्षत्र शनदेिांक 50% वरुन जशमन व बांधकाम 

खचािच्या गुणोत्तरावर आधाररत 75 ते 100% इतके देण्याची तरतुद केली आहे.  

2) पंतप्रधान अनुदान प्रकल्पांतगित बांधण्यात आलेल्या 66 इमारतीचं्या पुनशविकासासाठी शवकास शनयंत्रण 

शनयमावली 33(7) मधील तरतुदीनुसार अनुजे्ञय चटई के्षत्र शनदेिांक देण्याची तरतुद करण्यात आलेली 

आहे. 

3) उपकरप्राप्त इमारतीच्या भुखंडावर, शबगर उपकरप्राप्त इमारतीचंा समावेि असल्यास, शबगर 

उपकरप्राप्त इमारतीचं्या खालील भुखंडाच्या के्षत्रफळाच्या 45% इतके के्षत्र नवीन शनयमानुसार 3.00 

चटई के्षत्र शनदेिांकाकररता पात्र ठरशवण्यात आले आहे व त्ावरील शव. शन. शन. अशधशनयम 30 च्या 

तरतूदीस अधीन राहून के्षत्रफळ अनुजे्ञय ठरशवले आहे. 

4) वाढीव प्रोत्साहनात्मक चटई के्षत्र शनदेिांक जे प्रकल्प प्रगतीपथावर आहे त्ांनासुध्दा देण्याची तरतुद 

करण्यात आली आहे.  

5) लगतच्या नसलेल्या दोन शकंवा अनेक भुखंडमवरील पुनशविकास योजना संयुक्तपणे राबशवण्याची तरतुद 

करण्यात आली आहे. जसे की, एखादा भूखंड छोटा आकाराचा असला व भाडेकरुची संख्या ही जास् 

असल्यास अनुजे्ञय चटई के्षत्र शनदेिांक पुणिपणे वापरता येणे िक्य नसल्यास, 10 शकलोमीटर अंतराच्या 

आत त्ाच मालक / शवकासकाचा दुसरा प्रकल्प सुरु असल्यास, असे दोन्ही प्रकल्प संयुक्तपणे 

राबशवण्याची तरतुद नव्याने करण्यात आली आहे.  

 

 िासनाने शद.11.09.2019 रोजी च्या िासन शनणियान्वये शनगिशमत केलेल्या मागिदििक सुचनांनुसार, शवकासक 

पात्रतेचे शनकष शनशित केले होते. 

 

 िासनाने शद.05.11.2020 रोजी च्या िासन शनणियाव्दारे वरील शद.11.09.2019 रोजीचा िासन शनणिय रद्द 

करुन, नव्याने मागिदििक सुचना शनगिशमत केल्या आहेत. तसेच शवकासकाच्या पात्रतेबाबतचे शनकष लावावे 

शकंवा कसे याबाबत 03 मशहन्याच्या आत शनणिय घेणेबाबत ठरले. त्ानुसार मंडळाने शद.21.01.2021 

रोजीच्या पत्रान्वये सशवस्र प्रस्ाव िासनाकडे उशचत शनणियासाठी सादर केला आहे.  
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 शासनाने नद.05.03.2021 रोजी च्या शासन ननणायाव्दारे पुननवाकास प्रस्तावास मान्यता 

देण्याबाबतच्या ननवन मागादशाक सुचना ननगानमत केल्या असून, त्या सुचनांनुसार मालक / 

नवकासकाचे पात्रतेचे ननकष खालीलप्रमाणे नननित केले आहे.  

 

मालक / 

नवकासकाची 

वगावारी 

मागील 05 वषाात बांधकाम केलेले एकूण के्षत्र शेरा 

मालक स्वत: 

शकंवा मालक 

गृहशनमािण 

संथथा 

असल्यास 

शनरंक जुन्या उपकरप्राप्त इमारतीचं्या मालकाने 

शवकास शनयंत्रण शनयमावली 33(7) मधील 

तरतुदीनुसार पुनशविकास प्रस्ाव मंडळास 

सादर केला तर त्ाच्यासाठी पात्रतेबाबत 

कोणतेही शनकष लागू असणार नाही. परंतू 

प्रत्क्ष नशवन इमारतीचे बांधकाम 

करण्यासाठी मालकाने अनुभवी 

ठेकेदारांची शनवड करणे आवश्क 

राशहल. 

शवकासक 

स्वत:मालक 

असल्यास 

शकंवा 

भागीदारी 

संथथा 

असल्यास  

        पुनशविकास प्रकल्पामधे्य शवकास शनयंत्रण 

शनयमावली 33(7) मधील तरतुदीनुसार अनुजे्ञय चटई 

के्षत्र शनदेिांकाप्रमाणे उपलब्ध होणाऱ्या एकूण 

बांधकामाच्या 10 टके्क ऐवढे बांधकाम मागील 05 

वषाांच्या कालावधीत पुणि केलेले असावे अथवा खाली 

नमुद केल्याप्रमाणे बांधकाम पुणि केलेले असावे.  

 

शवकासकाचा 

प्रवगि 

मागील 05 वषािमधे्य 

केलेल्या बांधकामांचे 

के्षत्रफळ (एकूण 

शकमान) (चौ.फुट)  

एकूण 

गाळयांचा 

प्रकल्प 

करण्यास पात्र  

1 2000 50 पयांत 

2 4000 100 पयांत 

3 6000 150 पयांत  

4 8000 150 पेक्षा 

अशधक 
 

      शवकासकाने पुणि केलेल्या कामांची 

यादी प्रस्ावासोबत सादर करणे 

बंधनकारक राशहल. 

      संबंशधत कायिकारी अशभयंता यांनी 

शवकासकाने पुणि केलेल्या कामांची 

तपासणी करणे बंधनकारक राशहल.  

मालकाने 

शवकास 

करारनामा 

करुन, 

शवकासकांची 

नेमणूक केली 

असल्यास  

वरीलप्रमाणे वरीलप्रमाणे 
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उपरोक्त शनकष जे शवकासक पुणि करतील त्ांची शनवड संबंशधत इमारतीचे मालक व भाडेकरु / 

रशहवािी यांनी करावी. तसेच सदरची पात्रता तपासुनच मंडळाने ना-हरकत प्रमाणपत्र शनगिशमत करावे, असे 

शनदेशित केले आहे.  

 उपकरप्राप्त इमारतीचं्या पुनशविकास योजनेमधे्य शवकासकांकडुन भाडेकरू / रशहवािी यांच्या 

भाड्ापोटी रक्कम आगाऊ स्वरूपात जमा करण्यासाठी  एस्क्रो खाते (Escrow Account) उघडणे   

 उपकरप्राप्त इमारतीचं्या पुनशविकासाच्या बांधकामावर लक्ष ठेवण्यासाठी दक्षता सशमतीची थथापन करणे 

 म्हाड अशधशनयम 1976 मधील कलम-103ब  अन्वये भुसंपाशदत केलेल्या मालमते्तचा पुनशविकासास 

चालना देण्यासाठी मागिदििक सुचना 

 उपकरप्राप्त इमारतीचं्या पुनशविकासाचे प्रकल्प पूणि करण्यासाठी कालमयािदा 

 

 मंुबई शहरातील जुन्या व मोडकळीस आलेल्या उपकरप्राप्त व पुनरा नचत इमारतीचंा जलद गतीने 

पुननवाकास करण्यासाठी नवकास ननयंत्रण ननयमावली 33(7) मधील तरतुदीमधे्य प्रस्तानवत सुधारणा  

 

1) उपकरप्राप्त इमारतीचं्या भुखंडावर काही प्रमाणात शबगर उपकरप्राप्त इमारती / वासु् अस्स्त्वात असतात. 

शवकास शनयंत्रण शनयमावली 33(7) मधे्य शबगर उपकरप्राप्त इमारतीमधील सवि भाडेकरु / रशहवािांना 

उपकरप्राप्त इमारतीमधील भाडेकरु / रशहवाश्ांप्रमाणे शकमान 300 चौ.फुटाच्या पुनविसन सदशनका 

देण्याबाबतचा शनणिय िासनाने घेतला आहे. परंतू भाडेकरु / रशहवाश्ांना देण्यात येणाऱ्या वाढीव चटई 

के्षत्रावर शवकासकास प्रोत्साहनात्मक चटई के्षत्र शनदेिांक देण्याबाबत  शनणिय िासनाच्या शवचाराशधन आहे..  

2) दोन उपकरप्राप्त भुखंड एकशत्रतपणे पुनशविकास करताना, दोन्ही भुखंडावरील उपकरप्राप्त इमारतीमधे्य 

राहणाऱ्या भाडेकरु / रशहवाश्ांपैकी 51 टके्क भाडेकरु / रशहवाश्ांनी एकशत्रतपणे अपररवतिनीय संमतीपत्र 

शदल्यास, पुनशविकासाची परवानगी देण्याबाबतचा शनणिय तसेच म्हाड / दुरुस्ी मंडळाने पुनशविकास योजना 

राबशवल्यास, 51 टके्क भाडेकरु / रशहवाश्ांचे अपररवतिनीय संमतीपत्र आवश्क राहणार नाही, असा 

देखील शनणिय िासनाच्या शवचाराशधन आहे.   

3) ज्या भाडेकरु / रशहवाश्ांचे मुळ इमारतीमधे्य अस्स्त्वात असलेले चटई के्षत्रफळ 120 चौ.मी.पेक्षा (1292 

चौ.फुटापेक्षा) जास् आहे, त्ांना त्ांनी व्यापलेले चटईके्षत्रफळाच्या सदशनका नशवन इमारतीमधे्य देणेबाबत 

तसेच मालक / शवकासकांना त्ावर शनयमावलीतील तरतुदीनुसार प्रोत्साहनात्मक चटई के्षत्र शनदेिांक 

देण्याबाबतचा शनणिय िासनाच्या शवचाराशधन आहे. 

4) मुळ इमारतीमधील भाडेकरु / रशहवािांना नव्याने बांधण्यात आलेल्या इमारतीमधे्य पुनविसन सदशनका 

शवनामुल्य देण्याबाबतची तरतुद शवकास शनयंत्रण शनयमावली 33(7) मधे्य आहे. भाडेकरु / रशहवाश्ांना 

शनयमावलीतील तरतुदीनुंसार शकमान 300 चौ.फुट चटई के्षत्र + फंशजबल चटईके्षत्र शवनामुल्य देण्यात येते. 

त्ामुळे जेवढे चटईके्षत्र पुनविसन के्षत्र म्हणून भाडेकरु / रशहवाश्ांना देण्यात येते त्ावर मुद्रांक िुम्ऻ 

आकारण्यात येऊ नये, याबाबत शनणिय िासनाच्या शवचाराशधन आहे. 

5) शवकास शनयंत्रण शनयमावली 33(7) अंतगित काही शठकाणी एका बाजुला एक असे एक भाडेपट्टयावर 

(Leasehold) व त्ालगत खाजगी मालकीचा (Freehold) भुखंड असतात. परंतू अिा भुखंडाचा 

एकशत्रतपणे पुनशविकास करणे िक्य होत नाही. कारण Leasehold व Freehold भुखंडाचे पुनशविकासासाठी 

एकशत्रकरण (Amalgamation) करण्याची परवानगी महानगर पाशलकेच्या शनयोजन प्राशधकरणाकडून 

देण्यात येत नाही. या कारणास्व अिा प्रकारच्या एका लगत एक असलेल्या भुखंडाचा पुनशविकास होऊ 

िकत नाही. याकररता अिा भुखंडाचा पुनशविकास करावयाचा असल्यास भाडेपट्टयावर असलेला भुखंड हा 

एक रकमी शप्रशमयम आकारुन खाजगी मालक / शवकासकांना देणेबाबतचा शनणिय िासनाच्या शवचाराशधन 

आहे. 
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 मंुबई शहरातील अनतधोकादायक उपकरप्राप्त इमारतीचंा पुनानवकास करणे तसेच  नव.नन.नन.33(7) 

अंतगात मालक / नवकासकांनी अधावट अवथथेत सोडलेले पुनानवकास प्रकल्प पुणा करण्याकररता 

महाराष्ट्र  शासनाने म्हाड अनधननयम कलम 77, 79 व 91 मधे्य मंजूर केलेल्या सुधारणा करण्यास 

मान्यता नदल्यानुसार, मंुबई इमारत दुरुस्ती व पुनराचना मंडळाने अंमलबजावणी करणेबाबत: 

 मंुबई िहरातील जुन्या व मोडकळीस आलेल्या उपकरप्राप्त इमारती या खाजगी मालकांच्या असून 

मालक स्वत:हुन पुनशविकासासाठी पुढे येत नसल्याने व ज्या मालक  / शवकासकांनी पुनशविकासासाठी ना-हरकत 

प्रमाणपत्र प्राप्त केले व प्रकल्प अधिवट अवथथेत सोडून शदले अिा उपकरप्राप्त इमारतीचंा पुनशविकास जलद 

गतीने पुणि होण्याकररता िासनाने शद.29.10.2016 रोजी मंुबईतील 08 आमदारांची सशमती गशठत केली होती. 

सदर आमदाराच्या सशमतीची शद.19.09.2017 रोजी संपन्न झालेल्या बैठकीमधे्य सशमती सदस्ांनी उपाय योजना 

सुचशवलेल्या होत्ा. त्ा अनुषंगाने मंडळाने शद.13.10.2017, शद.26.10.2017, शद.09.10.2018 व 

शद.12.04.2019 रोजीच्या पत्रान्वये म्हाड अशधशनयम कलम 77 व 91 मधे्य सुधारणा सुचशवलेल्या होत्ा.  

 िासनाने म्हाड अशधशनयमात कलम 77, 79 व 91 मधे्य प्रस्ाशवत केलेल्या सुधारणांना शहवाळी 

अशधवेिन 2020 मधे्य मान्यता शदली होती. (L.A.Bill No.XLI of 2020). त्ानुसार सदर शवधेयकास 

मा.महामशहम राष्ट्र पती महोदयांनी मान्यता प्रदान केली असून, िासनाने सदर शवधेयक शद.02.12.2022 रोजी 

प्रशसध्द केले आहे. त्ाप्रमाणे सुधाररत कलम 79(अ) व कलम 91(अ) मधील तरतुदी खालीलप्रमाणे आहे. 

 

 ननवन कलम 79(अ) 

 

 ज्या उपकर प्राप्त इमारतीनंा महानगरपाशलकेने एमएमसी ॲक्ट् मधील कलम 354 अन्वये नोटीस 

बजावुन शकंवा इतर कोणत्ाही सक्षम प्राशधकरणाने इमारत धोकादायक घोशषत केली आहे. अश्ा इमारतीचं्या 

मालकास 06 मशहन्यांच्या आत 51 टके्क भाडेकरु / रशहवाश्ांचे अपररवतिनीय संमतीपत्र प्राप्त करुन, 

पुनशविकासाचा प्रस्ाव मंडळास सादर करावयाचा आहे. मालकाने तसे न केल्यास, भाडेकरु/ रशहवाश्ांच्या 

प्रस्ाशवत सहकारी गृहशनमािण संथथेस पुढील 6 मशहन्याच्या आत 51 टके्क भाडेकरु / रशहवाश्ांचे अपररवतिनीय 

संमतीपत्र प्राप्त करुन पुनशविकासाचा प्रस्ाव मंडळास सादर करावयाचा आहे. जर या दोघांनीही प्रस्ाव सादर न 

केल्यास, म्हाडाने सदर इमारत व त्ाखालील भुखंड भुसंपाशदत करुन पुनशविकास हाती घेण्याची तरतुद केली 

आहे.  

 िासनाने शद.22.08.2023 रोजीच्या िासन शनणियाव्दारे मागिदििक सुचना शनगिशमत केल्या आहेत. 

मंडळाने एका प्रकरणामधे्य कलम 79अ अंतगित मालकांस बजाशवण्यात आलेल्या नोटीसीच्या अनुषंगाने इमारत 

मालकांने मा.उच्च न्यायालयामधे्य याशचका हृमांक 3743/2023 दाखल करुन इमारतीचं्या धोकादायक 

स्थथतीबाबत आव्हान शदले होते. त्ाअनुषंगाने मा.उच्च न्यायालयाने शद.02.01.2024 रोजीच्या आदेिान्वये 

मंडळाने बजाशवलेली कलम 79अ अंतगित नोटीस खारीज करुन इमारतीचं्या धोकादायक स्थथतीबाबत म्हाडाने 

संबंशधत इमारत मालक व भाडेकरु / रशहवाश्ांिी बैठक घेऊन, इमारतीचं्या संरचनात्मक स्थथतीची िहाशनिा 

करण्याचे शनदेि शदले. या शनदेिांच्या अनुषंगाने, मंडळाने शद.19.03.2024 व शद.05.12.2024 रोजीच्या 

पररपत्रकान्वये इमारतीचं्या धोकादायक स्थथतीबाबत खातरजमा करण्याच्या अनुषंगाने अशतरीक्त मागिदििक 

सुचना (Standard Operating Procedure) शनगिशमत केलेल्या आहेत.    

 सुधाररत कलम 79अ च्या तरतुदी या शडसेंबर 2022 पासुन अंमलात आलेल्या आहेत. या तरतुदीनुसार, 

सुरुवातीला इमारत मालकांना 03 मशहन्याची नोटीस देऊन इमारत धोकादायक असल्याबाबत कळवावयाचे 

आहे. या कालावधीत इमारत मालकांने इमारतीचं्या पुनशविकासाबाबत काहीच कायिवाही केली नाही तर, कलम 

79अ नुसार इमारत मालकांस नोटीस बजावून 06 मशहन्यांच्या कालावधीत पुनशविकासाचा प्रस्ाव सादर करणे 

आवश्क आहे. या 06 मशहन्यांच्या कालावधीत इमारत मालकांनी पुनशविकासाचे प्रस्ाव सादर केले नाही तर, 

संबंशधत के्षशत्रय उपमुख्य अशभयता यांनी मालक व भाडेकरु / रशहवािी यांची संयुक्त सुनावणी घेऊन, आदेि 

पाररत करणे आवश्क आहे. तदं्नतर कलम 79अ(1ब) नुसार इमारतीतील भाडेकरु / रशहवािी यांना 06 

मशहन्यांच्या कालावधीत पुनशविकासाचे प्रस्ाव सादर करण्याबाबतची नोटीस जारी केली जाते. या सवि प्रशहृयेला 

सुमारे 15 मशहन्यांच्या कालावधी लागतो. कलम 79अ(1अ) व 79अ(1ब) या तरतुदी म्हाड अशधशनयमात नव्यानेच 
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अंतभुित केल्या असल्याने, त्ामधे्य उद्भवणाऱ्या शवशवध तांशत्रक व कायदेिीर बाबी शवचारात घेता, मंडळामाफि त 

करण्यात आलेल्या कायिवाहीबाबतची माशहती खालीलप्रमाणे आहे. 

  सुधाररत म्हाड अशधशनयमातील नशवन कलम 79अ अंतगित तरतुदीनुसार, िासन गृहशनमािण शवभागाने व 

मंडळाने शनगिशमत केलेल्या मागिदििक सुचनांनुसार आतापयांत कलम 79अ अंतगित जीणि झालेल्या उपकरप्राप्त 

इमारतीचं्या मालकांना मंडळाने बजाशवलेल्या नोटीसची सद्य:स्थथती खालीलप्रमाणे आहे.  

 

 79अ(1अ) 

 

  कलम 79अ अंतगित बजाशवण्यात आलेल्या नोटीसांची एकूण प्रकरणे : 854 

  इमारत मालकांनी सादर केलेल्या पुनशविकास प्रकल्पाची संख्या : 67 

  इमारत मालकांना ना-हरकत प्रमाणपत्र प्रदान केलेल्या प्रकल्पांची संख्या : 30 

  मंडळातफे छाननी सुरु असलेले उविररत पुनशविकास प्रकल्पाची संख्या : 37 

  इमारत मालकांना बजाशवण्यात आलेल्या कलम 79अ(1अ) नोटीसची मुदत संपल्यानंतर, 

संबंशधत उपमुख्य अशभयंता, दुवपु मंडळ यांनी इमारत मालक व भाडेकरु / रशहवाश्ांची 

संयुक्त सुनावणी घेतलेल्या प्रकरणांची संख्या 

: 622 

  सुनावणीनंतर सुनावणीचे आदेि पाररत केलेल्या प्रकरणांची संख्या : 596 

 

 

 79अ(1ब) 

 

  कलम 79अ(1ब) अंतगित तरतुदीनुसार भाडेकरु / रशहवाश्ांच्या प्रस्ाशवत गृहशनमािण 

संथथेस बजाशवण्यात आलेल्या नोटीसांची एकूण प्रकरणे 

: 340 

  भाडेकरु / रशहवाश्ांनी कलम 79अ(1ब) तरतुदीनुसार पुनशविकास प्रस्ाव सादर केलेले 

एकूण प्रकरण 

: 38 

  इमारत मालकांना बजाशवण्यात आलेल्या कलम 79अ(1ब)  नोटीसची मुदत संपल्यानंतर, 

इमारत मालक व भाडेकरु / रशहवाश्ांची संयुक्त सुनावणी घेण्यात आलेल्या प्रकरणांची 

संख्या 

: 159 

  सुनावणीनंतर सुनावणीचे आदेि पाररत केलेल्या प्रकरणांची संख्या : 132 

  79अ(1ब) अंतगित भाडेकरु / रशहवाश्ांना पुनशविकासाचे ना-हरकत प्रमाणपत्र प्रदान 

करण्यापुवी सदर मालमते्तचे भुसंपादन करणे आवश्क आहे व त्ाअनुषंगाने संबंशधत 

कायिकारी अशभयंता, दुवपु मंडळ यांनी भुसंपादन करण्याकररता सादर केलेल्या एकूण 

प्रस्ावाची संख्या 

: 15 

  िासन गृहशनमािण शवभागास भुसपांदनासाठी सादर केलेले प्रस्ाव : 12 

 

 उपरोक्त प्रकरणांव्यशतरीक्त मंडळाने मंुबई िहरातील जुन्या व मोडकळीस आलेल्या उपकरप्राप्त 

इमारतीचें संरचनात्मक परीक्षण (Structural Audit)  करण्याकररता मंडळाने एकूण 64 वासु्िास्त्रज्ञ / 

वासु्शविारद यांची नेमूणक केली असून, त्ांना एकूण 540 उपकरप्राप्त इमारतीचंी सरंचनात्मक परीक्षण करुन 

अहवाल सादर करण्याचे आदेि शदले आहेत.  

 ज्या प्रकरणांमधे्य संरचनात्मक परीक्षण (Structural Audit) पुणि करण्यात आलेले आहे व मंडळास 

अहवाल प्राप्त झालेला आहे, अिा प्रकरणांमधे्य ज्या उपकरप्राप्त इमारती "सी-1" वगिवारी मधे्य आढळून आल्या 

आहेत, अिा इमारतीचं्या मालकांना सुधाररत कलम 79अ(1अ) अंतगित प्रथम 03 मशहन्याची नोटीस बजाशवण्याचे 

शनदेि शदले आहे.   
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सद्यस्थथतीत मा. उच्च न्यायालय, मंुबई येथील यानचका क्र. 34771/2024 मधील नद.28.07.2025 

रोजीच्या आदेशान्वये ननवन कलम 79अ अंतगात मंडळातरे् कायावाही करण्यास थथनगती नदले 

असल्याने या प्रकरणी मंडळातरे् पुढील कायावाही थथनगत करण्यात आली आहे. म्हाडा / मंडळाने सदर 

आदेशानवरुध्द मा.सवोच्च न्यायालयात एसएलपी दाखल केली असून, सद्य:स्थथत सुनावणी प्रलंनबत आहे. 

 

 ननवन कलम 91-अ: 

 ज्या जुन्या व जीणि इमारतीचं्या पुनशविकासासाठी मंडळाने शवकास शनयंत्रण शनयमावली 33(7) अंतगित 

मालक / शवकासकास ना-हरकत प्रमाणपत्र प्रदान केले आहे व मालक / शवकासकांनी पुनशविकास प्रकल्प 

अधिवट अवथथेत सोडले आहे व भाडेकरु / रशहवाश्ांना पयाियी जागेपोटी भाडे देणे सुध्दा बंद केले आहे, अिा 

एकूण 91 प्रकरणांमधे्य म्हाड कायद्यातील समाशवष्ट् नशवन कलम 91अ मधील तरतुदीनुसार मालक / 

शवकासकांना नोटीस बजावून रखडलेल्या प्रकल्पाचे काम 15 शदवसांच्या आत सुरु करावे तसेच भाडेकरु / 

रशहवाश्ांचे थकीत भाडे 15 शदवसांच्या आत अदा करण्यासाठी कळशवण्यात आले होते. 

        मंडळाने ज्या 91 प्रकरणांमधे्य मालक / शवकासकांना नशवन कलम 91अ अंतगित नोटीस बजाशवल्या होत्ा. 

त्ामधे्य मंडळातफे कोणती कारवाई झाली याबाबतचा गोषवारा खालीलप्रमाणे सादर. 

 

अ.क्र. तपशील सं

ख्या 

1. मालक / शवकासकांनी ना-हरकत प्रमाणपत्र घेतल्यानंतर कोणतीच कायिववाही केली नाही, 

म्हणून मंडळाने ना-हरकत प्रमाणपत्र रद्द केलेल्या प्रकरणांची संख्या 

13 

2. मंडळाने कलम 91-अ अंतगित नोटीस बजाशवल्यानंतर मालक / शवकासकानी कामे सुरु 

केलेल्या प्रकरणांची / सुरु करण्याची तयारी दििशवली अिा प्रकरणांची संख्या 

43 

3. ज्या प्रकरणांमधे्य मालक / शवकासक सुनावणीस हजर राहून, आपले म्हणणे सादर केले / 

सुनावणी घेण्याचे प्रस्ाशवत आहे अिा प्रकरणांची संख्या 

13 

4. आदेि पाररत करण्याचे प्रलंशबत 03 

5. मंडळाने कलम 91अ अंतगित भुसंपादन करण्याचे प्रस्ाव िासन गृहशनमािण शवभागास सादर 

केल्यानंतर, िासनाने मान्यता शदलेल्या  प्रकल्पाची संख्या 

08 

6. 91अ अंतगित भुसंपादन करण्याचे प्रस्ाव िासन गृहशनमािण शवभागास सादर केले परंतू 

अद्याप मान्यता प्राप्त झाली नाही, अिा प्रकल्पाची संख्या 

06 

7. 91अ अंतगित भुसंपादन करण्याचे प्रस्ाव िासन गृहशनमािण शवभागास सादर करण्याचे 

प्रस्ाशवत असलेल्या प्रकल्पाची संख्या 

03 

8. न्यायालयीन प्रकरणांमुळे रखडलेल्या प्रकल्पाची संख्या 02 

 एकूण 91 

 

 ज्या प्रकरणांमधे्य िासन गृहशनमािण शवभागाने भुसंपादन करण्यासाठी मान्यता शदली आहे, अिा 08 

प्रकरणांमधे्य शविेष भुसंपादन अशधकारी, म्हाडा यांच्यातफे भुसंपादनाची कायिवाही सुरु असून, 05 प्रकरणांमधे्य 

शविेष भुसंपादन अशधकारी/म्हाडा (SLAO) माफि त शद.23.12.2024 रोजीच्या पत्रान्वये म्हाड कलम 93(5) 

अंतगित अशधसुचना िासकीय राजपत्रात प्रशसध्द करण्याकररता िासकीय मुद्रणालय यांना कळशवण्यात आले 

होते. त्ानुसार शद.03.01.2025 रोजी अशधसुचना राजपत्रात प्रशसध्द करण्यात आली असून, मालकास दयावयाचा 

मोबदला शनशित करुन भुखंडाचा ताबा शजल्हाशधकारी, मंुबई िहर यांचेकडून घेण्याबाबतची कायिवाही सुरु आहे. 

 ज्या प्रकरणांमधे्य भुसंपादनाची कायिवाही पुणि झाली आहे अिा प्रकरणांमधे्य अधिवट सोडलेल्या 

कामांचा तपिील / मुल्यांकन व प्रकल्प पुणि करण्याकररता अंदाजपत्रक तयार करण्यासाठी प्रकल्प व्यवथथापन 

सल्लागार (PMC) नेमण्याची कायिवाही सुरु आहे. सदर कायिवाही पुणि झाल्यानंतर मंडळातफे प्रकल्प पुणि 

करण्यासाठी ठेकेदारांची नेमणूक करण्याकररता शनशवदा मागशवण्याचे प्रस्ाशवत आहे.   
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 िासन गृहशनमािण शवभागाने म्हाड अशधशनयमात सुधारणा करुन कलम 91अ अंतभुित केला आहे. या 

नशवन कलमान्वये अधिवट अवथथेत सोडलेले प्रकल्प भुसंपाशदत करुन म्हाडातफे पुणि करण्याची तरतुद केली 

आहे. त्ानुसार म्हाडातफे ज्या मालक / शवकासकांनी प्रकल्प अधिवट अवथथेत सोडले आहेत, त्ांना वर नमुद 

केल्याप्रमाणे नशवन कलम 91अ अंतगित नोटीस बजावून, भूसंपादनाची कायिवाही सुरु केली आहे. अधिवट 

अवथथेत सोडलेले प्रकल्प भुसंपाशदत केल्यानंतर, म्हाडातफे पुणि करण्यात येतील. िासन गृहशनमािण शवभागाने 

शद.22.08.2023 रोजीच्या िासन शनणियाव्दारे कलम 91अ अंतगित करावयाच्या कायिवाहीबाबत मागिदििक 

सुचना शनगिशमत केल्या आहेत. त्ानुसार मंडळातफे प्रकरणशनहाय गुणवत्ता तपासुन दोषी मालक / 

शवकासकांशवरुध्द कारवाई करण्याचे प्रस्ाशवत आहे. 

 

 मंडळाने म्हाड अनधननयमातील तरतुदीनुसार जुन्या उपकरप्राप्त इमारती तोडून त्यानठकाणी 

पुनरा नचत केलेल्या इमारतीचं्या पुननवाकासाबाबतची मानहती खालीलप्रमाणे सादर करण्यात येत आहे.  

  

िासनाने मंुबई िहर बेटावरील सुमारे 19642 इमारतीचं्या दुरूस्ी / पुनबाांधणीची जबाबदारी 

स्स्वकारून, मंुबई घर दुरूस्ी व पुनरिचना कायदा 1969 मंजूर करून त्ा अन्वये या मंडळाची थथापना होऊन 

मंडळ 1971 मधे्य कायिरत झाले, तद्नुसार सुमारे 19642 इमारतीनंा सदर कायद्यानुसार उपकर लावण्यात 

आला. तदं्नतर मंुबई इमारत दुरुस्ी व पुनरिचना मंडळाने सदर उपकरप्राप्त इमारतीचंी दुरुस्ी व पुनिबांधणी 

करण्याचे काम सुरु केले. म्हाड अशधशनयम 1976 प्रकरण 8 मधील तरतुदीनुसार मंडळाने सन 1970-71 ते माहे 

जुलै 2022 या कालावधीत एकूण 941 जुन्या उपकरप्राप्त इमारती अशतधोकादायक असल्याने  दुरुस्ीपशलकडे 

घोशषत करुन, तसेच या इमारतीचे भूसंपादन करुन त्ाशठकाणी एकूण 454 नशवन पुनरि शचत इमारती बांधल्या 

आहेत. जुन्या 941 इमारतीमधे्य एकूण 26961 शनवासी + 2015 अशनवासी असे एकूण 29003 भाडेकरु / 

रशहवािी राहत होते व त्ांचे पुनविसन मंडळाने केले आहे. नव्याने बांधण्यात आलेल्या एकूण 454 पुनरि शचत 

इमारतीमंधे्य एकूण 33954 शनवासी + 2432 अशनवासी असे एकूण 36386 सदशनका बांधण्यात आल्या आहेत. 

जास्ीच्या बांधण्यात आलेल्या सदशनकामधे्य मंडळाने जे भाडेकरु / रशहवािी मंडळाच्या संहृमण शिबीरात 

राहत होते व ज्याच्या इमारती धोकादायक असल्याने तोडण्यात आल्या आहेत, अिा भाडेकरु / रशहवाश्ांना 

बृहतसुचीनुसार सदशनकांचे शवतरण वेळोवेळी केले आहे.   

 

मंडळाने ज्या 454 नशवन पुनरि शचत इमारती बांधल्या आहेत, त्ापैकी 66 इमारती या पंतप्रधान अनुदान 

प्रकल्पांतगित (पी.एम.जी.पी शनधी) प्राप्त झालेल्या शनधीतुन बांधण्यात आल्या. या 66 पुनरि शचत इमारतीमधे्य एकूण 

5708 शनवासी + 597 अशनवासी असे एकूण 6305 भाडेकरु / रशहवािी राहत आहे.  

 

 मंडळाने पुनरि शचत केलेल्या इमारतीमधील गाळयांचे / सदशनकांचे शवतरण मुळ भाडेकरु/रशहवािी 

यांना शवनामुल्य करण्यात येते. सदर गाळे हे केवळ प्रिासकीय िुम्ऻ आकारुन शवतरीत केली जातात. सदर 

गाळयांच्या देखभालीपोटी सद्य:स्थथतीत रुपये 500/- प्रशत माहे सेवा िुम्ऻ वसुल करण्यात येतो. सदर रक्कम ही 

इमारतीवंर मंडळातफे करण्यात येणाऱ्या दुरुस्ी व देखभालीच्या खचािच्या तुलनेने नाममात्र आहे. पुनरि शचत 

गाळयांची होणारी वसुली व सदर गाळयांवर करण्यात येणारा खचि यात तफावत असून, मंडळास मोठया 

प्रमाणात आशथिक नुकसान होत आहे.  

 

 म्हाड अशधशनयमातील तरतुदीनुसार या पुनरि शचत इमारती संबंशधत भाडेकरु / रशहवाश्ांनी मालकी 

तत्वावर करुन घेणे आवश्क होते. तथाशप, सदर इमारती अद्यापही संबंशधत भाडेकरु / रशहवाश्ांनी मालकी 

तत्वावर करुन घेतलेल्या नाहीत. या इमारतीचं्या दैनंशदन देखभाल व दुरुस्ीकडे भाडेकरु / रशहवाश्ांनी दुलिक्ष 

केल्यामुळे सद्य:स्थथतीत या इमारती मोडकळीस आलेल्या असून, त्ांची पुन्हा पुनिरचना करणे आवश्क झाले 

आहे.  
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िासनाने शद.29.10.2016 रोजी मंुबई िहरातील मोडकळीस आलेल्या व धोकादायक असलेल्या 

उपकरप्राप्त इमारतीचंा पुनशविकास जलद गतीने होण्यासाठी 08 आमदारांची सशमती गशठत केली होती. सदर 08 

आमदारांच्या सशमतीने िासनास सादर केलेल्या अहवालामधे्य दुरुस्ी मंडळाने पुनरि शचत केलेल्या एकूण 388 + 

66 इमारतीचं्या पुनशविकासासाठी तरतुद करण्याची बाब सुचशवली होती. त्ाअनुषंगाने नगर शवकास शवभागाने 

पंतप्रधान अनुदान प्रकल्पांतगित (पीएमजीपी) बांधण्यात आलेले 66 इमारतीचंा पुनशविकास करण्याबाबत शवकास 

शनयंत्रण शनयमावली 33(7) शद.08.07.2021 रोजीच्या अशधसुचनेव्दारे केला आहे. पंरतू 388 पुनरि शचत केलेल्या 

इमारतीचंा समावेि करण्याचे राहून गेले आहे.  

 

 या 388 पुनरि शचत इमारतीमधे्य एकूण 28046 शनवासी कुटंूब राहत असून त्ांच्या सदशनकेचे के्षत्रफळ हे 

180 चौ.फुट ते 225 चौ.फुट या दरम्यान आहे व यापैकी काही इमारती या धोकादायक असल्यामुळे, त्ांचा 

पुनशविकास होणे आवश्क आहे. दुरुस्ी मंडळातफे या पुनरि शचत इमारतीवंर देखभाल व दुरुस्ीसाठी मोठया 

प्रमाणात शनधी खचि करावा लागतो. त्ामुळे या इमारतीचंा पुनशविकास झाल्यास, मोठया प्रमाणात होणारा खचि 

वाचेल.   

 

 मंडळाने िासनाच्या शनधीतुन बांधलेल्या एकूण 388 पुनरि शचत इमारतीमधे्य एकूण 30081 रशहवािी 

राहत आहेत. यापैकी बहुतांि इमारतीनंा 30 वषािपेक्षा जास् कालावधी झाला असल्याने, कमकुवत अवथथेत 

असून, अिा इमारतीचंा पुनशविकास व्हावा, यासाठी मंडळाने शद.09.10.2018, शद.12.04.2019 व 

शद.02.06.2020 रोजीच्या पत्रान्वये प्रस्ाव िासनास सादर केला होता. 

 

 उपरोक्त बाबतीत तत्कालीन मा.मंत्री, नगर शवकास यांचे अध्यक्षतेखाली शद.25.11.2021 रोजी सह्याद्री 

अशतथीगृह, मंुबई येथे बैठक झाली असता, सदर बैठकीस तत्कालीन मा.मंत्री गृहशनमािण, आमदार श्री.शवजय 

चौधरी, श्री.शवनोद घोसाळकर, सभापती, मंुबई इमारत दुरुस्ी व पुनरिचना मंडळ आशण महाराष्ट्र  गृहशनमािण व 

के्षत्रशवकास प्राशधकरणाचे अशधकारी इत्ादी उपस्थथत होते. बृहनंु्बई शवकास शनयंत्रण शनयमावली, 1991 चे 

शवशनयम 33(7) अंतगित म्हाडाने पुनबाांधणी केलेल्या साधारण 454 उपकर प्राप्त इमातरीचं्या समस्ांबाबत ज्या 

आता धोकादायक स्थथतीत आहेत, त्ाबाबत उक्त बैठकीत चचाि झाली होती. सदर चचेदरम्यान नगर शवकास 

शवभागाने असे सुचशवले की, मंडळाने पुनरि शचत केलेल्या इमारती ंया शबगर उपकरप्राप्त असल्याने, त्ांचा पुन्हा 

पुनिशवकास शवकास शनयंत्रण शनयमावली 33(7) अन्वये करता येत नाही. चचेअंती असे ठरले की, म्हाडाने 

पुनबाांधणी केलेल्या इमारतीचा पुनशविकास करण्यासाठी उक्त शनयमावलीमधे्य नशवन खंड अंतभूित 

करण्यासाठीचा प्रस्ाव सादर करण्यात यावा, असे शनदेि तत्कालीन मा.मंत्री, नगर शवकास यांनी म्हाडा 

प्राशधकरणास शदले होते.    

   

 उपरोक्त बैठकीच्या अनुषंगाने िासन नगर शवकास शवभागाने मंडळाने पुनरि शचत केलेल्या इमारतीचं्या 

पुनशविकासासाठी महाराष्ट्र  प्रादेशिक व नगर रचना अशधशनयम 1966 मधील कलम 37(1कक) खालील सुचना 

हृमांक टीपीबी-4321/543/प्र.हृ.186/2021/नाशव-1, शद.28.02.2022 रोजी, बृहनंु्बई शवकास शनयंत्रण व 

प्रोत्साहन शनयामावली 2034 मधील शवशनयम 33 मधे्य नशवन खंड 24 अंतभूित करण्यासाठी सुचना प्रशसध्द करुन, 

त्ावर हरकती / सुचना मागशवण्यात आल्या होत्ा. म्हाडा/मंडळाने शद.24.03.2022 व शद.03.08.2022 रोजीच्या 

पत्रान्वये उपसंचालक, नगर रचना शवभाग, यांना सशवस्र सुचना सादर केल्या आहेत. 

 

 िासन नगर शवकास शवभागाने शद.19.12.2022 रोजीच्या अशधसुचनेव्दारे म्हाडाने / मंडळाने पुनरि शचत 

केलेल्या इमारतीचं्या पुनशविकासासाठी शवकास शनयंत्रण शनयमावली 33(24) मधे्य मान्यता शदली आहे. यानुसार 

आता मंडळाने पुनरि शचत केलेल्या इमारतीचंा ज्यांना 30 वषे कालावधी पुणि झाला आहे शकंवा अशतधोकादायक          

झाले असल्यास त्ांचा पुनशविकास करता येणे िक्य आहे.  परंतू सदर अशधसुचनेमधे्य प्रोत्साहनात्मक चटई के्षत्र 

शनदेिांक हे 45% ते 50%  इतके असल्याने पुनशविकास योजना व्यहारीक दृष्ट्या परवडत नसल्याने, काही 

शवधानसभा सदस्ांनी अिी मागणी केली की, ज्याप्रमाणे शवकास शनयंत्रण शनयमावली 33(7) नुसार 
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प्रोत्साहनात्मक चटई के्षत्र शनदेिांक देण्यात येतो त्ाच धतीवर 33(24) मधे्य सुध्दा देण्यात यावा. या मुद्दयांबाबत 

शहवाळी अशधवेिन 2023 मधे्य चचाि झाली असता, मा.मुख्यमंत्री महोदय यांनी आश्वासन शदले की, शवकास 

शनयंत्रण शनयमावली 33(7) नुसार 33(24) मधे्य सुध्दा प्रोत्साहनात्मक चटई के्षत्र शनदेिांक वाढवून देण्यात येईल. 

त्ानुसार िासन नगर शवकास शवभागाने शद.03.11.2023 रोजीच्या अशधसुचनेव्दारे 33(24) मधे्य फेरबदल करुन, 

महाराष्ट्र  प्रादेशिक व नगर रचना अशधशनयम, 1966 कलम 154(1) अन्वये सुचना शनगिशमत केल्या होत्ा. 

सद्य:स्थथतीत िासन नगर शवकास शवभागाने अंशतम अशधसुचना शद.08.10.2024 रोजी शनगिशमत केल्या असून, 

शवकास शनयंत्रण शनयमावली 33(24) मधील तरतुदी अंशतम केल्या आहेत परंतू त्ामधे्य भाडेकरु / रशहवाश्ांना 

भुखंडाच्या संखे्यनुसार 5%, 8%, 15%  अशधक चटई के्षत्रफळाचा लाभ देण्याबाबतची तरतुद अंतभुित नाही.     

 

 तदं्नतर 388 पुनरि शचत इमारतीचा पुनशविकास करताना,शवकास शनयंत्रण शनयमावली 33(24) मधे्य शवकास 

शनयंत्रण शनयमावली 33(7) प्रमाणे भाडेकरु / रशहवाश्ांना शकमान पुनविसन के्षत्रावर 5%, 8%, 15% अशधक 

चटई के्षत्र देण्याबाबतची सुचना िासन नगर शवकास शवभागाने शद.18.07.2025 रोजी प्रशसध्द करण्यात आली 

आहे.  

 

 मंडळाने पुनरि शचत केलेल्या 388 इमारती ं व पीएमजीपी अंतगित पुनरि शचत केलेल्या 66 इमारतीचंा 

पुनशविकास करताना, प्रकल्प व्यवहायि होण्याकररता, जशमन मालक म्हणून, प्रचशलत ASR नुसार जशमनीच्या 

शकंमतीच्या 25% दराने होणाऱ्या शकंमती इतके बांधकाम के्षत्रफळाच्या शनवासी सदशनका म्हाडाने घेण्याबाबतच्या 

प्रस्ावास प्राशधकरणाने शद.18.09.2025 रोजीच्या प्राशधकरणाच्या 301 बैठकीत ठराव हृमांक 7138 अन्वये 

खालीलप्रमाणे मान्यता शदली आहे. 

 

“प्रानधकरणाने एकमताने ननणाय घेतला की म्हाडा / मंुबई इमारत दुरुस्ती व पुनराचना मंडळाने 

पुनरा नचत केलेल्या 388 इमारती ं व पीएमजीपी अंतगात पुनरा नचत केलेल्या 66 इमारतीचंा पुननवाकास 

करताना, चटई के्षत्र ननदेशांक 3.00 पेक्षा अनधक अनुजे्ञय असलेल्या प्रकल्पांना,  प्रकल्प व्यवहाया 

होण्याकररता, जनमन मालकीच्या मोबदल्यात प्रचनलत ASR नुसार जनमनीच्या नकंमतीच्या 25% दराने 

होणाऱ्या नकंमती इतके बांधकाम के्षत्रर्ळाच्या ननवासी सदननका नवकासकाने म्हाडास हस्तांतरीत 

करण्यास मान्यता प्रदान करण्यात येत आहे. म्हाडा / मंुबई इमारत दुरुस्ती व पुनराचना मंडळातरे् या 

इमारतीचं्या पुननवाकासाकररता नवकास ननयंत्रण ननयमावली 33(24) व 33(7) मधील तरतुदीनुसार ना-

हरकत प्रमाणपत्र प्रदान करताना, सदर अट अंतभुात करण्यात यावी.” 

 

                                             ***************** 
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मुद्दा क्रमांक ११ 

नवकास ननयंत्रण ननयमावली कलम ३३(९) मधे्य सुधारणा 

 

 िासनाने शद.02.03.2009 च्या अशधसूचनेद्वारे सुधाररत शवकास शनयंत्रण शनयमावलीतील कलम 33 (9) 

जारी केली आहे.सदर शनयमावली अंतगित उपकरप्राप्त इमारतीबंरोबर शबगर उपकरप्राप्त इमारती, िासकीय 

इमारती व काही प्रमाणांत झोपडपट्टी असलेल्या के्षत्राचा समुह पध्दतीने पुनिशवकास करण्याची तरतुद आहे. 

पुनशविकासाकररता शकमान च. के्ष. शन. 4.00 अथवा पुनविसनासाठी लागणारा च. के्ष. शन. अशधक 55 ते 80% 

प्रोत्साहनात्मक चटईके्षत्र शनदेिांक (च. के्ष. शन.) उपलब्ध होतो. पुनविसन योजना हाती घेण्यासाठी भूखंडाचे शकमान 

के्षत्र 4000.00 चौ. मी. आहे. सदर शनयमावली अंतगित शनवासी रशहवािी / भाडेकरूस शकमान 300.00 चौ. फू. व 

कमाल जुन्या इमारतीत वापरात असलेले के्षत्रफळ देण्याची तरतुद आहे. परंतू, 1076.00 चौ. फू. पेक्षा अशधक 

असलेल्या के्षत्रावर रशहवाश्ास बांधकाम खचि द्यावा लागेल. तसेच भूखंडावर होणा-या एकूण बांधकामापैकी 

के्षशत्रय च. के्ष. शन. व्यशतररक्त उविररत बांधकाम के्षत्रावर रू.5000/- प्रशत चौ. मी. या दराने शवकास कर लावण्याची 

तरतूद करण्यात आली आहे. 

 सदर योजनेच्या मंजूरीकररता िासनाने उच्च स्रीय सशमती गठीत केली असून या सशमतीद्वारे योजनांना 

प्राथशमक मंजूरी देण्याची तरतूद करण्यात आली आहे. 

 सदरच्या मूळ अशधसुचनेमधे्य सुधारणा करून िासनाने शद.09.09.2014 च्या अशधसुचना जारी केली 

आहे व डीसीपीआर 2034 नुसार शवकास शनयंत्रण शनयमावली हृ.33(9) शद.12.11.2018 पासुन अंमलात 

आणलेली आहे.   

 

नगर नवकास नवभागाचे क्रमांक नटपीबी-4320/107/प्र.क्र.72/2020(भाग-1)/नानव-11, 

नद.08.07.2021 रोजीची अनधसुचनेव्दारे नवकास ननयंत्रण ननयमावली 33(9) मधे्य मंजूर केलेल्या 

सुधारणा: 

 

नवकास ननयंत्रण ननयमाली 33(9) 

1) समुह पुनशविकास योजना राबशवताना 18 मीटर रंुदीचा रस्ाच्या ऐवजी 12 मीटर रंुदीचा रस्ा असल्यास, 

प्रकल्पास मान्यता देण्याची तरतुद करण्यात आली आहे. 

2) समुह पुनशविकास योजनेमधे्य म्हाडा / दुरुस्ी मंडळाने पुनरि शचत केलेल्या इमारतीचंा समावेि करण्याची 

तरतुद आहे. सदर इमारतीचंी वयोमयािदा 30 वषािपेक्षा कमी असल्यास मंडळाने प्रस्ाशवत केल्यास अश्ा 

इमारतीचंा समावेि समुह पुनशविकास योजनेमधे्य समाशवष्ट् करण्याची तरतुद केली आहे.  

3) भाडेकरु / रशहवाश्ांना द्यावयाचे शकमान पुनविसन चटई के्षत्र हे 300 चौ.फुटावरुन 377 चौ.फुट इतके 

वाढशवण्यात आले आहे. तसेच त्ावर भुखंडाच्या के्षत्रानुसार 10%  ते 35%  वाढीव के्षत्र देण्याची  तरतुद 

करण्यात आली आहे.  

4) पुनविसन के्षत्रावर देण्यात येणारे प्रोत्साहनात्मक चटई के्षत्र शनदेिांक हे भूखंडाच्या आकारानुसार 85% ते 

130% इतके देण्याची तरतुद करण्यात आली आहे.  

5) िासकीय व शनम िासकीय मालकीचे भूखंड समुह पुनशविकास योजनेमधे्य समाशवष्ट् केल्यास भूखंडाच्या 

मालकांनी वाढीव सदशनका देण्याची व शवकासकाला त्ावर प्रोत्साहनात्मक चटई के्षत्र शनदेिांक देण्याची 

तरतुद करण्यात आली आहे.  

6) जे समुह पुनशविकास प्रकल्प प्रगतीपथावर आहे त्ांनासुध्दा नशवन धोरणाचा लाभ देण्याची तरतुद करण्यात 

आली आहे.    
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 मंुबई शहरातील जुन्या व मोडकळीस आलेल्या उपकरप्राप्त व पुनरा नचत इमारतीचंा जलद गतीने 

पुननवाकास करण्यासाठी नवकास ननयंत्रण ननयमावली 33(9) मधील तरतुदीमधे्य प्रस्तानवत सुधारणा 

  

1) शवकास शनयंत्रण शनयमावली 33(9) अंतगित समुह पुनशविकास योजनमधे्य म्हाडास उपलब्ध होणाऱ्या 

अशतरीक्त के्षत्रफळाच्या सदशनका या ज्या उपकरप्राप्त इमारती तोडण्यात आल्या आहेत व त्ामधील 

भाडेकरु / रशहवािी वषािनुवषे राहत आहेत, त्ांना शवतरीत करण्यासाठी व संहृमण शिबीरासाठी प्रथम 

म्हाडास देण्याबाबतचा शनणिय िासनाच्या शवचाराशधन आहे. 

 
[[ 

***************** 
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मुद्दा क्रमांक १२ 

मंुबई बेटावरील उपकर प्राप्त इमारतीच्या दुरूस्ती व पुनराचना करण्यासाठी 

अंशदानात वाढ 

 

 मंुबई बेटावरील ज्या इमारती उपकर प्राप्त आहेत अिा इमारतीचंी संरचनात्मक दुरूस्ी व पुनबाांधणी 

करण्याची म्हाड कायद्यान्वये सांशवधाशनक जबाबदारी प्राशधकरणावर आहे. सदर जबाबदारी प्राशधकरणाच्या 

अखत्ारीत कायिरत असलेल्या मंुबई इमारत दुरूस्ी व पुनरिचना मंडळामाफि त पार पाडली जाते. सदर 

कामाकररता लागणारा खचि हा रशहवाश्ांकडून उपकराच्या वसूलीतून उपलब्ध होणारा शनधी, िासनाकडून 

कायद्यान्वये शमळणारे अंिदान, मंुबई महानगरपाशलकेचे अंिदान, म्हाडाचे अंिदान, सदशनकेमधे्य राहणा-या 

रशहवाश्ांकडून शदली जाणारी भाडयाची रक्कम व सेवा आकाराची रक्कम तसेच इतर शकरकोळ जमेच्या रकमा 

यामधून भागशवला जातो. या कामाकरीता उपलब्ध होणा-या वाशषिक शनधीचे स्त्रोत खालीलप्रमाणे आहेत. 

 

अ) रशहवाश्ांकडून वसूली केला जाणारा उपकर  - रूपये  40.00 कोटी. 

ब) राज्य िासनाचे अनुदान (वसूली झालेल्या उपकराइतकेच) -           रूपये  40.00 कोटी. 

क) मंुबई महानगरपाशलकेचे अनुदान    - रूपये   10.00 कोटी. 

ड) प्राशधकरणाचे अनुदान     - रूपये   10.00 कोटी. 

 ---------------------------------------------------------------------------------------------- 

      एकूण  - रूपये 100.00 कोटी.  

  

 उपकराची रशहवाश्ांकडून होणारी वसूली ही मंुबई महानगरपाशलकेतफे केली जाते व सदर शनधी राज्य 

िासनामाफि त प्राशधकरणास प्राप्त होतो. सदर शनधीमधे्य रू. 190.00 कोटी पयांत वाढ होण्यासाठी िासनास 

प्रस्ाव पाठशवण्यात आला होता. त्ावर मा. मुख्यमंत्री, महाराष्ट्र  राज्य यांनी सन - 2013 च्या शहवाळी 

अशधवेिनामधे्य सदरचा शनधी रू.100.00 कोटीवंरून रू.200.00 कोटी करण्याबाबत घोषणा जाहीर करण्यात 

आलेली आहे. परंतू, सदर शनधी वाढून देण्याबाबतचा शनणिय िासन स्रावर प्रलंशबत आहे.  

 

मंुबई बेटावरील उपकर प्राप्त इमारतीचंी संरचनािक दुरूस्ती व पुनराचना करण्यासाठी रूपये 100 

कोटी वरून रूपये 200 कोटी अंशदानात वाढ करणेबाबत. 

 

 महाराष्ट्र  िासनाने इमारतीच्या संरचनात्मक दुरूस्ीच्या खचािची मयािदा रूपये 2000/- प्रशत चौ. मी. 

वरून रूपये 3000/- प्रशत चौ. मी. केली आहे. याच धतीवर उपकर अंिदानाची वसुली रूपये 750/- प्रशत चौ. 

मी. वरून रूपये 3000/- प्रशत चौ. मी. इतकी वाढशवण्याबाबत व त्ानुसार म्हाड अशधशनयमामधे्य करावयाच्या 

सुधारणा व म्हाडास देण्यात येणा-या अंिदानात वाढीचा प्रस्ाव िासनाकडून मंजूर करून घेण्याबाबतची 

कायिवाही सुरू आहे. 

 सदर वाढीव अंिदान 1) मनपाकडून, 2) िासनाकडून देय, 3) म्हाडाकडून व 4) मनपा कडून उपकर 

माध्यमातून अिा संबंशधत खात्ाकडून त्ांच्या वाशषिक अंदाजपत्रकीय तरतूद करून उपलब्ध करून देणेबाबत 

कळशवण्यात येत आहे. आश्वासन हृ.206 मधे्य याबाबत िासनाकडून आश्वासन देण्यात आलेले असून, 

आश्वासनाची पूती ही वेगवेगळया खात्ािी शनगडीत असून कायिवाहीची प्रशहृया सुरू आहे.  

 िासनाने शद.24.09.2018 रोजीच्या पत्रान्वये मंुबई िहरातील उपकरप्राप्त इमारतीचं्या दुरुस्ीकररता 

म्हाडा प्राशधकरणाने त्ांच्याकडील उपलब्ध शनधीतुन सन 2018-19 करीता रुपये 100 कोटी व सन 2019-20 

करीता रुपये 100 कोटी एवढा शनधी मंुबई इमारत दुरुस्ी व पुनिरचना मंडळास, शनधी शवतरणाबाबतच्या प्रचशलत 

शनयमानुसार, मंजूर करण्याबाबत म्हाड अशधशनयम 1976 मधील शनयम 164 अन्वये प्राप्त अशधकारानुसार शनदेि 

देण्यात आले आहेत. त्ाप्रमाणे प्राशधकरणाने शद.02.12.2018 अन्वये 6797 ठराव पाररत केला असून, सन 

2018-19 करीता रुपये 100 कोटी व सन 2019-20 करीता रुपये 100 कोटी एवढा शनधी मंुबई इमारत दुरुस्ी 
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व पुनिरचना मंडळास शवतरीत करण्यात आला आहे. त्ा अनुषंगाने म्हाडाने सन 2018-19 कररता रुपये 80 

कोटी आशण सन 2019-20 कररता रुपये 120 कोटी असे एकूण 200 कोटी शनधी उपलब्ध करुन शदलेला आहे. 

शद.15.06.2020 रोजी मा.गृहशनमािण मंत्री, महाराष्ट्र  िासन यांच्या अध्यक्षतेखाली बैठक आयोशजत करण्यात 

आली. सदर बैठकीत झालेलया चचेनुसार वरील प्रमाणे सन 2020-21 आशण 2021-22 कररता म्हाडाने प्रते्क 

वषािसाठी रुपये 100 कोटीप्रमाणे रुपये 200 कोटीची रक्कम म्हाडा अशधशनयम 1976 कलम 164 अंतगित मंुबई 

इमारत दुरुस्ी व पुनरिचना मंडळास शवतरीत करण्याकररता िासनाने आदेि द्यावेत. यासाठी मुख्य 

लेखाशधकारी, दुवपु मंडळ या कायािलयाचे पत्र हृ.इटी-524/2020, शद.29.06.2020 अन्वये मा.अपर मुख्य 

सशचव, गृहशनमािण शवभाग, महाराष्ट्र  राज्य यांना मुख्य अशधकारी, दुवपु मंडळ यांच्या स्रावर प्रस्ाव सादर 

करण्यात आला आहे. सदर प्रस्ावाच्या अनुषंगाने िासनाने शद.15.10.2020 रोजीच्या पत्रान्वये मा.उपाध्यक्ष तथा 

मुख्य कायिकारी अशधकारी / प्राशधकरण यांचे अशभप्राय मागशवण्यात आले होते. त्ाबाबतचा अहवाल िासन 

गृहशनमािण शवभागास  शद.09.11.2020 रोजी सादर करण्यात आलेला आहे.  

 िासनाने शद.02.06.2021 रोजीच्या पत्रान्वये म्हाड अशधशनयम, 1976 मधील शनयम 164 अन्वये प्राप्त 

अशधकारानुसार प्राशधकरणास असे शनदेि शदले आहेत की, प्राशधकरणाने त्ांच्याकडील उपलब्ध शनधीतुन सन 

2021-22 कररता रुपये 100 कोटी एवढा शनधी मंुबई इमारत दुरुस्ी व पुनरिचना मंडळास, शनधी शवतरीत 

करावा. त्ानुसार शवत्त शनयंत्रक /प्राशधकरण यांनी सन 2021-22 या आशथिक वषािसाठी आतापयांत रुपये 40 कोटी 

शनधी शवतरीत केला आहे. 

 

                                                                            **************** 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



      

 

52 
 

मुद्दा क्रमांक १५ 

सी.आर.झेड. के्षत्रातील पुननवाकास /पुनवासन 

 
          म्हाडाच्या मंुबई मंडळा अंतगित सुमारे 114 अशभन्यास आहेत. सदर 114 अशभन्यासातील मोकळे 

भूखंड /इमारती  चाळीचें शवकास /पुनशविकास जलदगतीने व्हावे,याकरीता नगर शवकास शवभाग , महाराष्ट्र  िासनाने 

शद.23.05.2018 रोजीच्या अशधसूचनेनुसार बृहनंु्बई के्षत्रामधील म्हाडाच्या अशभन्यासामधील के्षत्रासाठी व 

प्रधानमंत्री आवास योजनेच्या अंमलबजावणीसाठी म्हाडास शनयोजन प्राशधकरणाचे अशधकार वापरण्यास देण्यात 

आली आहे. 

 मंुबई मंडळामधील 114 अशभन्यासांपैकी काही अशभन्यास हे सी .आर.झेड  ने बाशधत आहेत .तसेच  

शव .शन.शन. 1991 नुसार सी .आर.झेड  अंतगित भूखंडाचे /इमारतीचें  शवकास व पुनशविकासाकरीता पयािवरण, वने व 

हवामान मंत्रालयाच्या(Moef) यांचे शद.19/02/1991 रोजीच्या अशधसूचने अंतगित करण्याचे धोरण होते. तदं्नतर 

सी .आर.झेड  अंतगित भूखंडाचे /इमारतीचें  शवकास व पुनशविकासाकरीता उपरोक्त अशधसूचनेत सुधार करुन 

शद.06/01/2011 रोजी सुधारीत अशधसूचना प्रकाशित केली होती व त्ाअनुषंगाने सी .आर.झेड   अंतगित भूखंडाचे 

इमारतीचें शवकास व पुनशविकासाकरीता पुनशविकासाचे प्रकल्पांना मंजूरी प्रदान करण्यात येत होती. त्ानंतर 

पयािवरण,वने व हवामान बदल मंत्रालयांनी (MoEFCC) शद.18/01/2019 रोजी पुन्हा सी आर झेड अशधसूचनेत 

पुन्हा सुधारणा केली आहे व त्ानुसार सुधारीत सी झेड एम पी नकािे तयार करण्यात आले असून 

शद.29/09/2021 रोजी मंुबई िहर व उपनगराच्या Coastal Zone Management Plan(CZMP) ला खालील 

नमुद अटीचं्या अशधन राहून मंजूरी प्रदान केली आहे. 

 

i. मंुबई िहर व उपनगर शजल्ह्ह्यांच्या CZMP मधे्य ESZ(Ecologically Sensitive Zone) समाशवष्ट् असेल, जर 

असेल तर आशण CZMP मधे्य आवश्क असल्यास मंत्रालयाच्या मान्यतेनंतर त्ानुसार सुधारीत केले जाईल. 

ii. मान्यता प्राप्त CZMP अंतगित येणा -या  अशधसूशचत ESZ मधे्य प्रशतबंशधत उपहृम /प्रकल्प , जर असतील तर त्ा 

भागात प्रशतबंशधत राहतील. 

iii. CRZ अशधसूचना 2019 च्या तरतुदीवंर आधारीत मंुबई िहर व उपनगरांच्या CZMP वर सवि संबंशधतांनी 

स्वाक्षरी केली आहे आशण त्ाची प्रत MCZMA च्या संकेतथथळावर साविजशनक डोमेन मधे्य उपलब्ध करुन 

शदली आहे. 

त्ानुसार शद.18/01/2019 रोजीची अशधसूचना शद.29/09/2021 पासून अंमलात आली आहे. 

पयािवरण, वने व हवामान बदल यांच्या शद.06/01/2011 व शद.18/01/2019 रोजीची अशधसूचनेतील मुख्य 

मुद्यांच्या तुलनात्मक तक्ता खालीलप्रमाणे 

 

अ .हृ.  शद.06/01/2011 रोजीची अशधसूचना शद. 18/01/2019 रोजीची अशधसूचना 

1 (ii) CRZ shall apply to the land area 

between HTL to 100 mts. Or width of 

the creek whichever is less on the 

landward side along the tidal influenced 

water bodies that are connected to the 

sea and the distance upto which 

development along such tidal 

influenced water bodies is to be 

regulated shall be governed by the 

distance upto which the tidal effects are 

experienced which shall be determined 

CRZ shall apply to the land area 

between HTL to 50 meters or width of 

the creek, whichever is less on the 

landward side along thetidal influenced 

water bodies that are connected to the 

sea and the distance upto 

whichdevelopment along such tidal 

influenced water bodies is to be 

regulated shall be governed by the 

distance upto which the tidal effects are 

experienced whichshall be determined 
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based on salinity concentration of 5 

parts per thousand(ppt) measured 

during the driest period of the year and 

distance upto which tidal effects are 

experienced shall be clearly identified 

and demarcated accordingly in the 

Coastal zone Management 

Plans(hereinafter referred to as the 

CZMPs) 

based on salinity concentration of five 

parts per thousand(ppt) measured 

during the driest period of the year and 

distance upto which tidal effects are 

experienced shall be clearly identified 

and demarcated accordingly in the 

Coastal Zone Management 

Plan(hereinafter referred to as the 

CZMP) 

2 (iii) In CRZ-II areas 

(a) The development or redevelopment 

shall continue to be undertaken in 

accordance with the norms laid down in 

the Town and Country Planning 

Regulations as they existed on the date 

of issue of the notification dated the 

19th February 1991 unless specified 

otherwise in this notification. 

(iv) Reconstruction of authorized 

building shall be permitted without 

change in present land use, subject to 

the local town and country planning 

regulations as applicable from time to 

time and the norms for the Floor Space 

Index or Floor Area Ratio prevailing as 

on the date of publication of this 

notification in the official Gazette 

 

         उपरोक्त तक्त्यातील अनु .हृ. 1 चे अवलोकन केले असता MoeF या शद.06/01/2011 रोजीच्या 

अशधसूचनेनुसार समुद्राला जोडलेल्या भरती -प्रभावीत  समुद्रा व्यशतररक्त इतर जलस्त्रोतांच्या जशमनीच्या बाजुने 

HTL (High Tide Line) ते 100 मीटर शकंवा खाडीची रंुदी यापैकी जे कमी असेल त्ा जशमनीच्या के्षत्राच CRZ 

लागू होईल तसेच  Moe FCC च्या शद.18/01/2019 रोजीच्या अशधसूचनेनुसार  CRZ करीता सदरहू मयािदा 

50.00 मी .पयांत  शसशमत करण्यात आली आहे. 

  तसेच अनु. हृ.2 मधे्य नमुद केल्यानुसार CRZ-II मधे्य शवकास /पुनशविकासाकरीता  थथाशनक िहर आशण 

देि शनयोजन (Town & Country Planning) शनयमांमधे्य घालून शदलेल्या शनकषांनुसार सुरु राहतील कारण ते 

19/02/1991 च्या अशधसूचना जारी करण्याच्या तारखेपासून अस्स्त्वात होते, या अशधसूचनेत तसेच 

शद.18/01/2019 रोजीच्या अशधसूचनेनुसार अशधकृत इमारतीचं्या पुनबाांधणीच्या /बांधणीच्या सध्याच्या जशमनीच्या 

वापरात बदल न करता वेळोवेळी लागू असलेल्या थथाशनक िहर व देि शनयोजन यांच्या अशधशनयमांच्या व ही 

अशधसूचना राजपत्रात प्रकािीत केल्याच्या शदनांकापासून प्रचशलत च .के्ष.शन.च्या  शनयमांच्या अशधन राहून परवानगी 

शदली जाईल. 

 उपरोक्त अनुषंगाने CRZ-II  मधील भूखंडांचे शवकासाकरीता व इमारतीचें पुनशविकासाकरीता मंुबई 

मनपाच्या लागू करण्यात आलेल्या शव .शन.व  प्रो .शन. 2034 मधील शव .शन.शन. 33(5) मधे्य नमुद च .के्ष.शन.अनुजे्ञय  होईल.  

CRZ अशधसूचना 2019 च्या तरतुदीनुसार MCZMA च्या संकेतथथळावर उपलब्ध  CZMP नकािे 

1:25000 च्या से्कल मधे्य असून सदर नकािांवर म्हाडाच्या मंुबई मंडळाच्या  CRZ बाशधत नकािांचे शडमाकेिन 

1:4000 च्या से्कलमधे्य दििवून NCSCM माफि त प्रमाशणत करण्यात आले आहेत. सदर नकािांनुसार व 

MCZMA च्या परवानगीस अशधन राहून पुनशविकासाकरीता ना हरकत प्रमाणपत्र देण्याची कायिवाही 

मंडळामाफि त करण्यात येत आहे. 

  तसेच शद.18/10/2023 च्या MCZMA च्या पररपत्रकानुसार 300 चौ .मी.  पयांत के्षत्रफळाच्या 

Self dweling unit करीता थथाशनक शनयोजन प्राशधकरणाकडून NCSCM माफि त प्रमाशणत नकािांच्या 

अनुषंगाने परवानगी देण्याबाबतची कायिवाही करण्याचे सूशचत केले आहे. त्ानुसार प्राप्त प्रस्ावांवर 

मंडळामाफि त कायिवाही करण्यात येईल. 

       **************** 
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मुद्दा क्रमांक  १७ 

संक्रमण नशबीरात राहणाऱ्या लोकांच्या थथलांतरणाबाबतचे धोरण. 

 

 मंुबई इमारत दुरुस्ी व पुनरिचना मंडळामाफि त मंुबई िहरातील जुन्या व मोडकळीस आलेल्या 

उपकरप्राप्त इमारतीमधील, धोकादायक म्हणून जाशहर केलेल्या शकंवा इमारतीची संरचनात्मक दुरुस्ी करण्यात 

येणाऱ्या उपकरप्राप्त इमारतीमधे्य वास्व्य करीत असलेल्या पात्र भाडेकरु / रशहवाश्ांना संहृमण शिबीरातील 

गाळयांमधे्य तातु्परत्ा स्वरुपात शवतरण करण्यात येते. मोडकळीस आलेल्या अथवा दुरुस्ी करण्यात येणाऱ्या 

उपकरप्राप्त इमारतीमधील पात्र भाडेकरु / रशहवािी यांचेकडून रशहवाश्ासंबंधी पुरावे उदा.मतदार यादी, 

भाडेपावती, शिधापशत्रका व िासकीय / अिासकीय संथथेकडून देण्यात येणाऱ्या दस्ऐवजांची तपासणी केली 

जाते. त्ाआधारे भाडेकरु / रशहवािी यादी तयार करुन संबंशधत पात्र भाडेकरु / रशहवािी यांना शनष्कासन 

सुचना देण्यात येते व शनष्कासन सुचनाधारक यांना संहृमण गाळयांचे शवतरण करण्यात येते.  

जुन्या उपकरप्राप्त इमारतीमधील पात्र भाडेकरु / रशहवािी यांना त्ांच्या उपकरप्राप्त इमारतीचं्या 

जागेवर नव्याने पुनरि शचत केलेल्या इमारतीमंधे्य गाळयांचे भाडेतत्वावर / मालकी तत्वावर शवतरण करण्यात येते. 

तसेच ज्या उपकरप्राप्त इमारतीचें भुखंड आरक्षण वा इतर काही कारणांमुळे बाशधत झालेले आहे व जेथे 

पुनरि शचत इमारत बांधणे िक्य नाही अिा भाडेकरु / रशहवाश्ांना व ज्या पुनरि शचत इमारतीमंधे्य जुन्या 

उपकरप्राप्त इमारतीपेंक्षा कमी गाळे बांधले गेलेले आहे, अिा वंशचत भाडेकरु / रशहवािी यांचेसाठी 

बृहतसुचीवरुन गाळे शवतरण केले जाते. पुनरि शचत इमारतीमंधील अशतरीक्त गाळे, ना-हरकत प्रमाणपत्रांतगित 

शवकासकाकडून प्राप्त गाळे तसेच संहृमण शिबीरांच्या पुनशविकासातुन प्राप्त होणारे अशतरीक्त गाळयांचे शवतरण 

बृहतसुचीवरुन उपकरप्राप्त इमारतीचं्या पात्र भाडेकरु / रशहवाश्ांना करण्यात येते.   

मंडळाच्या अखत्ारीत असलेले संहृमण शिशबर जुने व जीणि झाल्याने सदर संकमण शिशबराचे पुनविसन 

करणेबाबत प्राशधकरणाने शनणिय घेतला आहे. त्ानुसार जुन्या व जीणि व धोकादायक झालेल्या 11 संहृमण 

शिशबरांचा पुनशविकास करण्याचे शनशित करण्यात आले. त्ानुसार 5 संहृमण शिशबरांचा पुनशविकास झाला आहे. 

तर 6 संहृमण शिशबरांच्या पुनशविकासाचे काम सुरु आहे.  

 

संक्रमण नशनबराच्या व्यवथथापनासंबंधी मंडळाची पुवीची कायापध्दती :- 

जानेवारी 2010 पासून शवतरण पध्दत बदलून शवतरण आदेि मंडळाकडून प्राप्त करुन घेणे,  शवतरण 

आदेि संबंशधतांना बजावणी, उपकर प्राप्त इमारतीतील गाळा ररक्त करुन घेणे, उपकर प्राप्त इमारत दुरुस्ी / 

पुनिरशचत झाल्यावर त्ास संहृमण शिशबरातून परत मुळ इमारतीत आणणे इत्ादी जबाबदाऱ्या प्रभागाच्या 

कायिकारी अशभयंत्ांवर सोपशवण्यात आल्या आहेत. ज्यावेळी एखादी इमारत दुरुस्ीसाठी अथवा धोकादायक 

म्हणून खाली करण्याची आवश्कता भासल्यास, त्ावेळी कायिकारी अशभयंत्ांनी मंडळाकडून आवश्क  तेवढे 

शवतरण आदेिाची मागणी करुन ते प्राप्त करुन घेणे व असे शवतरण आदेि संबंशधत भाडेकरुस ताबा 

देण्याकररता देणे व धोकादायक इमारत खाली करुन घेणे. इमारत दुरुस्ीनंतर लगेच अिा भाडेकरंुना परत 

मूळ इमारतीत आणणे व संहृमण शिशबर खाली केल्याची खात्री करण्याची जबाबदारी आता कायिकारी 

अशभयंत्ावर सोपशवण्यात आली  होती. 

 

संक्रमण नशनबराच्या व्यवथथापनासंबंधी सुधारीत कायापध्दती :- 

पूवीच्या शवतरण प्रणालीमधील दोष शवचारात घेता सप्टेंबर 2021 पासून मंुबई इमारत दुरुस्ी व पुनरिचना 

मंडळातील शमळकत व्यवथथापक शवभागांची पुनरिचना करण्यात आली आहे. 

 उपमुख्य अशधकारी (सं.गा) / मंु.इ.दु व पु मंडळ या शवभागाचे शवभागप्रमुख उपमुख्य अशधकारी (सं.गा.) 

हे राहतील. त्ांच्या अंतगित संहृमण गाळ्यांचे शवतरण कामे पाशहली जातील. म्हाड अशधशनयम 1976 च्या 95 अ 

नुसार ची कारवाई उपमुख्य अशधकारी/ संहृमण गाळे हे करतील. जसे की, संहृमण शिशबरामधे्य कोणतीही 

व्यक्ती अनशधकृतपणे शकंवा मंडळाच्या संबंधीच्या शवशनशदिष्ट् लेखी परवानगीशिवाय मंडळाची कोणतीही इमारत, 

शकंवा बांधकाम ताब्यात ठेवत असल्याचे आढळली तर, ती व्यक्ती, या म्हाड अशधशनयम 1976 च्या प्रकरण सहा 
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आशण सातमधे्य काहीही अंतभूित असले तरी, तडकाफडकी काढून टाकली जाण्यास पात्र असेल. सदर 

कायािलयामधे्य दोन भाग होतील.  भाग-1 मधे्य शवतरणाची कामे व भाग-2 मधे्य व्यवथथापन, वसुली इत्ादी कामे 

हाताळली जातील. उपमुख्य अशधकारी यांच्या अंतगित 7 शमळकत व्यवथथापक अशधकारी राहतील व त्ांचे 

पररमंडळ /शवभागशनहाय शवभाजन करण्यात आले आहे. 

 तसेच मालमत्ता कर देयके याबाबतची कायिवाही संबंशधत के्षत्रीय शमळकत व्यवथथापक यांचे अखत्ारीत 

राशहल. तसेच, जलदेयके व शवद्युत देयके अदायगी कायिवाही करताना, संबंशधत कायिकारी अशभयंता देयकांचे 

प्रमाशणकरण करुन, संबंशधत उपमुख्य अशधकारी यांचेकडे पाठवतील व संबंशधत के्षत्रीय शमळकत व्यवथथापक 

याबाबत पुढील कायिवाही करतील. 

 

संक्रमण नशनबर गाळयांचे वसुलीबाबत :- 

संहृमण शिबीर गाळयांचे भाडे वसुली करण्यासाठी मंडळामाफि त ई - शबलीग प्रणाली चालू करण्यात 

आली असून, मोबाईल ॲप सुध्दा कायािस्न्वत करण्यात आले आहे.  

 

                                                    **************** 
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मुद्दा क्रमांक  १८ 

म्हाडा सोडत प्रनक्रयेतील पारदशाकता  

 

            सविसामान्य जनतेला घर देण्याचा मूळ व एकमेव हेतूने म्हाडातफे घरांची शनशमिती करण्यात येते. या 

घरांचे सोडतीद्वारे शवतरण करण्यात येते. सोडतीमधे्य शवशनमयातील तरतुदीनुसार समाजातील शवशवध घटकांना 

आरक्षण ठेवण्यात आलेले आहे.  

 

         म्हाडामाफि त काढण्यात येणारी सोडत ही संपूणि पारदििक प्रकारे काढण्यात येते. या सोडत प्रशहृयेमधे्य 

पारदििकता आणण्यासाठी म्हाडाने वेळोवेळी अद्यावत तंत्रज्ञानाचा वापर करुन सुधारणा केलेल्या आहेत.  

 

 म्हाडाची सोडत ही सविसामान्यांच्या समोर काढण्यात येते. सोडतीमधे्य सवि अजिदारांना जनतेला 

सहभागी होता येते.  

 सोडत प्रशहृयेसाठी संपूणिपणे अद्यावत संगणकीय प्रणालीचा वापर करण्यात येतो.  

 सोडतीसाठी वापरण्यात येणारे सॉफ्टवेअर ही IIT कडून पडताळणी करण्यात आली आहे.  

 सोडत ही योजना शनहाय व आरक्षण गट शनहाय काढण्यात येते. 

  सोडतीची जाशहरात ही जास्ीत जास् वृत्तपत्रांमधे्य देण्यात येते तसेच वृत्तवाशहन्यांना सोडतीची व 

जाशहरातीची माशहती देऊन त्ाद्वारे सवि सामान्यांना जाशहरातीची माशहती पोचशवण्यात येते. 

  जाशहरातीची संपूणि माशहती म्हाडाच्या संकेत थथळावर प्रशसद्ध करण्यात येते.  

 म्हाडाच्या संकेत थथळावर सोडतीचे संपूणि वेळापत्रक , सदशनकांचे शठकाण , शकंमत, के्षत्रफळ 

याबाबतची माशहती तसेच योजनेचे थथळदििक नकािे यांची माशहती उपलब्ध करुन देण्यात येते. 

  सोडतीमधे्य पारदििकता आणखी वाढशवण्याच्या दृष्ट्ीने सोडती आधी अजिदारांचे अजि ऑनलाईन 

भरुन घेतले जातात. 

  मंुबई गृहशनमािण व के्षत्र शवकास मंडळाद्वारे शवशवध वसाहतीमधील सवि सामान्यांना सदशनका 

वाटपासाठी सोडत काढण्यात येते. मंडळाची सन-२०१३ पासून ऑनलाईन पद्धतीने सोडत काढण्यात 

येत होती. परंतु, सदरच्या प्रशहृयेमधे्य अजिदाराकडून अजि स्वीकृतीपासून अजिदाराची पात्रता शनशिती व 

सदशनकेचा ताबा देण्याची कायिवाही वेळखाऊ असल्याने सन-२०२३ मधे्य काढण्यात आलेली 

सदशनकांची सोडत शह नव्याने तयार करण्यात आलेल्या Software नुसार काढण्यात आलेली असून 

नवीन Software नुसार अजिदाराची पात्रता सोडतीसाठी अजि दाखल करण्याच्या वेळेस करण्यात येत 

आहे. 

 सोडतीत सहभागी होणाऱ्या अजिदाराने स्वतः च्या (पती/पत्नी) पॅनकाडि नंबर अजाित नमूद करणे 

बंधनकारक करण्यात आले. पॅन हृमांक संगणकीय प्रणालीद्वारेच UTI Server द्वारे पडताळून घेण्यात 

येतो. 

 अजिदाखल करतांना अजिदार स्वतः  पती/पत्नी यांचे आधारकाडि टाकणे आवश्क असून आधार नंबर 

द्वारे Digilocker द्वारा अजिदारांची माशहती घेण्यात येते. यासाठी अजिदाराचा मोबाईल नं. 

आधारकाडििी सलंग्न असणे आवश्क आहे. 

 अजिदाराकडून भरलेल्या सवि माशहतीची संगणकीय प्रणालीद्वारे सोडतीपूवि छाननी करण्यात येते. 

  सोडत काढण्यापूवी सोडतीसाठीचा सवि डाटा म्हाडाच्या संकेत थथळावर प्रशसध्द करण्यात येतो. 

त्ावर अजिदारांकडून आके्षप असल्यास ते मागवून त्ांची पुतिता करण्यात येते. 

 सोडतीचे थेट प्रके्षपण करण्यासाठी वृत्त वाशहन्यांना सोडतीत थथान देण्यात येते. तसेच सोडत म्हाडा 

वेबसाईट वर ररअलटाईम दाखशवण्यात येते. 

 सोडत झाल्यावर लगेचच शवजेत्ांची नावे संकेत थथळावर जाशहरात करण्यात येतात. 

 सोडतीत अयिस्वी अजिदारांनी अनामत रक्कम त्ांनी अजाित नमूद केलेल्या बैंक खाते हृमांकावर 

लगेचच ऑनलाईन परत करण्यात येते. 
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 मंुबई मंडळाची सोडत शह पुणिपणे मानशवहसे्क्षपाशिवाय व पेन स्वाक्षरी शवना करण्यात येत आहे. सदर 

सोडतीमधे्य अजिदाराद्वारे अजि दाखल करण्यापासून ते सदशनकेचा प्रत्क्ष ताबा देण्यापयांत ऑनलाईन 

प्रहृीया राबशवण्यात येत आहे. यामधे्य अजिदारांना सदशनका स्स्वकृती करणे , सदशनकेची तातु्परते 

देकारपत्र देणे , सदशनकेची रक्कम NEFT/RIGS/UP/DEBIT CARD/CREDIT CARD/E-CHALLAN 

इत्ादी करण्यात येत आहे. गृह कजि घेण्यासाठीचे ना-हरकत प्रमाणपत्र हे बँकेच्या ई-मेल आयडी व 

अजिदारांच्या Login मधे्य Automatically देण्यात येत आहे. अजिदारांनी भरलेली रक्कम लेखा 

शवभागाद्वारे ऑनलाईन पडताळणी झाल्यानंतर सदशनकेचे मुद्रांक िुम्ऻ भरण्यासाठी Draft Letter 

अजिदारांच्या Login मधे्य उपलब्ध करुन देण्यात येत आहे. अजिदारांनी मुद्रांकिुम्ऻ भरणा केल्याचे 

ESBR त्ांचे Login मधे्य उपलब्ध करुन शदल्यानंतर Online ताबा देण्याच्या शदविीचा Slot Book 

करुन कायािलयाद्वारे ताबा देण्यात येत आहे. यापिात कायिकारी अशभयंता यांचेद्वारे देस्खल पुढील 

प्रहृीया शह Online पध्दतीने करण्यात येत आहे. 

 संपूणि शवतरण प्रशहृया पूणि झाल्यावर शिल्लक सदशनकांचा समावेि पुढील सोडतीत करण्यात येतो.  

 

*********** 
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मुद्दा क्रमांक  १९ 

म्हाडामार्ा त लँड बँक तयार करण्याची कायावाही 

 

जमीन संपादन नवषयीच्या मानसक प्रगती अहवालाचा गोषवारा 

 

मशहना – सप्टेंबर  2025 

अ .हृ  भु -संपादनाचे  स्त्रोत ताब्यात 

शमळालेल्या 

जशमनीचे के्षत्र 

वापर 

केलेल्या 

जशमनीचे के्षत्र 

अद्याप वापर 

करावयाच्या 

जशमनीचे 

के्षत्र 

30.09.2025 

अखेर 

संपादनाच्या 

प्रशहृया 

मागाितील 

जशमनीचे के्षत्र 

अहवालाच्या 

मशहन्यापयांत 

चालू वषाित 

संपादन 

प्रशहृयेतून 

ताब्यात 

शमळालेले के्षत्र 

अहवालाच्या 

मशहन्यानंतरच्या 

शदनांकास 

प्रशहृया 

मागाितील के्षत्र 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 भूसंपादन अशधशनयम 

1894 खाली 

931.850 299.790 1.260 0 0.000 0 

2 म्हाड 

अशधशनयमाखालील 

कलम 41 नुसार 

529.030 460.340 68.691 258.704 0.000 258.704 

3 म्हाड अशधशनयमा 

खालील कलम 52 

नुसार 

103.690 64.350 39.340 45.310 0 45.310 

4 अ )िासशकय  जशमन 1744.160 543.810 60.410 653.340 0 653.340 

 ब) प्रधानमंत्री आवास 

योजनेतंगित प्राप्त 

जशमनी 

57.280 28.920 28.360 81.070 26.960 81.070 

5 शनमिासशकय जशमन 194.090 155.040 29.090 19.470 0.000 19.470 

6 ना .ज.क.धा.  

कायदयातून 

अशतररक्त घोशषत 

झालेल्या जशमनीपैकी 

494.656 313.329 126.167 17.420 1.220 17.420 

7 एमआरटीपी ऍऄक्ट् 

नुसार  

5.540 5.270 0.270 

 

23.080 0.000 23.080 

8 इतर स्त्रोतातून 

(नगरपाशलका / 

एमआयडीसी इ). 

328.370 138.209 10.831 4.890 1.190 4.890 

 एकूण 4388.666 2009.057 364.418 1103.284 29.370 1103.284 
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म्हाडामार्ा त लँड बँक तयार करण्याची कायावाही 

 उपरोक्त तक्त्यात दििशवल्याप्रमाणे म्हाडामाफि त म्हाड अशधशनयम 1976 च्या कलम 41 अंतगित 

258.704 हे. इतके के्षत्र भूसंपादनाच्या प्रशहृयामागाित समाशवष्ट् आहे. तसेच  म्हाड अशधशनयम 1976 च्या कलम 

52 अंतगित चालू आशथिक वषाित 45.310 हे. के्षत्र जमीन खरेदीच्या प्रशहृया मागाित समाशवष्ट् आहे. त्ाचप्रमाणे 

म्हाडा प्राशधकरणामाफि त िासनाकडे मागणी केलेल्या 653.340 +81.070 = 734.41 हे. िासशकय जशमन व 

प्रधानमंत्री आवास योजनेचे के्षत्र प्रशहृया मागाित समाशवष्ट् आहे. तसेच नाजकधा कायद्यातून प्राप्त 17.420 हे.आर 

व शनमिासशकय जशमनीचे 19.470 हे. के्षत्र प्रशहृया मागाित समाशवष्ट् आहे. एम. आर .टी.पी.  ऍऄक्ट्नुसार 23.080 हे. 

जशमनीचे के्षत्र प्रशहृया मागाित समाशवष्ट् आहे.  

 िासन शनणिय हृ. जमीन- 09/2012/प्र .हृ. 79/ज-1 शदनांक 2 जुलै 2013 च्या अनुषंगाने म्हाडाच्या 

शवभागीय मंडळामाफि त शवभागीय आयुक्त /शजल्हाशधकारी  यांचे कायािलयाकडे िासशकय जशमनीचंा ताबा 

शमळणेबाबत पाठपुरावा करण्यात येत आहे. 

 

********** 
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मुद्दा क्रमांक २१ 

उपकर प्राप्त इमारतीमधील रनहवाश्ांना नवमा योजना 

 

 शद.01.05.1985 पासून उपकर लागू असलेल्या इमारती / इमारतीचंा भाग कोसळून मृत / जखमी      

झालेल्या व्यक्तीसंाठी मंडळाने ''नु्य इंशडया ॲशु्रन्स कंपनी शल.'' माफि त शवमा उतरण्यात आला आहे. सन 

1993 पासून सदर शवम्याच्या हप्ता प्रशत इमारत रूपये 30/- प्रमाणे मंडळामाफि त वाशषिक हप्ता रूपये 

5,05,452/- इतका भरण्यात येतो. 

 सध्या प्रचशलत असलेली शवमा संरक्षणाची मदत ही अपूरी असल्याने, मा.मुख्यमंत्री महाराष्ट्र  राज्य यांनी 

अिा उपकर प्राप्त इमारती वा शतचा कोणताही भाग कुठल्याही कारणाने कोसळल्यास त्ा दुघिटनेत सापडलेल्या 

मृत व्यक्तीच्या वारसांना रूपये 5.00 लक्ष एवढया भरीव रक्कमेची आशथिक मदत करण्याची जबाबदारी मंडळाने 

घ्यावी, असे शनवेदन पावसाठी अशधवेिन सन 2013 दरम्यान शवधी मंडळात केले. त्ास अनुसरून यासाठी 

लागणारा अंदाशजत शनधी रूपये 70.00 लक्षाची तरतूद म्हाडाच्या अंदाजपत्रकात करून हा शनधी म्हाडाकडून 

उपलब्ध करून देण्याबाबतची कायिवाही करण्यात येत आहे. सदर बाबतची बाब शटप्पणी प्राशधकरणाच्या 

बैठकीमधे्य ठेऊन खालीलप्रमाणे ठराव मंजूर करण्यात आला आहे.  

 

ठराव क्रमांक : 6657        नदनांक : 8.5.2014 

 

 प्रानधकरणाने एकमताने ननणाय घेतला की, महाराष्ट्र  गृहननमााण व के्षत्रनवकास प्रानधकरणांतगात 

मंुबई इमारत दुरूस्ती व पुनराचना मंडळाच्या उपकरप्राप्त इमारती मधील रनहवाशांना नवमा योजना 

लागू करणेकरीता स्वतंत्र ननधी उपलब्ध होणेकरीता म्हाडा रं्डातून रू.10.00 कोटी गंुतवणूक 

करण्याकरीता व सदर गंुतवणूकीवर प्राप्त होणारे व्याज ननधीमधे्य जमा करून सदर ननधीस "मंुबई 

इमारत दुरूस्ती व पुनराचना नवमा ननधी" या नशषाकाखाली ठेवण्यास व मा. उपाध्यक्ष तथा मुख्य 

कायाकारी अनधकारी / प्रा. यांच्या मंजूरीने ननधीचा वापर करण्यास मान्यता देण्यात येत आहे. तसेच, 

शासनाकडून दरवषी प्राप्त होणारे अनुदान / ननधी म्हाडा रं्डात जमा करण्यात यावा. 

  

 त्ाप्रमाणे, उपकरप्राप्त इमारतीत अपघातग्रस् झाल्यास खालीलप्रमाणे मदत देण्यात येणार आहे. 

     

1) मृत झालेल्या व्यक्तीच्या वारसास :-   रूपये 5 लक्ष. 

2) गंभीर जखमी झालेल्या व्यक्तीनंा मदत :-  रूपये 50 हजार. 

3) शकरकोळ जखमी झालेल्या व्यक्तीनंा मदत :- रूपये 25 हजार. 

  

                                          ************** 
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मुद्दा क्रमांक २३ 

नवकास ननयंत्रण ननयमावली ३३ (५) अंतगात म्हाडा वसाहतीचंा पुननवाकास  

 

 िासन शनणिय शद. 06.12.2008 नुसार शव.शन.शन. 33(5) अन्वये  म्हाडा अशभन्यासातील इमारतीचं्या 

पुनशविकासासाठी 2.5 च.के्ष.शन. लागू करण्यात आला होता. सदर  शव.शन.शन. 33(5) अन्वये प्रामुख्याने िासनाचे 

खाली नमुद  उदे्दि होते.  

1) अस्स्त्वातील गाळेधारकांच्या राहणीमानामधे्य सुधारणा व्हावी व त्ांच्या इमारतीचंा पुनशविकास व्हावा.  

2) उपलब्ध होणा-या अशतररक्त चटई के्षत्रफळामधुन सविसामान्यांना परवडणारी घरे उपलब्ध व्हावी. 

  

   सदर शनणियातील शनयम हृ. 33(5) 2 C (i) व (ii) अन्वये शवकास प्रस्ावासाठी दोन पयािय 

उपलब्ध करुन देण्यात आले होते.  त्ांचा तपिील खालील प्रमाणे आहे. 

 

पयााय (i) नुसार :- एकूण उपलब्ध चटईके्षत्र शनदेिांकापैकी पुनविसनासाठी लागणारे चटईके्षत्र अशधक 

शनयमानुसार शदलेले प्रोत्साहनात्मक चटईके्षत्र याची वजावट करुन उविररत चटईके्षत्र म्हाडा व शवकासक यांचे 

दरम्यान 2:1 या प्रमाणात शवभाजीत करावयाचे आहे, अिी तरतुद आहे.  प्रोत्साहनात्मक चटईके्षत्र शनधािररत 

करतांना पुनशविकास के्षत्र शनशित करणे आवश्क आहे. 

 

पयााय (ii) नुसार :- शनयमानुसार शवतररत होऊ िकणा-या एकूण चटईके्षत्रातून शव.शन.शन. 32 नुसार उपलब्ध 

होणारे चटईके्षत्र वजावट करुन उविररत अशतररक्त चटईके्षत्रफळासाठी िासनाच्या गृहशनमािण शवभागामाफि त 

शनशित केलेल्या दरानुसार अशधमुल्याचा भरणा करुन ते पुनशविकासासाठी शवतररत करण्यात येईल. 

 

सविसामान्यांसाठी गृहशनमािण करणेसाठी म्हाडा कशटबध्द असून अशधमुल्य स्स्वकारणे ऐवजी तयार 

घराच्या स्वरुपात मोबदला घेणे अशधक शहतावह असल्याने, प्राशधकरणाने ठराव हृ. 6507 शद. 20/09/2010 पूवी 

प्राप्त  झालेल्या पुनशविकास प्रस्ावांना पयािय (ii) नुसार आकारणी करुन आशण शद. 20/09/2010 रोजीपासून पुढे 

प्राप्त  झालेल्या पुनशविकास प्रस्ावांमधून पयािय (i) नुसार बांधीव गाळे घेण्याचे धोरण स्स्वकारण्यात आले होते.  

 

 सविसामान्यांसाठी परवडणा-या घरांची उपलब्धतता वाढशवण्याची गरज व त्ासाठी मंुबईत म्हाडाकडे 

जशमनीची असलेली मयािशदत उपलब्धतता लक्षात घेता बांधकाम स्वरुपात मोबदला घेण्याचे म्हाडाचे धोरण 

रास् असले तरी म्हाडाच्या उपरोक्त धोरणास पुरेसा प्रशतसाद शमळत नाही, हे लक्षात घेता सदर धोरणात 

सुयोग्य सुधारणा करणे आवश्क झाल्याने िासन स्रावर उपाययोजना करण्यासाठी अभ्यासगटाची 

थथापना होऊन शव.शन.शन. 33(5) मधे्य प्रस्ाशवत सुधारणांसाठी शद. 23.05.2013 रोजी िासनाच्या नगर 

शवकास शवभागामाफि त अशधसुचना प्रशसध्द् करण्यात आली होती, त्ास शद. 14.11.2013 रोजी िासकीय 

राजपत्रात प्रशसद्ध करण्यात आली. 

 उपरोक्त प्रस्ाशवत सुधारणांमधे्य  खाली नमुद प्रमुख बाबीचंा समावेि करण्यात आला होता. 

1) यापूवीचे चटईके्षत्र शनदेिांक 2.5 मधे्य वाढ होऊन 3.00 च.के्ष.शन. करण्यात आला होता. 

2) पुनविसन के्षत्राचे शकमान 300.00 चौ.फुट व कमाल 860.00 चौ.फुट पयांत  वाढ प्रस्ाशवत करण्यात 

आलेली होती. 

3) प्रोत्साहनात्मक के्षत्र हे सविप्रथम वसाहतीसाठी लागू असलेल्या शिघ्रगणकाच्या बांधकाम दर व भूखंडाचा 

दर यावर आधाररत करण्यात आले होते. 

4) तसेच अशधकाशधक परवडणा-या घरांच्या संखे्यत वाढ होऊन जनतेस उपलब्ध करुन देण्याच्या उदे्दिाने 

पुनशविकास प्रस्ावात अशधमुल्या ऐवजी गृहसाठा शहसे्सदारी तत्वावर ना हरकत प्रमाणपत्र जारी 

करण्याची तरतुद उपरोक्त अशधसूचनेमधे्य नमुद करण्यात आली होती. 
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 तदं्नतर उपरोक्त शद.14.11.2013 रोजीच्या गृहसाठा शहसे्सदारी धोरणानूसार प्रचशलत शव.शन.शन. 33 (5) च्या 

पुनशविकासाच्या धोरणास सहकारी गृहशनमािण संथथांचा प्रशतसाद कमी असल्याने, िासनाने  शद.03.07.2017  

रोजी शव.शन.शन.33(5) मधील फेरबदलामधे्य संथथांना गृहसाठा शहसे्सदारी व अशधमुल्य तत्वावर पुनशविकास 

करणेकररताची अशधसूचना प्रशसद्ध केली होती. उपरोक्त नमुद शद.03.07.2017 रोजीच्या अशधसूचनेनूसार  

शव.शन.शन.33(5) मधे्य खालीलप्रमाणे सुधारणा करण्यात आल्या होत्ा.  

 

1) मुळ रशहवाश्ांना पुनविसन चटई के्षत्र 300.00 चौ.फुटाऐवजी 35.00 चौ.मी. (फंशजबल शिवाय) 

करण्यात आले.  

2) 4,000.00 चौ.मी. पयांत के्षत्रफळाच्या भूखंडावर असलेल्या सहकारी संथथांना 3.00 च.के्ष.शन. 

अशधमुल्यावर आधाररत उपलब्ध करुन देणे. 

3) 4,000.00 चौ.मी. पेक्षा जास् के्षत्रफळाचा भूखंड व लगत 18 मीटर रंुदीचा रस्ा असल्यास, अिा  

भूखंडास 4.00 च.के्ष.शन. मंजूर करण्यात आला. 

 

 अशधमुल्याचा दर हा इमारतीची वगिवारी तसेच LR/RC च्या प्रमाणावर खालील तक्त्यानुसार 

आकारण्याची तरतुद होती. 

 

4)  4000.00 चौ.मी. पेक्षा जास् के्षत्रफळाच्या भूखंडावर असलेल्या व 18 मीटर रंुदीच्या 

रस्त्यालगतच्या सहकारी संथथांना 4.00 च.के्ष.शन. पैकी 3.00 च.के्ष.शन. अशधमुल्यावर आधाररत शवतरण 

करणे व 1.00 च.के्ष.शन. गृहसाठा शहसे्सदारी तत्वावर संथथा व म्हाडा यांचेमधे्य भागीदारी तत्वावर 

उपलब्ध करून देण्याची तरतुद होती. 

 तदं्नतर नगर शवकास शवभागातफे शवकास शनयंत्रण व प्रोत्साहनात्मक शनयमावली 2034 शद.13.11.2018 

पासून लागू करण्यात आलेली आहे. सदर शवकास शनयंत्रण व प्रोत्साहनात्मक शनयमावली 2034 मधे्य म्हाडा 

वसाहतीतील इमारतीचंा पुनशविकास व म्हाडामाफि त मोकळ्या भूखंडावर शवकास करणेकररता शवशनयम 

33(5) ची तरतुद करण्यात आली आहे.  

 उपरोक्त नमुद शव.शन. व प्रो. शन.-2034 मधील शवशनयम 33(5) मधे्य खालीलप्रमाणे तरतुदी नमुद आहेत. 

1) मुळ रशहवाश्ांना पुनविसन के्षत्र 35.00 चौ.मी. (फंशजबल शिवाय कारपेट) शकंवा अस्स्त्वातील 

सदशनकेच्या चटई के्षत्राच्या 35 टके्क अशधकचे के्षत्र , यापैकी जे जास् असेल ते देय करण्यात आले 

आहे. 

2) 4000.00 चौ.मी. पयांत के्षत्रफळाच्या भूखंडावर असलेल्या सहकारी संथथांना 3.00 च.के्ष.शन. मधून 

अस्स्त्वातील बांधीव के्षत्रफळ वजा करता उविररत अशतररक्त बांधीव के्षत्रफळ अशधमुल्य तत्वावर शकंवा 

3.0 च.के्ष.शन. मधून पुनविसन के्षत्रफळ व प्रोत्साहनात्मक के्षत्रफळ वजा करता उविररत अशतररक्त बांधीव 

के्षत्रफळ शहसे्सदारी तत्वावर शवतरीत करण्याची तरतुद आहे. 

3) 4000.00 चौ.मी. पेक्षा जास् के्षत्रफळाच्या भूखंडावर असलेल्या व 18 मीटर रंुदीच्या रस्त्यालगतच्या 

भूखंडास 4.00 च.के्ष.शन. मंजूर करण्यात आला आहे. 

4)  4000.00 चौ.मी. पेक्षा जास् के्षत्रफळाच्या भूखंडावर असलेल्या व 18 मीटर रंुदीच्या 

रस्त्यालगतच्या सहकारी संथथांना 3.00 च.के्ष.शन. वरील 1.00 च.के्ष.शन. िासनाच्या पूविपरवानगीने  

LR/RC अत्ल्प उत्पन्न गट/ 

अल्प उत्पन्न गट 

मध्यम उत्पन्न गट उच्च उत्पन्न गट 

0 ते 2  40% 60% 80% 

2 ते 4  45% 65% 85% 

4 ते 6  50% 70% 90% 

6 पेक्षा जास्  55% 75% 95% 
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गृहसाठा शहसे्सदारी तत्वावर संथथा व म्हाडा यांचेमधे्य 1 : 0.5 भागीदारी तत्वावर शवतरीत करण्याची 

तरतुद करण्यात आली होती. 

उपरोक्त नमुद मुद्दा हृ.4 मधील तरतुदीमधे्य नगर शवकास शवभागाने शद.18.08.2021 रोजी 

अशधसूचना प्रशसध्द करून 4.00 च.के्ष.शन. मधील 3.00 च.के्ष.शन. वरील 1.00 च.के्ष.शन. गृहसाठा शहसे्सदारी 

शकंवा अशधमुल्य तत्वावर करण्याकरीता खालीलप्रमाणे सुधारणा करण्यात आलेली आहे:- 

 

 Provided further that in case of plot area having 4000 Sq.mt. or above 

which front  on  roads  having   width of 18.00 m or  more, the  FSI  1.00 

over and above 3.00 shall be permissible with prior approval of Government 

subject to fulfillment of one of the following two options: 

 

A. Option-1 (Sharing of Housing Stock): - 

If the Society / Developer opts to avail 1.00 FSI on sharing of housing stock 

basis then the ratio of sharing of housing stock of 1.00 FSI will be as given in 

the table C-2 as below: 

LR/RC 

Ratio 

MHADA 

Share 

Society/ 

Developer 

Share 

0 to 3.99 30% 70% 

4.00 & above 35% 65% 

 

B. Option-2 (Premium Option): - 

  If the Society / Developer opts the option of payment of premium, then 

premium charges for allotment of 1.00 FSI shall be recovered at the rate of 60% 

of land rate of prevailing Annual Statement of Rates (ASR). 
 

Note:  

1.  The society / developer can choose any one of the above two options. 

2.  In case of option A. is selected then the MHADA share along with fungible FSI 

shall be handed over to MHADA free of cost by the society / developer. 

 

 त्ाचप्रमाणे नगर शवकास शवभागाने अशधसूचना जा.हृ. शटपीबी-4321/ प्र.हृ.79/ 2021/ नशव-11 

शद.16.11.2022 अन्वये 4000.00 चौ.मी. पयांत के्षत्रफळाच्या भूखंडावर असलेल्या सहकारी संथथांकरीता 

खालीलप्रमाणे बदल करण्यात आलेले आहेत. 

 

Regulation Existing Provision Proposed Modification 

Provision Sub Cluase 

2.1(C) of Regulation 

33(5) of the 

Development Control 

and Promotion 

Regulations-2034 

Provided that in case of plots up to 

4000 sq. m, MHADA without 

insisting MHADA’s Share in the form 

of BUA, may allow additional BUA 

over and above existing BUA up to 

3.00 FSI by charging premium at the 

percentage rate of ASR defined in 

table C1 below:- 

Provided that MHADA without 

insisting MHADA’s Share in the form of 

BUA, may allow additional BUA over 

and above existing BUA up to 3.00 FSI 

by charging premium at the 

percentage rate of ASR defined in 

table C1 below:- 
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 मंुबई मंडळामाफि त शव .शन.शन.33(5 )अंतगित जारी करण्यात आलेले देकारपत्र ,ना  हरकत प्रमाणपत्र व 

भोगवटा प्रमाणपत्राकररता संमती यांचा तपिील खालील प्रमाणे आहे: 

के्षत्र / 

नवभा

ग 

नद.06.12.2008 रोजीच्या शासन 

ननणायानुसार जारी करण्यात आलेले 

देकारपत्र / ना हरकत प्रमाणपत्र 

(2.5 च .के्ष.नन .) 

नद.14.11.2013 

रोजीच्या सुधारीत 

शासन 

ननणायानुसार 

जारी करण्यात 

आलेले देकारपत्र 

/ ना हरकत 

प्रमाणपत्र 

(3.00 च .के्ष.नन .) 

नद.03.07.2017 

रोजीच्या सुधारीत 

शासन ननणायानुसार 

नकंवा नव .नन . व 

प्रो .नन . 2034 

अंमलात 

आणल्यापासून 

जारी करण्यात 

आलेले देकारपत्र / 

ना हरकत 

प्रमाणपत्र 

(3.00 च .के्ष.नन .) 

एकूण 

भोगवटा 

प्रमाणपत्राकरर

ता जारी 

करण्यात 

आलेले 

संमतीपत्र 

2 C(i) अंतगात 

गृहसाठा 

नहसे्सदारी तत्व 

2 C(ii) अंतगात 

अनधमुल्य तत्व  

र्क्त गृहसाठा 

नहसे्सदारी तत्व  

गृहसाठा नहसे्सदारी 

तत्व व अनधमुल्य 

तत्व  

देकारपत्र ना.ह.प. 
देकारप

त्र 
ना.ह.प. 

देकारप

त्र 
ना.ह.प. देकारपत्र ना.ह.प. 

देकारप

त्र 
ना.ह.प. भागश: पूणा 

िहर 0 0 9 6 1 0 9 9  28 23  2 3 

पूवि 20 15 231 224 17 8 359  350 747 748 86 236 

पशि

म 
20 10 282 281 24 13 239  192  745 690 

86 171 

एकू

ण 
40 25 522 511 42 21 607 551 1520 1461 

174 410 

 

 

*************** 
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मुद्दा क्रमांक  २४ 

मोतीलाल नगर -१, २ व ३ गोरेगाव [पनिम] या वसाहतीच्या  

पुननवाकासाबाबत संनक्षप्त नटप्पणी 

  

1. मोतीलाल नगर -1, 2 व 3 गोरेगाव [पशिम] या वसाहतीच्या पुनशविकासाबाबत शव.शन.शन. 33[5] शद. 14.11.2013 

अंतगित म्हाडामाफि त म्हाडा अशभन्यासातील संथथेच्या इमारतीच्या पुनशविकासाकररता 3.00 च.के्ष.शन. लागू 

करण्यात आलेला आहे. त्ामधे्य म्हाडामधे्य पुनशविकास करण्याची तरतूद आहे.  

2. मंुबई मंडळाच्या मालकीच्या गोरेगाव [प] येथील मंुबई मंडळामाफि त मोतीलाल नगर - 1, 2 व 3 येथे सुमारे 

57.69 हेक्ट्र [142.89 एकर] एवढया जागेवर 3700 गाळे झोपडपट्टी शनमुिलन योजनेअंतगित सन 1960 च्या 

दरम्यान बांधून भाडेतत्वावर देण्यात आले होते. सन 1987 पासून सदर गाळे मालकी तत्वावर देण्यास सुरुवात 

करण्यात आली.  

3. सद्य:स्थथतीत जवळपास सविच गाळेधारकांनी शवना परवाना अशतररक्त वाढीव बांधकाम केलेले आहे. सदर वाढीव 

बांधकाम तोडण्याच्या शवरोधात रशहवाश्ांनी मा. उच्च न्यायालयात जनशहत याशचका  हृ. 93/2013 व 

103/2013 दाखल करण्यात आल्या होत्ा. उक्त जनशहत याशचकेच्या शद. 17.10.2013 रोजीच्या अंतररम 

आदेिानुसार मोतीलाल नगर - 1, 2 व 3 या म्हाडा वसाहतीचा पुनशविकास शव.शन.शन. 33[5] नुसार करण्याचे 

शनदेि शदले.  

4. त्ानुसार शद. 24.10.2013 रोजी ठराव हृ. 6640 अन्वये प्राशधकरणाने पुनशविकासाबाबत धोरणात्मक शनणिय 

घेण्यात आला.  

5. या पुनशविकासासाठी जशमनीच्या वापराच्या शनयोजनासाठी वासु्शविारद श्री. पी.के. दास ऍऄण्ड असोशसएटस् यांची 

नेमणूक करण्यात आली होती. वासु्शविारद यांनी शदलेला अहवाल मा. उच्च न्यायालय येथे सादर करण्यात 

आला.  

6. सदर जागेच्या पुनशविकासासाठी योजनेचे शनयोजन करण्याच्या दृष्ट्ीकोणाने प्रकल्प शनयोजन सल्लागार नेमण्याचे 

ठरले. त्ानुसार वतिमान पत्रामधे्य व ई-शनशवदेव्दारे जाशहरात देण्यात आली होती. त्ास पुरेसा प्रशतसाद शमळाला 

नसल्याने ऑक्ट्ोबंर 2015 मधे्य दुस-यांदा ई-शनशवदा मागशवण्यात आल्या.  

7. यामधे्य शनम्नतम शनशवदाधारक मे. संशदप शिहेृ ऍऄण्ड असो. यांनी भरलेल्या 3.5% दराने कपात करुन वसाहतीच्या 

पुनशविकासासाठी प्रकल्प शनयोजन सल्लागार [पी.एम.सी.] नेमण्याचे प्रस्ाशवत करण्यात आले होते.  

8. परंतु सदर शनशवदा प्रशहृयेमधे्य पुरेसा प्रशतसाद न शमळाल्याने ई-शनशवदेस वाढीव कालावधी न शदल्यामुळे सदर 

शनशवदा प्रशहृया रद्द करुन प्रकल्प शनयोजन सल्लागार नेमण्याकररता फेरशनशवदा काढण्यासाठी प्राशधकरणाने 

सुधाररत ठराव हृ. 6732 शद. 29.03.2017 रोजी मंजुरी शदली.  

9. मा. सभापती महोदयांनी सदर प्रस्ाव मंजुर होणे, तदं्नतर शनशवदा काढणे याकररता बराच कालावधी लागेल 

म्हणून यापूवी सहमती दििशवलेल्या शनम्नतम शनशवदाकारास स्स्वकृती दििवावी याबाबतचा धोरणात्मक शनणिय 

घेण्यासाठी नव्याने फेर प्रस्ाव प्राशधकरणाच्या आगामी बैठकीत सादर करण्यात आला.  

10. उपरोक्त प्रस्ावास प्राशधकरणाने ठराव हृ. 6800 शद. 19.12.2018 नुसार मे. संशदप शिहेृ ऍऄण्ड असोशसएटस् 

यांची शनशवदा मान्य करुन त्ांना कायािदेि देण्याबाबत मंजुरी देण्यात आली.  

11. त्ानुसार मे. संशदप शिहेृ ऍऄण्ड असोशसएटस् यांचे सोबत करारपत्र झालेले असून शद.18/7/2019 रोजी कायािदेि 

देण्यात आलेले आहेत.  

12. शनयुक्त प्रकल्प शनयोजन सल्लागारामाफि त सवेक्षणाचे काम सुरु करण्यात आले होते. परंतु थथाशनक रहीवािांच्या 

शवरोधामुळे सवेक्षण कामे थांबशवण्यात आले. 

13. सदर प्रकल्पाबाबत सशवस्र माशहती शमळावी या दृष्ट्ीकोनातून मा. उपाध्यक्ष / प्राशधकरण, मा. सभापती/ मंुबई 

मंडळ व मा. मुख्याशधकारी/ मंुबई मंडळ यांच्या उपस्थथतीत शवशवध रशहवािी संघटनांना प्रकल्प शनयोजन 

सल्लागारामाफि त सादरीकरण सादर करण्यात आले.  
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14. शवशवध रशहवािी संघटनेच्या पदाशधका-यांनी सवेक्षण करणेबाबत सहमती दििशवल्यानंतर जागेवर सवेक्षणाचे 

काम सुरु करण्यात आले. तथाशप, रशहवािांकडून पुन्हा शवरोध झाल्यामुळे सवेक्षणाचे काम थांबशवण्यात आले. 

याबाबत थथाशनक पोलीस से्टिन, गोरेगाव यांना संबंशधतांशवरोधात तहृार दाखल करण्यात आली.  

15. यानंतर अनेक वेळा शवशवध रशहवािी संघटनेच्या पदाशधका-यांसोबत चचाि केली व त्ांनी सुचशवल्याप्रमाणे 

उपशनबंधक कायािलयाकडून मोतीलील नगर मधील नोदंणीकृत सहकारी गृहशनमािण संथथांना सवेक्षणाबाबत 

कळशवण्यात आले. परंतु पुन्हा रशहवािी संघटनेच्या पदाशधका-यांनी शवरोध दििशवला. 

16. तदं्नतर शद.22/11/2019 रोजी शवशवध रशहवािी संघटनेच्या पदाशधका-यांसोबत बैठक घेण्यात आली. सदर 

बैठकीत सवेक्षण करण्याबाबत शवशवध रशहवािी संघटना / सशमती यांनी संमती दििशवली. तसेच शद.2/12/2019 

रोजी गणेि मैदान, मोतीलाल नगर-1 येथे मोतीलाल नगर-1, 2, 3 येथील संपूणि रशहवािांना प्रकल्पाशवषयी 

सशवस्र माशहती शमळण्याकरीता सादरीकरण करण्याचे ठरशवले होते . तसेच शद.26/11/2019 रोजी महाराष्ट्र  

टाईम्स, लोकसत्ता, नवभारत, मंुबई शमरर या वतिमानपत्रातून सादरीकरणाशवषयी माशहती प्रशसध्द करण्यात आली. 

17. शद.22/11/2019 रोजी रशहवािांनी शदलेल्या सहमतीप्रमाणे शद.25/11/2019 रोजी सवेक्षणाचे काम चालू केले. 

परंतु याच रशहवािी संघटनेच्या पदाशधका-यांनी शद.26/11/2019 रोजी सवेक्षणाचे काम पुन्हा बंद पाडले.  

18. शद. 02.12.2019 रोजी मोतीलाल नगर-1, 2, 3 येथील रशहवािांसमोर गणेि मैदान येथे सादरीकरण करण्यात 

आले व येथील रशहवािांनी पुनविसनाचे काम करणेबाबत व सवेक्षण करणेबाबत सहमती दििशवली.  

19. शद. 05.12.2019 पासून मोतीलाल नगर -1 येथे Topographical Survey [सवे] आशण Socio-economic 

Survey [सवेक्षण] चे काम सुरु करण्यात आले. त्ानुसार टोटल से्टिनद्वारे मोतीलाल नगर -1 येथे 2260 पैकी 

1158 रहीवािांचे Socio-economic Survey [सवेक्षण] चे काम पूणि झालेले असून कोरोना शवषाणूच्या 

प्रादुिभावामूळे शद. 18.03.2020 पासून काम थांबवीण्यात आले. 

20. मोतीलाल नगर - 2 व 3 चे काम पुढील टप्प्यात सुरु करण्यात येणार आहे.   

21. प्रकल्प शनयोजन सल्लागार यांनी शद. 10.09.2020 रोजी या कायािलयाकडे Preliminary Financial 

Assessment Report (PFAR) आशण DTP (volume I) सादर केला आहे.  

22. शद. 22.09.2020 रोजी मा.मुख्य अशधकारी/मंु.मं. यांच्या अध्यके्षतेखाली बैठक आयोशजत करण्यात आली होती. 

सदर बैठकीत मा. मुख्य अशधकारी/मंीु.मं. यांनी 1) पुनशविकासाच्या कामाच्या प्रगतीकरीता बार चाटि सादर करणे 

.2) Layout सादर करणे. 3) Master Plan ला मंजुरी घेणे असे शनदेि शदले. तसेच म्हाडा स्रावर सदर 

पुनशविकासाच्या कामाकरीता सशमती थथापन करण्यककरीता सहमती दििवली.  

23. पुनशविकासाच्या कामाकररता सशमती थथापन करण्यास मा. उपाध्यक्ष / प्रा. यांनी शद. 12.10.2020 रोजी मान्यता 

शदली. त्ानुसार सदर सशमतीमधे्य श्री. धीरज कुमार पंदीरकर/मुख्य अशभयंता-1/प्रा.-अध्यक्ष, श्री शवकास देसाई / 

शवत्त शनयंत्रक/प्रा., श्री प्रवीण सांळुखे/ मुख्य वासु्िास्त्र व शनयोजनकार / प्रा., श्री. शकिोर कुमार काटवटे-

/उपमुख्य अशभयंता [प]/मंीु.मं.सदस्, श्री. संतोष कुमार बोबडे /उपमुख्य अशभयंता [पू]/मंीु.मं. प्रा. सदस्, 

श्री.शसध्देश्वर कोनू्नर प्रभारी उपमुख्य अशभयंता/बी.डी.डी इमारत पुनशविकास कायािन्वयन कक्ष /मंीु.मं./प्रा.-सदस्,  

श्री. राजन पाटील कायिकारी अशभयंता /गो.शव. मंीु. मं.- सदस्  सशचव यांची नेमणूक करण्यात आली. 

24. शद.20.09.2020 रोजी प्रकल्प शनयोजन सल्लागार यांनी सादर केलेल्या on final approval of layout plan 

मान्यतेकररता योग्य चाकोरीमाफि त मा.मुख्य वासु्िास्त्रज्ञ / प्रा   यांचेकडे शद. 23.10.2020 रोजी पाठशवण्यात 

आला आहे.   

25. प्रकल्प शनयोजन सल्लागार यांनी शदलेल्या DTP आशण PFAR वर आगामी बैठकीत चचाि करण्याअगोदर सदर 

DTP आशण PFAR सशमतीपुढे पडताळणी व अशभप्राया कररता शद. 07.10.2020 पाठशवण्यात आले. 

26. शद. 02.11.2020 रोजी या कायािलयाकडून प्रकल्प शनयोजन सल्लागार यांकडून करण्यात आलेला Total 

Station Survey व Socio economic survey अनुषंगाने अहवाल सादर करण्यास, clause 7.3 मधे्य नमूद 

केलेले कामे हृमाहृमाणे करण्यास व कामांचे शनयोजनकररता Bar Chart, CPM Schedule सादर करण्यास 

कळशवले आहे. 

27. शद.16.12.2020 रोजी मोतीलाल नगर 1, 2 व 3 च्या पुनशविकासाकरीता प्राशधकरणाच्या बैठकीत [बैठक हृ.292] 

बाब शटप्पणी [उच्च स्रीय अशधका-यांची सशमती थथापन करणे, शनवासी व अशनवासी गाळयांच्या के्षत्रफळाबाबत 

िासन स्रावर शनणिय होणे, 4000.00 चौ.मी.पेक्षा जास् के्षत्रफळ असल्यामूळे पुनशविकास प्रकल्पाची िासन 
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स्रावर मान्यता देणे, Construction and Development Agency (C & DA) ची शनशवदा द्वारे नेमणूक करुन, 

म्हाडा व C & DA मधील शहसे्सदारीशवषयी प्राशधकरणाची मान्यता घेणे व इ.] सादर करण्यात आली. सदर बाब 

शटप्पणी सोबत प्राशधकरणाच्या मंजूरीसाठी प्रारुप ठराव ठेवण्यात आला. 

28. मा. उच्च न्यायालयात जनशहत याशचका हृ. 93/2013 व 103/2013 दाखल करण्यात आली होती. उक्त जनशहत 

याशचकेचा अंशतम आदेि प्रलंशबत आहे. यामधे्य यापूवी सन 2016 मधे्य मोतीलाल नगर पुनशविकासा संदभाित 

िपथपत्र दाखल करण्यात आले होते. त्ा अनुषंगाने पुढील कायिवाही करीता प्रकल्प शनयोजन सल्लागार माफि त 

मोतीलाल नगर पुनशविकास प्रकल्प करणेशवषयी अवगत करण्याकरीता मा. उच्च न्यायालयामधे्य Interim 

Application (I.A) शद. 24.02.2021 रोजी दाखल करण्यात आले आहे.  

29.  मा. उच्च न्यायालयात दाखल केलेल्या अंतररम अजािवर शद. 3.03.2021 रोजी सुनावणी झाली, सदर सुनावणी 

दरम्यान मा. मुख्य न्यायाधीि यांनी "दोन आठवडयात पुनशविकासासंबंधी सह. गृह. शन. संथथांनी शनणिय द्यावा" 

असे तोडंी शनदेि शदले.  

30.  तद्दनंतर शद. 18.03.2021 रोजी पुढील सुनावणी ताररख शमळाली परंतु सदर तारखेस सुनावणी झाली नाही. 

31. मा.मंत्री महोदय (गृहशनमािण) यांच्या अध्यक्षतेखाली शदनांक 14.06.2021 झालेल्या बैठकीत मोतीलाल नगर 1,2,3 

मधील अशनवासी गाळयांचा नमूना सवेक्षण (Sample Survey) करण्याचे शनदेि देण्यात आले. तद्दनुसार PMC ने 

201 गाळयांचे सवेक्षण केले आहे.  

32. मोतीलाल नगर 1, 2 व 3 येथील गोरेगाव पुनशविकास प्रकल्पास शविेष प्रकल्पाचा दजाि शमळण्याकरीता प्रस्ाव 

मंत्री मंडळ बैठकीसमोर सादर करण्यासाठी शदनांक 09.08.2021 रोजीच्या पत्र व सहशटप्पणी अन्वये म्हाडाने 

िासनास सादर केला, त्ाअनुषंगाने शदनांक 06.10.2021 रोजी िासनाने मोतीलाल नगर  येथील म्हाडा 

वसाहतीच्या पुनशविकासाबाबत पुढीलप्रमाणे िासन शनणिय जारी केला आहे:- 

i. गोरेगाव, मंुबई येथील मोतीलाल नगर 1, 2 व 3 या वसाहतीच्या अशभन्यासाचे एकूण के्षत्रफळ, त्ावरील 

गाळ्यांची 106 प्रती हेक्ट्र घनता, पुनशविकास घटकासाठी लागणारे के्षत्रफळ, या पुनशविकासासाठी 

प्रोत्साहन शमळण्याच्या उदे्दिाने बृहनंु्बई शवकास शनयंत्रण व प्रोत्साहनात्मक शनयमावली 2034 च्या 

शवशनयम 33 (5) मधील अनुजे्ञयतेपेक्षा शनवासी - अशनवासी वापराकरीता अशधकचे बांधकाम के्षत्रफळ 

मंजूर करावयाचे असल्याने, तसेच हा पुनशविकास प्रकल्प  Construction and Development 

Agency (C & DA) च्या माध्यमातून करावयाचा मानस असलयाने या प्रकल्पास "शविेष प्रकल्पाचा" 

दजाि देण्यात येत आहे.  

ii. गोरेगाव, मंुबई येथील मोतीलाल नगर-1, 2 व 3 या म्हाडा वसाहतीचा पुनशविकास म्हाडामाफि त       C 

& DA ची नेमणूक करून करण्यास तत्वत: मान्यता देण्यात येत आहे.  

iii. सदरहू पुनशविकास प्रकल्पासाठी C & DA  ची शनशवदा अंशतम करीत असताना पुनविसन शहस्सा वगळून 

उविरीत शिल्लक चटई के्षत्रफळापैकी जास्ीत जास् शहस्सा म्हाडास उपलब्ध करून देणाऱ्या C & 

DA ची शनशवदा अंशतम करण्यात यावी. 

iv. उक्त पुनशविकास प्रकल्पांतगित शनवासी वापराकरीता प्रतीगाळा 1600 चौ.फ. बांधकाम के्षत्रफळ 

(BUA) मंजूर करण्यात यावे.  

v. अशनवासी वापराकरीता प्रतीगाळा 987 चौ.फ. इतके बांधकाम के्षत्रफळ (BUA) मंजूर करण्यात यावे. 

vi. मोतीलाल नगर 1, 2 व 3 येथील पुनशविकास प्रकल्पांतगित येणाऱ्या संरशक्षत झोपडपट्टी धारकांना 

महाराष्ट्र  झोपडपट्टी (सुधारणा, शनमुिलन व पुनशविकास) अशधशनयम, 1971 च्या प्रचशलत तरतूदीनुसार 

अनुजे्ञय असलेले पुनविसन के्षत्रफळ देण्यात यावे.  

vii. या पुनशविकास प्रकल्पासाठी शनयुक्त करण्यात येणाऱ्या C &DA ला म्हाडाच्या पूवि परवानगीशिवाय 

कोणत्ाही प्रकारे शवकास (Third Party) हस्ांतरीत करता येणार नाहीत. तसेच त्ांना म्हाडाच्या पूवि 

परवानगीशिवाय कोणत्ाही त्रयथथ पक्षाचे हक्क शनमािण करता येणार नाहीत. 

viii. प्रसु्त पुनशविकास प्रकल्प यिस्वीररत्ा पूणित्वास येण्याकरीता व त्ामधे्य पारदििकता आणण्याकरीता 

त्ावर सुशनयंत्रण असणे आवश्क आहे. त्ानुसार प्रकल्प शनशपदा मागशवणे / शनशवदा अंशतम करणे, 

प्रकल्पाच्या शनयंत्रणाच्या अनुषंगाने आवश्क शनदेि देणे, प्रकल्पास येणाऱ्या अडचणी / समस्ा 

सोडशवणे, आवश्क असले त्ा शठकाणी िासनाने मागिदििन प्राप्त करून घेणे इत्ादी बाबीसाठी 
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प्रधान सशचव (गृहशनमािण) यांच्या अध्यक्षतेखाली खालीलप्रमाणे सशमती गशठत करण्यास िासनाची 

मान्यता देण्यात येत आहे:- 

अ) प्रधान सशचव, गृहशनमािण शवभाग, महाराष्ट्र  िासन - अध्यक्ष  

ब) प्रधान सशचव, नगर शवकास शवभाग, महाराष्ट्र  िासन - सदस् 

क) उपाध्यक्ष तथा मुख्य कायिकारी अशधकारी, म्हाडा - सदस् 

ड) मुख्य अशधकारी, मंुबई गृहशनमािण व के्षत्रशवकास मंडळ - सदस् सशचव 

33. मोतीलाल नगर 1, 2 व 3 येथील पुनशविकास प्रकल्पासंदभाित पुनशविकासाकरीता नेमण्यात आलेल्या सशमतीकडून 

प्रारूप शनशवदा मसुदा अंशतम करण्यासाठी अशभप्राय मागशवण्यात आले होते. त्ानुसार सदर अशभप्राय प्रारूप 

शनशवदा संचामधे्य अंतभुित करून अंशतम करण्याबाबतची कायिवाही प्रकल्प शनयोजन सल्लागार यांच्यामाफि त 

करण्यात आलीीे.  

34. िासन शनणिय शदनांक 06/10/2021 अन्वये थथापन करण्यात आलेल्या सशमतीची शनशवदा प्रशसध्द करण्याबाबत 

शदनांक 13/10/2021 रोजी बैठक आयोशजत आली होती. सदर बैठकीत शनशवदा प्रशसध्द करण्यास शनशवदा 

अपलोड करण्यापूवी सशमतीच्या मंजूरीच्या अशधन राहून शनशवदा वृत्तपत्रात प्रशसध्द करण्यात मंजूरी शदली आहे. 

त्ानुसार शदनांक 14/10/2021 रोजी या योजनेची शनशवदा प्रशसध्द करण्यात आली. 

35. मा. प्रधान सशचव, गृहशनमािण शवभाग यांच्या अध्यक्षतेखाली शदनांक 27.10.2021 रोजी झालेल्या बैठकीत सदर 

योजनेच्या शनशवदांचे सादरीकरण करण्यात आले आहे. सशमतीच्या मंजूरीनंतर मंजूर शनशवदा (RFP व RFQ) 

शदनांक 28.10.2021 रोजी Upload करण्यात आली. 

36. शदनांक 22.11.2021 रोजी िासन स्रावर थथापन झालेल्या सशमतीच्या बैठकीत शनशवदा पूवि बैठकीत संबंशधत 

शनशवदाकारांनी उपस्थथत केलेल्या मुद्दयाबाबतचा अनुपालन अहवाल       ई-टेंडर पोटिलवर प्रशसद्ध करण्यास 

मान्यता शदली. त्ानुसार शदनांक 24.11.2021 रोजी सदर अनुपालन अहवाल व शनशवदेतील तांशत्रक बाबतचे 

िुद्धीपत्रक प्रशसद्ध करण्यात आले आहे.  

37. सदर योजनेकरीता पुढीलप्रमाणे तीन शनशवदाकारांनी सादर केलेल्या शनशवदेची तांशत्रक बोली शदनांक 14.12.2021 

रोजी उघडण्यात आली. 

अ) मे. एल ऍऄण्ड टी शल. 

ब) मे. अदानी प्रॉपटीज शल. 

क) मे. नमन डेव्हलपसि प्रा.शल. 

 सदर तांशत्रक बोली समवेत वरीलप्रमाणे नमूद शनशवदाकारांनी सादर केलेल्या दस्ऐवजांची तांशत्रक सशमतीने 

तपासणी केली आहे. त्ानुसार मे. नमन डेव्हलपसि प्रा.शल. हे  तांशत्रक छाननीत अपात्र ठरले. त्ाचप्रमाणे पात्र दोन 

शनशवदाकारांची आशथिक बोली िासन स्रावर सशमतीची मंजूरी घेतल्यानंतर उघडण्यास मान्यता देण्यात आली. 

38. मोतीलाल नगर 1, 2 व 3 गोरेगाव (प.), मंुबई म्हाडा वसाहतीच्या पुनशविकास प्रकल्पाच्या पात्र शनशवदाकरांची 

आशथिक बोली मा. उच्च न्यायालयाच्या शनणियाच्या अशधन राहून उघडण्यास िसन स्रावरील सशमतीने शदनांक 

18.01.2022 रोजी झालेल्या बैठकीत शनणिय घेतला. 

39. सदर पुनशविकास प्रकल्पाच्या प्रलंशबत PIL बाबत महाअशभयोक्ता, महाराष्ट्र  िासन यांनी सुचशवले होते की, 

"Without Prejudice to the rights and contentions of all parties as also without claiming any 

equities and subject to further orders that may be passed in the present preceding the 

MHADA will conduct the further process towards the proposed development to be carried 

out by MHADA, as proposed by the Civil Application filed in the present proceedings by 

MHADA, such as obtaining of cabinet approval, issuance and finalisation of tender etc. It is 

also made clear that, however MHADA will not issue the work order in favour of the 

successful tender, till further order of this Hon. Court. " 

          यानुसार मा. उच्च न्यायालयात या अनुषंगाने दाखल करावयचा अंतरीम अजि (I.A.) यास मा. उपाध्यक्ष 

/प्राशधकरण व मा. महाअशभयोक्ता, यांची मान्यता घेऊन PIL No.93/ 2013 व 103/ 2013 मधे्य मा. उच्च 

न्यायालयात Interim Application सादर केले आहे. सदर प्रकरणात शदनांक 06.03.2025 रोजी मा. उच्च 

न्यायालयाने आदेिान्वये शदनांक 11.03.2025 रोजी शनशवदाची आशथिक बोली उघडण्यात आली. सदर बोली मे. 
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अदानी प्रापटीज शल. सवािशधक BUA देण्याची बोली लावली आहे. त्ानुसार िासनाची मंजुरी घेऊन मे. अदानी 

प्रापटीज शल. यांना Letter of Acceptance (LOA) शदनांक 02.05.2025 रोजी जारी करण्यात आले असून 

पुढील प्रशहृया प्रस्ाशवत आहे.   

   शनयुक्त शवकासक (मे . अदानी  प्रॉपटीज  प्रा . शल ). यांनी  सदर  प्रकल्प  राबशवण्याकररता  मे . 

इसे्टटवु्य  डेवलपसि  प्रा . शल . यांची  Special Purpose Vehicle म्हणून थथापना केली आहे.  त्ा  अनुषंगाने  शद . 

07.07.2025 रोजी सदर प्रकल्पाच्या शवकासक (मे. अदानी प्रॉपटीज प्रा . शल ). व SPV (मे. इसे्टटवु्य डेवलपसि प्रा . 

शल ). समवेत  करावयाच्या  करारनाम्यावर  स्वाक्षयािc  झाल्या  असून  सदर  करारनामा  शनयुक्त  शवकासकास 

नोदंणीकृत करण्याकररता प्रदान करण्यात आला आहे. 

   सद्यस्थथतीत शनयुक्त शवकासकामाफि त सदर अशभन्यासात शवशवध सवेक्षणे करण्याचे कामकाज 

प्रगतीपथावर आहे.  तसेच  सदर  प्रकल्पाचा  Master Plan तयार करण्याशवषयी कायिवाही शवकासकामाफि त 

प्रगतीपथावर आहे. 

 

      ************ 
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मुद्दा क्रमांक २५ 

नसध्दाथानगर, गोरेगाव येथील पत्राचाळीचं्या पुननवाकासाबाबत संनक्षप्त नटप्पणी 

 

 

1) न.भू.हृ. 260,260/1 ते 100,261,261/1 ते 104,264,264/1 ते 296,265,265/1 ते 40, 267,267/17 ते 

24, 268[पै], 268/45 ते 86,347,347/1 ते 16, 363, 36/1 ते 56 आशण न.भू.हृ.22, 22/1 ते 95, 23, 23/1 

ते 32,24,24/1 ते 48 आशण 27[पै.] गोरेगाव स्व्हलेज.  

2) गाळेधारकांचे मालकी तत्त्वावर पुनविसन करण्यासाठी शनव्वळ 10 एकर जशमन [ढोबळ 13.18 एकर] 

जशमनीवर पुनविसन करण्यासाठी शद. 08.02.1988 च्या िासन शनणियाव्दारे शनणिय घेतला.  

3) गाळेधारकांनी सह.गृह.संथथा [म.] थथापन करुन मे. लोखंडवाला इसे्टटस् ऍऄन्ड डेव्हलपसि. शल. यांची 

शवकासक म्हणून नेमणूक केली. एकूण 13.18 एकर जशमनीवर योजनेची अंमलबजावणी प्रगतीवर 

असतानाच रशहवािी व शवकासक यांचेमधे्य वाद झाला व उपरोक्त वाद मा. न्यायालयात याशचकेव्दारे दाखल 

झाला.  

4) संथथेने पुवीच्या शवकासकाची नेमणूक रद्द करुन मे. गुरुआशिष कन्स्टर क्शन प्रा.शल. या नवीन शवकासकाची 

नेमणूक केली.  

5) तसेच संथथेने िासनास संपूणि 40 एकर जशमनीवर पुनशवकािसासाठी सुधाररत प्रस्ाव सादर केला. संथथेच्या 

प्रस्ावास प्राशधकरणाने शवसृ्त शवचार शवशनमय करुन ठराव हृ. 6280 शद. 01.11.2007 अन्वये मंजुरी शदली. 

त्ा अनुषंगाने प्रस्ावास िासनाने हृ.1106/प्र.हृ./594/गृशनभू शद.03.03.2008अन्वये मंजुरी शदली आहे. 

6) संयुक्त पुनशवकािसासाठी शद. 10.04.2008 रोजी गोरेगाव शसध्दाथिनगर गृहशनमािण संथथा, शवकासक मे. 

गुरुआशिषकं.प्रा.शल. व म्हाडा यांचेतील शत्रपक्षीय करारनामा झाला आहे. 

7) सन 2008 च्या मूळ करारनाम्यानुसार बांधकाम के्षत्रफळ शवभागणी खालीलप्रमाणे : 

 

योजनेचे के्षत्र चौ.मी. पुनवासन नहस्सा चौ.मी. म्हाडा नहस्सा 

चौ.मी. 

नवकासकाचा नहस्सा 

चौ.मी. 

1 2 3 4 

1,65,805.80 46,431.80 चौ.मी.  

[एकूण 672 गाळे] 

1,11,476.82 2,73,292.77 

 

8) प्रत्क्ष मोजणीमधे्य योजनेच्या के्षत्रफळामधे्य वाढ होत असल्याने, मुळ मंजुर व मूळ करारनाम्यातील अटी व 

ितीच्या तरतुदीनुसार शद. 09.11.2011 रोजी सुधारीत शत्रपक्षीय करारनामा झाला आहे. 

    सन 2011 च्या सुधारीत करारनाम्यानुसार बांधकाम के्षत्रफळ खालीलप्रमाणे : 

 

योजनेचे के्षत्र चौ.मी. पुनवासन नहस्सा चौ.मी. म्हाडा नहस्सा चौ.मी. नवकासकाचा 

नहस्सा चौ.मी. 

1 2 3 4 

1,93,599.90 47,402.60 चौ.मी. 

[एकूण 672 गाळे] 

एकूण 1,48,151.07 3,51,507.57 

 

9) उपरोक्त प्रस्ावावर शनवासी लेखापरीक्षण शवभाग यांचेमाफि त HM No. RAO/MHAD/Central/Audit/ 

2011-12/ H.M.15 dt.19.11.2011 अन्वये लेखापरीक्षण झाले असून, त्ानंतर ऑडीट मसूदा पररचे्छद 

(डर ाफट पॅरा) पत्र हृ. ररपोट-1/डीपी-3/ले.प.रर./2011-12 शद.25.05.2012 अन्वये म्हाडाचे रु. 296.65 

कोटी इतके नुकसान संभवत असल्याचे नमूद केले आहे.  
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10) लेखापरीक्षण शवभागाच्या अहवालाच्या अनुषंगाने व डर ाफ्ट पॅराच्या अनुषंगाने प्रस्ावाचा आढावा घेऊन 

प्रस्ावामधे्य काही प्रमाणात सुधारणा करणे आवश्क असल्याने मा. उपाध्यक्ष तथा मुख्य कायिकारी 

अशधकारी/ म्हाडा यांचे मंजूरीने शद.18/01/2014 रोजी पत्र हृ. CO/MB/REE/68/2014 अन्वये नोटीस 

जारी करण्यात आली आहे. त्ा अनुषंगाने म्हाडा शहस्सा 1,48,151.07 चौ.मी. ऐवजी 2,28,961.13 चौ.मी. 

पयांत वाढ होऊन प्राप्त होणे अपेशक्षत आहे व त्ाचा तपशिल खालीलप्रमाणे आहे. 

 

योजनेचे के्षत्र 

चौ.मी. 

पुनवासन नहस्सा चौ.मी. म्हाडा नहस्सा चौ.मी. नवकासकाचा नहस्सा 

चौ.मी. 

1 2 3 4 

1,93,599.90 47,402.60 चौ.मी. 

[एकूण 672 गाळे] 

2,28,961.13 

 

2,71,668.33 चौ.मी. 

  

11) पत्राचाळीच्या पुनशवकािसाच्या कामाची एकूण 13 सेक्ट्र मधे्य शवभागणी करण्यात आली आहे. म्हाडा 

शहथस्ातील सेक्ट्र 3 मधील एकूण 4 शवंगपैकी शवंग B, C and D या 3 शवंग मधील एकूण 306 गाळयांचा 

म्हाडा सोडत 2016 मधे्य अंतभािव करण्यात आला आहे.  

12) शत्रपक्षीय करारनाम्यानुसार पुनशवकािसाचे कामातील 672 लाभार्थ्ाांचे पुनविसन शहश्ाचे काम पूणि होईपयांत 

पयाियी व्यवथथा करण्याची जबाबदारी संबंशधत संथथा व शवकासक यांची आहे.  

13) शवकासकाकडून खालील बाबीचंी पुतिता करण्यात आलेली नाही. 

a. पुनविसन शहथस्ातील रशहवाश्ांचे थशकत भाडे अदा करणे आवश्क होते ते केले नाही. 

b. सेक्ट्र आर-9 वरील पुनविसन शहश्ाचे बांधकाम अपूणि अवथथेत आहे.  

c. म्हाडा शहश्ाचे बांधकाम के्षत्रफळ पूणि केलेले नाही. तसेच, म्हाडा शहस्साच्या 306 सदशनका असलेल्या 

इमारतीला मंुबई महानगर पाशलकेकडून भोगवटा प्रमाणपत्र प्राप्त करुन घेणे आवश्क होते, ते केले 

नाही. 

d. त्ाचप्रमाणे महालेखापालांनी उपस्थथत केलेल्या मुद्यानुसार शवकासकाने सुमारे 80,810.06 चौ.मी. 

अशतररक्त बांधकाम के्षत्रफळाचा करारनामा अद्याप म्हाडासोबत केलेला नाही. तसेच म्हाडास प्राप्त 

होणारे 80810.06 चौ.मी. अशतररक्त बांधकाम के्षत्रफळ म्हाडाच्या शहथस्ात अंतभूित करुन सुधाररत 

नकािे मंुबई महानगर पाशलकेकडून मंजुर करुन घेतले नाही. 

e. पुनविसन शहस्सा, म्हाडा शहस्सा व शवहृी शहस्सा यांच्या प्रगतीचा समतोल करारनाम्यानुसार शवकासकाने 

राखलेला नाही. 

14) वरील नमूद कारणामुळे शवकासकाच्या शवहृी शहश्ावर शद. 23.04.2015 रोजी थथशगती देण्यात आली होती. 

तथाशप, शवकासकाने उपरोक्त मुद् दयांबाबत कायिवाही करण्याची हमी शदल्याने सदर थथशगती प्रथम अंित: 

शद. 14.10.2015 व नंतर अंित: शद. 24.04.2017 रोजी उठशवण्यात आली.  

15) संयुक्त पुनशविकास योजना करारनाम्यानुसार पूणि करण्यामधे्य शवकासक पूणिपणे अपयिी ठरल्याचे स्पष्ट् 

झाल्याने शद. 22.11.2017 रोजी िासनस्रावर बैठक घेण्यात आली.  

16) सदर बैठकीत शदलेल्या शनदेिानुसार शद. 10.04.2008 चा संयुक्त पुनशविकासाचा शत्रपक्षीय करारनामा व शद. 

09.11.2011 चा सुधाररत पुनशविकासाचा शत्रपक्षीय करारनामा रद् द करण्याबाबत व संपूणि प्रकल्प शवहृी 

शहश्ासह ताब्यात घेऊन शवकासकाच्या ररस्क ॲन्ड कॉस्ट वर पूणि करण्यासाठी म्हाडातफे शवकासकास शद. 

12.01.2018 रोजी शवधीतज्ञांचा सल्ला घेऊन 30 शदवसांची टशमिनेिन नोटीस जारी करण्यात आली.  

17) सदर नोटीसच्या अनुषंगाने एकूण 9 शवकासकांनी म्हाडाच्या शद. 12.01.2018 च्या नोटीसच्या शवरोधात 

जानेवारी व फेबु्रवारी 2018 मधे्य मा. उच्च न्यायालयात सदर नोटीसला आव्हान देणा-या याशचका दाखल 

केल्या.  

18) सदर 9 दाव्यान्वये म्हाडाचे असे शनदििनास आले की, शद. 03.11.2011 चा सुधाररत करारानामा व शद. 

26.07.2011 चे मा. उपाध्यक्ष तथा मुख्य कायिकारी अशधकारी / प्रा. यांचे पत्र याचे आधारे शवकासकाने शवहृी 

शहश्ातील ब-याच भूखंडाचे शवकास हक्क त्रयथथ शवकासकांना शवकले आहेत. याबाबतचा शवसृ्त अहवाल 
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आशथिक गुने्ह शवभागास म्हाडातफे शद. 12.03.2018 च्या पत्रान्वये देण्यात आला असून त्ा अनुषंगाने म्हाडाने 

शद. 13.03.2018 रोजी पशहली खबर FIR No. 85/2018 अन्वये शवकासक मे. गुरुआशिष कन्स्टर क्शन कंपनी 

प्रा.शल. व त्ांचे संचालक व इतर यांचेशवरुध्द आशथिक गुने्ह शवभागाकडे गुन्हा दाखल केला आहे. 

19) तसेच 9 शवकासकांनी मा. उच्च न्यायालयात दाखल केलेल्या दाव्याच्या अनुषंगाने म्हाडाने                     शद. 

03.04.2018 रोजी व तदं्नतर शद. 31.10.2018 रोजी मा. उच्च न्यायालयात प्रशतज्ञापते्र दाखल केली असून 

पुढील सुनावणी चालू आहे. मा. उच्च न्यायालय यांनी शद. 28.02.2018 रोजीच्या आदेिामधे्य "In the mean 

time, MHADA shall not take any coercive action against any of the plaintiff's in the above 

suits." असे शनदेि शदले आहेत.                         

20) मे. एचडीआयएल यांनी शद. 24.04.2018 रोजीच्या पत्रान्वये म्हाडास व िासनास पत्राचाळ पुनशविकास 

प्रकल्प पूणि करण्याच्या दृष्ट्ीने प्रस्ाव सादर केला. सदर प्रस्ावातील माशहती अपूणि असल्या कारणाने तसेच 

प्रस्ावात काही तु्रटी आढळून आल्याने आवश्क ती माशहती व कागदपत्रांची पूतिता करणेकररता मे. 

एचडीआयएल यांना म्हाडातफे शद. 22.06.2018 व शद. 07.08.2018 रोजीच्या पत्रान्वये माशहती व 

कागदपत्रांची पूतिता करण्याकररता सूशचत करण्यात आले. तथाशप, मे. एचडीआयएल यांचेकडून काहीही 

उत्तर प्राप्त झाले नाही. सबब, मे. एचडीआयएल यांचा शद. 24.04.2018 रोजीचा प्रस्ाव अमान्य करण्यात 

आला.  

21) शवकासक मे. गुरुआशिष कं.प्रा.शल. यांनी युशनयन बँकेकडून घेतलेल्या कजािची परतफेड केली नसल्यामुळे 

युशनयन बँकेने एनसीएलटी मधे्य सदर शवकासकाची शदवाळखोरी जाहीर करण्यासाठी दावा दाखल केला 

होता. 

22) मा. कंपनी लॉ अशपलेट शटर बु्यनल, नवी शदल्ली येथे ररझोलु्यिन प्रोफेिनल यांनी दाखल केलेल्या दाव्याबाबत 

शद. 14.12.2018 रोजी अंशतम आदेि म्हाडाच्या बाजूने पाररत करण्यात आले आहेत. सदर दावा मा. कंपनी 

लॉ शटर बु्यनल, मंुबई यांच्या शद. 02.04.2018 रोजीच्या आदेिास अनुसरुन मा. कंपनी लॉ अशपलेट शटर बु्यनल, 

नवी शदल्ली येथे ररझोलु्यिन प्रोफेिनल यांनी दाखल केला होता.    

23) ररझोलु्यिन प्रोफेिनल यांनी मा. सवोच्च न्यायालयात अशपल हृ. 12248/2018 अन्वये दावा दाखल केला.  

24) सदरहू पुनशविकास प्रशहृयेमधे्य म्हाडाने शद. 26.07.2011 रोजी जारी केलेले ना हरकत प्रमाणपत्र व तदनंतर 

शद. 09.11.2011 च्या करारनाम्यान्वये मूळ करारनाम्यामधे्य केलेल्या सुधारणा व या संदभाित श्री. एस.यु. 

कामदार, जे्यष्ठ शवधीज्ञ यांनी शद. 08.03.2018 रोजी शदलेले अशभप्राय शवचारात घेऊन या प्रकरणी सखोल 

चौकिी करुन िासनास अहवाल सादर करण्याकररता श्री. जॉनी जोसेफ, शनवृत्त  मुख्य सशचव यांची शद. 

28.03.2018 च्या िासन शनणियान्वये शनयुक्ती करण्यात आली होती. श्री. जॉनी जोसेफ चौकिी सशमतीने 

आपला अहवाल िासनास सादर केलेला असून, सदर अहवाल उप सशचव, गृहशनमािण यांच्या शद. 

10.04.2019 रोजीच्या पत्रान्वये म्हाडास प्राप्त झाला आहे. सदर अहवालाबाबत िासनाने म्हाडाचे अशभप्राय 

सादर करण्याचे शनदेशित केले आहे.    

 

25) भाग-1/प्रकरण-8 सनमतीचे ननष्कषा आनण नशर्ारसी  यातील ठळक मुदे्द खालीलप्रमाणे : 

अ) शद. 10.04.2008 रोजी स्वाक्षरीत करण्यात आलेला शत्रपक्षीय संयुक्त करार 

ठळक शिफारस : पत्राचाळ पुनविसन प्रकल्पातून म्हाडाने धडा घेण्याची गरज असून प्रकल्प आखणी व 

अंमलबजावणीतील चुका व दुलिक्ष टाळण्यासाठी िासनाने म्हाडास धोरणात्मक मागिदििन द्यावे अिी सशमतीची 

शिफारस आहे. 

ब)उपाध्यक्ष / म्हाडा यांनी प्रकल्पाचे शवकासक मे. गुरुआशिष यांना शद. 26.07.2011 रोजी शदलेले इरादा 

स्वरुपातील पत्र 

ठळक शिफारस :  

1. वरील तरतुदीचें सशवस्र शववेचन पाहता शद. 26.07.2011 चे इरादा स्वरुपातील    

    पत्र उपाध्यक्षांना ते शनगिशमत करण्याचे अशधकार होते असेच शदसून येते. 

2. शद. 27.07.2006 च्या राजपत्रान्वये कोणते व्यवहार नोदंशवण्यात येऊ नये याची सशवस्र यादी 

शदली असून सदर बहुतांिी कायदे महसूल शवभागािी संबंशधत आहेत. प्रसु्त यादीत म्हाडाच्या 
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नावे अथवा मालकीच्या असणा-या सवि मालमत्तांचा समावेि करण्याची गरज असून त्ा दृष्ट्ीने 

नोदंणी कायद्यात अथवा मुद्रांक कायद्यात त्ा अनुषंगाने काही तु्रटी असतील तर त्ा तातडीने 

सुधारण्याची अशनवायि गरज आहे. 

क ठळक शिफारस : मात्र कजािसाठी ना हरकत देण्यास उपाध्यक्ष यांना पूणि अशधकार होते. याबाबत सशमतीचे 

दुमत नाही. 

ड ठळक शिफारस : गुरुआशिष यांच्यावर फौजदारी संशहतेतील कलमांनुसार कडक कारवाई बाबत जे्यष्ठ 

शवधीज्ञ श्री. कामदार यांनी शिफारस केली असून सदर शिफारसीनुसार म्हाडाने / िासनाने त्ा दृष्ट्ीने त्वरीत 

पावले उचलावी अिी सशमतीची शिफारस आहे. 

इ म्हाडाचे प्रकल्प राबशवताना प्रकल्पावर देखरेख आशण सशनयंत्रण ठेवण्यासाठीच्या व्यवथथेतील तु्रटी आशण 

शवकासक गुरुआशिष यांनी घेतलेला गैरफायदा  

ठळक शिफारस :  

1. प्रकल्पातील उपरोक्त तु्रटीमुळे प्रकल्पाची अंमलबजावणी शनष्फळ झाली आहे ही बाब लक्षात घेता 

संयुक्त शवकासासाठीच्या प्रकल्पाकररता कठोर व दजाित्मक सशनयंत्रणासाठी, कालबध्द प्रगती 

अहवालांसाठी आशण त्ा अहवालांआधारे पुढील कायिवाहीची रुपरेषा ठरशवण्यासाठी शवशिष्ट् पररमाणे व 

जबाबदा-या शनशित करण्याची गरज असून िासनाने याबाबत म्हाडास मागिदििक तते्व ठरवून द्यावीत 

अिी सशमती शिफारस करीत आहे. 

फ शद. 09.11.2011 रोजी करण्यात आलेला सुधाररत शत्रपक्षीय करार 

ठळक शिफारस : दरम्यान शद. 12.01.2018 च्या नोटीसीव्दारे उपरोक्त संयुक्त करार रद्द करण्यात आलेला 

असल्याने मूळ शत्रपक्षीय करारातील सुधारणांबाबत आता प्राशधकरणाची / िासनाची कायोत्तर मान्यता घ्यावी 

शकंवा कसे याबाबत िासनाने म्हाडास उशचत कायदेिीर मागिदििन करावे, अिी सशमतीची शिफारस आहे. 

ग गुरुआशिष यांनी त्रयथथ शवकासकांना शवहृी के्षत्रातील हस्ांतरीत केलेले शवकास अशधकार 

ठळक शिफारस : या जशमनीचे मालकी हक्क म्हाडाने कधीही हस्ांतरीत केलेले नसून म्हाडा आपल्या जशमनी 

केवळ शलझ व्दारे पात्र व्यक्ती / संथथा यांना हस्ांतररत करीत असते. पररणामी,या जशमनीच्या शवहृी/  

हस्ांतराबाबतचे सवि व्यवहार हे बेकायदेिीर ठरतात. 

 

 

26) भाग-1/प्रकरण-9 धोरणािक ननणायासाठी सूचना यातील ठळक मुदे्द खालीलप्रमाणे : 

अ) ठळक शिफारस : भशवष्यात म्हाडातफे राबशवण्यात येणा-या स्वावलंबी अथवा संयुक्त प्रकल्पामधे्य 

कोणत्ाही तु्रटी राहू नयेत याची दक्षता घेण्यासाठी तांशत्रक व आशथिक के्षत्रातील सक्षम अिा सल्लागारांच्या 

शिफारसी म्हाडाने यापुढे शवचारात घेण्याची शनतांत गरज आहे. शवशहत प्रशहृया पूणि करुन प्रते्क महत्त्वांच्या 

टप्प्यांकररता सक्षम असे सल्लागार अथवा त्ांचे पॅनेल म्हाडाने तयार करुन त्ांच्या सेवा उपलब्ध करुन घ्याव्यात. 

प्रते्क प्रकल्पाच्या आशथिक स्रांचा आढावा व त्ा अनुषंगाने झालेली पडताळणी होण्याची गरज आहे. या दृष्ट्ीने 

िासनाने म्हाडास मागिदििक सूचना शनगिशमत कराव्यात, अिी सशमती शिफारस करत आहे.  

ब) ठळक शिफारस : म्हाडातफे राबशवण्यात येणा-या शवकास प्रकल्पाच्या आखणी बरोबरच त्ावर सक्षम आशण 

डोळस सशनयंत्रण कसे राखावे यासाठी िासनाने मागिदििक तते्व तसेच जबाबदा-या ठरशवण्याची शनतांत गरज 

असून त्ा दृष्ट्ीने िासनाने त्वरीत कायिवाही करावी, अिी सशमतीची शिफारस आहे.  

क) ठळक शिफारस : Amendment to The Maharashtra Housing & Area Development (Disposal 

of Land) Regulation 1981 मधील Clause 10 A.  

"Amendment to Rule 44 of the Maharashtra Registration Rules 1961" 

"नोदंणी शनयम 1961 च्या शनयम 44 मधील तरतुदी म्हाडाच्या जशमनीकंररता लागू करण्याची गरज असल्याने त्ा 

अनुषंगाने प्रसु्त यादीत म्हाडा जशमनी / मालमत्तांचाही समावेि करण्यासाठी िासनाने आवश्क ती सुधारणा 

शनयमात करावी".  

"उपरोक्त उले्लस्खत कायद्यातील बदलाच्या शिफारसीसंदभाित संबंशधत शवभागांमाफि त िासनाने प्रचशलत पध्दती 

अनुसरुन तातडीने संबंशधत शनयमात सुधारणा करण्यात यावी, अिी सशमतीची शिफारस आहे".  
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ड) ठळक शिफारस : म्हाडाच्या शद. 27.06.2001 च्या पररपत्रकातील अशधकार प्रदानासंदभाित काही अशधकार 

प्रदान प्रकरणी झालेल्या संशदग्धतेबद्दल पुनशविलोकन करुन उशचत दुरुस्ी करण्याची गरज आहे. सदर दुरुस्ी 

करण्यात यावी, अिी सशमती शिफारस करीत आहे.  

27) मा. उच्च न्यायालयाने शद. 20.11.2019 व शद. 22.11.2019 रोजी मुख्य अशधकारी / मंुबई मंडळ यांना शद. 

27.11.22019 रोजी दुपारी 12.00 वा. शवकासकांसमवेत / संबंशधतांसमवेत बैठक आयोशजत करुन पुनविसन 

के्षत्राचे अंदाशजत बांधकाम खचािबाबत चचाि करण्याचे व शनणिय घेण्याचे आदेि पारीत केले. तसेच शद. 

29.11.2019 रोजी सकाळी 10.00 वा. बैठकीचे इशतवृत्त मा. उच्च न्यायालयात सादर करण्याचे आदेि शदले.  

28) सदर आदेिानुसार मुख्य अशधकारी / मंुबई मंडळ यांच्या अध्यक्षतेखाली शद. 27.11.2019 रोजी शवकासक / 

संबंशधतांसमवेत बैठक पार पाडली. सदर बैठकीचे इशतवृत्त शद. 29.11.2019 रोजी सुनावणीदरम्यान मा. उच्च 

न्यायालयास सादर करण्यात आले. शवकासकांनी गणना केलेले अंदाजे 142 कोटी रुपये पुनविसन के्षत्राकररता 

पुरेसे नसल्याचे, तसेच म्हाडा शहस्सा व रशहवािांचे भाडे याबाबत शवकासकांनी कोणतेही म्हणणे सादर केले 

नसल्याचे , तसेच म्हाडा शहस्सा व रशहवािांचे भाडे याबाबत शवकासकांनी कोणतेही म्हणणे सादर केले नसल्याचे 

म्हाडातफे वररष्ठ वशकल श्री. जनक व्दारकदास यांनी सुनावणी दरम्यान मा. उच्च न्यायालयासमोर मांडले.  

29) िासन शनणिय हृ. बैठक-2016/प्र.हृ.04/गृशनप शद. 16.01.2020 अन्वये पुनशविकास प्रकल्पामधील मूळ 

रशहवािांचे थशकत भाडे देणे, त्ांची पुनविसनाची प्रशहृया पूणि करणे, म्हाडाच्या सोडतीमधील 306 शवजेत्ांना 

सदशनकांचे शवतरण करणे या व इतर अनुषंशगक मुद्यांच्या अनुषंगाने सदर प्रकरणातील न्यायप्रशवष्ठ बाबी / मा. 

न्यायालयांचे आदेि शवचारात घेऊन, 15 शदवसांमधे्य उपाययोजना सुचशवण्यासाठी श्री. जॉनी जोसेफ, सेवाशनवृत्त 

मुख्य सशचव यांची शनयुक्ती करण्यात आली.  

30) युशनयन बँक व इतर बँकांच्या थशकत कजािप्रकरणी ररसोलु्यिन प्रोफेिनल राजेन्द्र के. भुता यांनी मा. सवोच्च 

न्यायालयात दाखल केलेले अशपल मा. सवोच्च न्यायालयाने मान्य केले असून शद. 19.02.2020 रोजीच्या 

शनणियाव्दारे मा. नॅिनल कंपनी लॉ शटर बु्यनल यांना ररसोलु्यिन प्रोफेिनल यांचा अजि (I.A. No. 21433/2018) 

शनकाली काढण्याबाबत आदेशित केले आहे. सदर प्रकरण शदनांक 10.02.2023 रोजी शनकाली शनघाले असून 

शनणिय म्हाडाच्या बाजूने लागलेला आहे. तसेच, खासगी त्रयथथ शवकासकांनी मा. उच्च न्यायालयात दाखल 

केलेल्या दाव्यांवर अद्याप सुनावणी चालू असून मा. उच्च न्यायालयाने अंशतम शनणिय शदलेला नाही. म्हाडामाफि त 

पुनशविकास प्रकल्पातील बांधकाम न केलेल्या 6 शवकासकांशवरूद्ध जागा ताब्यात घेण्यासाठी मा. उच्च 

न्यायालयात दावे दाखल केले आहे. 

31) श्री. जॉनी जोसेफ, सेवाशनवृत्त मुख्य सशचव यांचे सशमतीने उपाययोजनांच्या अहवालातील भाग-1 शदनांक 

14.12.2020 रोजी व भाग-2 शदनांक 22.02.2021 रोजी िासनास सादर केला आहे. 

32) श्री. जॉनी जोसेफ, सेवाशनवृत्त मुख्य सशचव तथा सशमती अध्यक्ष यांनी िासनास सादर केलेल्या अहवालाच्या 

शिफारसीचं्या अनुषंगाने म्हाडाकडून पत्र हृ. 450 शद. 05.03.2021 अन्वये मुदे्दशनहाय सशवस्र अशभप्राय 

िासनास सादर करण्यात आले आहेत. 

33) मा. श्री. जॉनी जोसेफ, सशमतीच्या शिफारसी व अशभप्रायाच्या अनुषंगाने म्हाडाने सादर केलेले अशभप्राय शवचारात 

घेऊन शसद्धाथिनगर (पत्राचाळ) वसाहतीच्या पुनशविकासाबाबत शदनांक 23 जून 2021 रोजीच्या मा. मंत्री 

मंडळाच्या बैठकीत मा. मंत्री मंडळाने घेतलेल्या शनणियास अनुसरून म्हाडाच्या गोरेगाव शसद्धाथिनगर (पत्राचाळ) 

सह.गृह.संथथेच्या प्रलंशबत पुनशविकासाबाबत िासन शनणिय हृ. संकीणि 2020/ प्र.हृ. 338/ गृशनप शदनांक 

09.07.2021 शनगिशमत करण्यात आले. 

34) सदर िासन शनणियानुसार गोरेगाव शसद्धाथिगनर (पत्राचाळ) सह.गृह.संथथेच्या पुनशविकास म्हाडाने करण्याचा 

शनणिय घेण्यात आला. यातील मुद्दा हृ. 6 म्हणजे करारनाम्यातील पुनविसन शहश्श्श्ातील व बांधकाम दाशयत्वाच्या 

पूतितेबाबत तज्ञ तांशत्रक सशमतीचे मा . उपाध्यक्ष यांच्या मंजूरीने खालील सशमतीचे गठन करण्यात आले आहे. 

1) मा. न्यायाधीि श्री. डी. के. देिमुख, मंुबई उच्च न्यायालय सेवाशनवृत्त - अध्यक्ष 

2) मा. मुख्य अशभयंता -2/ प्राशधकरण - सदस् 

3) मुख्य वासु्िास्त्रज्ञ व शनयोजनकार/ प्राशधकरण - सदस् 

4) श्री. अमोल िेटशगरी - सदस् 

5) उपमुख्य अशभयंता  (पशिम), मंुबई मंडळ, म्हाडा - सदस् 
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सदर सशमतीच्या एकूण 17 बैठका झाल्या व त्ांनी त्ांचा अंशतम अहवाल म्हाडास शदनांक 20.02.2023 

रोजी सादर केला. म्हाडाने सदर अहवाल व सोबत म्हाडाचे अशभप्राय शदनांक 09.03.2023 व शदनांक 

21.03.2023 रोजी िासनास सादर केले.  

35) प्रकल्प जागेवर पुनविसन शहश्श्श्ातील व म्हाडा शहश्श्श्ातील अधिवट बांधकामातील संरचनात्मक पररक्षणाचे काम 

(Structural Audit) VJTI या नामांशकत संथथेमाफि त पूणि करण्यात आले आहे. आर -9 या पूनविसन शहश्श्श्ातील 

इमारतीचंा Structural Audit Report सादर केला असून आर-3 भूखंडावरील म्हाडा शहश्ातील इमारतीचंा 

अंतरीम अहवाल संथथेमाफि त सादर करण्यात आला आहे. 

36) शसद्धाथिनगर (पत्राचाळ) पुनशविकास प्रकल्पातील म्हाडा शहथस्ातील सेक्ट्र 3 चे एकूण 4499.17 चौ.मी.  

के्षत्रफळ असून त्ातील एकूण 4 शवंगपैकी शवंग B, C and D या 3 शवंग मधील एकूण 306 गाळयांचा म्हाडा 

सोडत 2016 मधे्य अंतभूित करून सोडत काढण्यात आली होती. जानेवारी 2018 मधे्य शवकासकास टशमिनेिन 

नोटीस शदल्यानंतर िासनाच्या शदनांक 09.07.2021 च्या शनणियान्वये म्हाडास पत्राचाळ पुनशविकास प्रकल्पाचे 

उविरीत काम शवकासक म्हणून पूणि करावयाचे आहे. त्ा अनुषंगाने पुनशविकास प्रकल्पातील आर-3 भूखंडावरील 

306 गाळ्यांचे उविरीत काम व A शवंग मधील 85 गाळयांच्या कामाची एकशत्रत प्रारूप शनशवदा काढण्यात आली 

असून शनम्नत्तम शनशवदाकार मे. रेलकॉन इन्फ्राप्रोजेक्ट्स् यांनी शदनांक 09.01.2023   रोजी कायािदेि देण्यात 

आले आहे व सद्यस्थथतीत B, C, D शवंगकरीता भागि: भोगवटा प्रमाणपत्र शदनांक 15.01.2025 रोजी प्राप्त झाले 

असून  ताबा देण्याची प्रशहृया सुरु आहे व A शवंगमधील गाळयांची कामे प्रगतीपथावर आहे.   

37) पुनशविकास प्रकल्पा अंतगित R-9 लॉटचे एकूण के्षत्रफळ 17463.30 चौ.मी. आहे. या लॉटवर 672 गाळयांचे 

अधिवट राशहलेली कामे पूणि करण्यासाठीची शनशवदा काढण्यात आली असून शनम्नत्तम शनशवदाकार मेससि रेलकॉन 

इन्फ्राप्रोजेक्ट् शल., यांना स्स्वकृती पत्र देण्यात आले असून शदनांक 01.07.2022 रोजी कायािदेि देण्यात आले 

आहे. प्रकल्प जागेवर काम सुरू करण्यात आले असून काम पूणि झाले  आहे. सद्य:स्थथतीत 16 इमारतीचें 

बांधकाम 100 % पूणि झाले असून शदनांक 02.04.2025 रोजी भोगवटा प्रमाणपत्र प्राप्त झाले आहे. मा. उच्च 

न्यायालयाच्या शदनांक 10.09.2025 रोजीच्या आदेिाच्या अनुषंगाने इमारतीचं्या पाहणी (Inpection) चे काम 

जवळपास पूणि झाले आहे. पत्राचाळ संथथेसोबत DA करार झाल्यानंतर ताबा देण्याची तसेच  वैयस्क्तक (PAAA) 

करार करण्याची कायिवाही प्रस्ाशवत आहे.   

38) म्हाडाच्या गोरेगाव शसध्दाथिनगर (पत्राचाळ) पुनशविकास प्रकल्पाबाबत शदनांक 09.07.2021 रोजीच्या िासन 

शनणियाद्वारे शदिाशनदेि जारी करण्यात आले आहेत. त्ा शदिाशनदेिातील        (1 क) नुसार संपूणि पुनशविकास 

प्रकल्पाचे काम म्हाडातफे पूणि करावयाचे असल्याने प्रकल्पाचे काम म्हाडाने सुरु केल्यानंतर रशहवािांचे भाडे 

देण्याचे दाशयत्व म्हाडाचे आहे. आजपयांत पात्र सभासदांची प्राप्त झालेली माशहती लेखा िाखेस देण्यात आली 

असून रु. 25000/- प्रशत मशहना प्रशत सभासद देण्याचे मान्य केले असून आजपयांत 612 सभासदांना जानेवारी 

2018 पासून ऑक्ट्ोबर 2025 पयांत भाडे देण्याची कायिवाही करण्यात आली आहे .  

39) शसध्दाथि नगर सहकारी गृहशनमािण संथथा (पत्राचाळ) संदभाित म्हाडाने नेमलेल्या तज्ञ तांशत्रक सशमतीने सादर 

केलेला अहवाल म्हाडाने शदनांक 09.03.2023 रोजी िासनास सादर केला होता. या अनुषंगाने शदनांक 

22.05.2024 िासनाने तज्ञ तांशत्रक सशमतीच्या अहवालातील शिफारिीनंा मान्यता शदलेली असून खालीलप्रमाणे 

शदिाशनदेि शदलेले आहेत.  

"मुद्दा क] मे.गुरु आशिष या शवकासकाने शवकासहक्क हंस्ातरीत केलेल्या भुखंडावर बांधकाम पुणि केलेल्या 1] 

मे. एकता एव्हरगे्लड होम्स प्रा. शल., 2] मे. शकयाना व्हेंचसि एल.एल.पी व 3] मे.के.बी.जे. डेव्हलपसि प्रा. शल., या 3 

शवकासकांकडून अनुहृमे रु. 15.00 कोटी, रु. 25.00 कोटी व रु. 5.00 कोटी इतक्या सुरक्षा रक्कमेची बँक 

गँरंटी घेण्यास व बँक गॅरंटीची रक्कम वसूल करण्यास मंजूरी देण्यात येत आहे".  

वरील नमूद मुद्दा (क) मधील शनदेिाच्या अनुषंगाने तीन शवकासकांकडून सुरक्षा रक्कमेची बँक गॅरेटी घेण्यात 

आली आहे.    

"मुद्दा ख] मे. गुरु आशिष या शवकासकांकडून ज्या 6 शवकासकांनी भुखंडाचे शवकासहक्क खरेदी केलेले आहेत, 

त्ापैकी मे. आरएनएएनजी इन्फ्रास्टर क्चर व डेव्हलपमेंट प्रा. शल., व  शपंकी स्कायसॅ्क्रपर ररयल इसे्टट एलएलपी या 

दोन शवकासकांबाबत आपल्या कायािलयाने िासनास पाठशवलेल्या संदभि हृ. 4 व 5 येथील शद. 06.03.2024 च्या  

पत्रातील प्रस्ावांबाबत आपणांस सं्वतत्रपणे कळशवण्यात येईल. त्ामुळे हे दोन शवकासक वगळता मे. गुरु 
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आशिष या शवकासकांकडून  ज्या 4 शवकासकांनी भूखंडाचे शवकास हक्क खरेदी केलेले आहेत, त्ा 4 

शवकासकांनी मे.गुरु आशिष यांना अदा केलेली रक्कम, ती अदा केल्यापासून ते सदर रक्कमेचा परतावा 

शमळेपयांतच्या कालावधीसाठी वाशषिक 9% सरळ व्याजासह या 4 शवकासकांना परत करण्यास म्हाडाला अनुमती 

देण्यात येत आहे. सदरचा परतावा या प्रकल्पातून म्हाडाला शमळणा-या उत्पन्नातून / लाभातून सहजररत्ा होऊ 

िकेल याची म्हाडाने खात्री करुन घ्यावी".  

वरील नमूद मुद्दा (ख) मधील शनदेिाच्या अनुषंगाने चार शवकासकांना त्ांनी शवकासक मे.गुरु आशिष यांना 

अदा केलेली रक्कम, ती अदा केल्यापासून ते सदर रक्कमेचा परतावा शमळेपयांतच्या कालावधीसाठी वाशषिक 

9% सरळ व्याजासह देण्यात येऊन जमीनीचा ताबा म्हाडाकडे घेण्याचे प्रस्ाशवत करण्यात आले आहे. तसेच 

शवकासकांना देण्यात येणारी रक्कम रु.260.52 कोटी इतकी िासनाकडून शनवारा शनधीमाफि त शमळण्यासाठी 

शवनंती केली आहे.  

शदनांक 30.04.2025 रोजी मा. उच्च न्यायालयात झालेल्या सुनावणी दरम्यान म्हाडा व 4 शवकासकांमधे्य 

तडजोडी अंती एकमेकांमधे्य संमती करार दाखल (Consent Term File) करून प्रकरण शनकाली लावावे. 

त्ाअनुषंगाने शदनांक 05.05.2025 रोजी म्हाडाने 4 शवकासकांना संमती करार देण्यात यावे असे शनदेि शदले 

होते व सदर प्रकरण मा. उच्च न्यायालयात सुनावणीसाठी शदनांक 07.05.2025 रोजी ठेवले होते. सदर बाब ही                          

शदनांक 06.05.2025 रोजीच्या पत्रान्वये मा. अपर मुख्य सशचव, गृहशनमािण शवभाग यांना अवगत करण्यात आली 

होती.  

मा. उच्च न्यायालयात शदनांक 07.05.2025 रोजी झालेल्या सुनावणीअंती सदर 4 शवकासकांपैकी 3 

शवकासकांनी त्ाबाबत सहमती दििवून शदनांक 07.05.2025 रोजी म्हाडासोबत मा. उच्च न्यायालयात संमती 

करारावर स्वाक्षरी करण्यात आले व मा. उच्च न्यायालयात मंजूरीस्व सादर करण्यात आले. मे. प्रीत गृहशनमािण 

यांनी भूखंड हृ. R-७/A-४ करीता अद्यापपयांत संमती करार म्हाडासोबत केलेले नाहीत  

"ग] वरील "क व ख " प्रमाणे करावयाच्या कायिवाहीबाबत संबंशधत शवकासकांसोबत / समझोता 

करारनामा  (Consent Terms)  करण्यात यावा व शद. 09.07.2021 च्या िासन शनणियास अनुसरुन सदरचे 

समझोता करारनामे या पुनशविकास प्रकल्पासंदभाित मा. उच्च न्यायालयात न्यायप्रशवष्ट् असलेल्या न्यायालयीन 

प्रकरणाच्या अनुषंगाने मा. उच्च न्यायालयास सादर करावेत व मा. उच्च न्यायालयाच्या समंतीनंतरच पुढील 

शनयमोशचत कायिवाही करण्यात यावी".  

"घ]  मे.गुरु आशिष या शवकासकाने शवहृी न केलेल्या R-10  भुखंडावर उपलब्ध होणारे बांधकाम के्षत्रफळ 

शदनांक 22.05.2024 च्या पत्रान्वये शवकन्यास मंजुरी देण्यात आलेली आहे." 

वरील नमूद मुद्दा (ख) मधील शनदेिाच्या अनुषंगाने R-10 भुखंडावर उपलब्ध होणारे बांधकाम के्षत्रफळ 

शवहृी करण्याकरीता शनशवदा काढण्यात आलेल्या असून त्ानुसार शनवड झालेले शनशवदाकार मे. सेठ होम्स 

यांना देकारपत्र देण्यात आलेले आहे. 

"ङ ]  वरील " ख " प्रमाणे 4 शवकासकांना परताव्याची रक्कम शदल्यानंतर, त्ांच्याकडील उपलब्ध होणारे 

भुखंड, म्हाडा शहश्श्श्ातील व या प्रकल्पातील अन्य मोकळे भुखंड म्हाडाने शवकशसत करावे. या सवि भुखंडावर 

सदशनकांचे बांधकाम करुन, बांधकाम केलेल्या सदशनका शद. 09.07.2021 च्या िासन शनणियातील 

आदेिानुसार प्रचशलत बाजारभावाने म्हाडामाफि त शवहृी करण्यास मंजूरी देण्यात आलेली आहे."  

         वरील नमूद मुद्दा (ड) मधील शनदेिाच्या अनुषंगाने म्हाडा शहश्श्श्ातील R-1 व R-4 भूखंड तसेच या 

प्रकल्पातील अन्य मोकळे भुखंड R-7/A-2 व R-13 अश्ा एकूण 4 भुखंडावर प्रकल्प राबशवण्याचे 

प्रस्ाशवत आहे. करीता वरील 4 भूखंडाची शनशवदा काढण्यात आली असून R-1 व R-4 भूखंडाकरीता 

शनम्नत्तम शनशवदाकार मे. बी.जी. शिके यांना 14.10.2024 रोजी कायािदेि देण्यात आले तसेच R-7/A-2  

भूखंडाकरीता मे. वसंत शवहार ररयल्टी प्रावे्हट शल. व R-13 भूखंडाकरीता मे. देव इंशजशनअरस् यांना 

15.10.2024 रोजी कायािदेि देण्यात आले व त्ानुसार पुढील कायिवाही सुरु आहे.  

तसेच म्हाडाच्या ताब्यातील भूखंड हृ R-5 बाबत सादर करण्यात येते की सदर भूखंडाचे एकूण 

के्षत्रफळ 9968.53 चौ मी असून त्ावरील मंजूर बांधकाम के्षत्रफळ 56200 चौ मी इतके आहे सदर 

भूखंडावर म्हाडातफे वाशणज्य बांधकाम करण्याचे प्रस्ाशवत आहे . 
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सदर R-5 भूखंड Commercial  स्वरूपात शवकशसत करण्याची मान्यता शमळणेकरीता प्रस्ाव 

िासनाच्या मंजूरीकरीता शदनांक 08.08.2025 रोजी पाठशवण्यात आला आहे. सदर प्रस्ावास अद्यापपयांत 

मंजूरी प्राप्त झाल्याचे शदसून येत नाही. 

40) मे. गुरुआशिष कंन्स्टर क्शन यांनी शवकलेल्या ९ शवकासकांपैकी एक शवकासक मे. आरएनए एन जी यांना 

भूखंड हृ. R-७/A-९ व R-७/B-३ यांना या भूखंडावरील शप्रशमयम वसूल करून शवकशसत करण्याकरीता 

देण्याचा शनणिय शदनांक ०८.१०.२०२४ रोजीच्या पत्रान्वये मान्य झाला आहे.  

41) म्हाडाच्या ताब्यात असलेले भूखंड हृ. R-7/A-1 वर 1181 सदशनकांचे शनयोजन असून त्ांचा प्रिासकीय 

मान्यतेचा प्रस्ाव शदनांक 31.01.2025 रोजी िासनास सादर केलेला असून त्ाची प्रिासकीय मान्यतेची 

शकंमत अंदाजे रू. 878.38 कोटी येत असून तसेच भूखंड हृ. R-12/A वर 275 सदशनकांचे शनयोजन असून 

त्ाच्या प्रिासकीय मान्यतेचा प्रस्ाव शदनांक 31.01.2025 रोजी िासनास सादर केलेला आहे. अद्याप 

िासनाकडून मंजूरी प्राप्त झाली नाही . 

42) म्हाडामाफि त िासनास शद .02/07/2025 रोजी सविसमावेिक मुद्दयाचे पत्र पाठशवण्यात आले , तदं्नतर शद. 

26/08/2025 रोजी िासनाकडून प्राप्त पत्राच्या अनुषंगाने "3 शवकासकांबाबत त्ांनी वापरलेल्या अशतररक्त 

शवकास हक्काबाबत येणारे दाशयत्व तसेच मे. गुरुआिीष कन्स्टर किन यांनी 9 शवकसकांकडून व आर-10 

भूखंडावरील ग्राहकांकडून गाळ्यांच्या नोदंणी साठी घेतलेली रक्कम याप्रमाणे मे गुरुआिीष कन्स्टर किन 

यांच्याकडून वसूल करावयाचे दाशयत्व एकूण अंदाशजत रु.1462.18 कोटी आहे . या दाशयत्वाबाबत म्हाडाने 

सवि कायदेिीर मागािचा अवलंब करून कालबद्ध पद्धतीने सदर दाशयत्व वसूल करण्याबाबत कायिवाही 

करण्यास प्रत्वाह असणार नाही . तरी यानुसार पुढील कायिवाही म्हाडा स्रावर करण्यात यावी ही शवनंती " 

असे शनदेि प्राप्त झाले असून सदर  बाबतीत 3 शवकासक तसेच मे गुरुआिीष कन्स्टर किन यांचेकडून 

दाशयत्वाची पूतिता करून घेण्याकररता प्रस्ाव सादर करण्यात आला आहे. 

 

************ 
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मुद्दा क्रमांक २६ 

आरामनगर, वसोवा, अंधेरी (पनिम), मंुबई येथील म्हाडा  

वसाहतीच्या पुननवाकासाबाबत  

 

1. आराम नगर, वसोवा, अंधेरी (प) येथील न.भू.हृ. 1103/अ, 1103/ब, आशण 1103/1 ते 1103/409 या 

शमळकतीवरील 161880.00 चौ.मी. के्षत्रफळ भूखंड म्हाडाच्या अखत्ारीत येत असून सदर भूखंड 

आराम नगर शवभाग 1 आशण 2 या नावाने ओळाखला जातो. 

2. सदर वसाहतीत शवभाग 1 मधे्य 147 रशहवासी व शवभाग 2 मधे्य 210 रशहवासी असे एकूण 357 

रशहवासी आहेत. सदर वसाहत बराकी पध्दतीची (बैठी चाळ) असून सन1947 च्या आसपास फाळणी 

पिात पाशकस्ानातील शनवािशसतांस मंुबई िहरात शनवाऱ्यासाठी बांधून देण्यात आल्या होत्ा व सदर 

गाळे भाडेतत्वावर रशहवाश्ांना शवतरीत करण्यात आले होते.  

3. आरामनगर मधील या रशहवाश्ांनी एकत्र येऊन आराम नगर टेनंट्स वेले्फअर असोशसएिन ही संथथा 

थथापन केली व सदर असोशिएिनने सन 2004 मधे्य वसाहतीच्या पुनशविकासासाठी शवकासक मे.ईस्ट 

ऍऄन्ड वेस्ट डेव्हलपसि यांची शनयुक्ती करुन पुनशविकासाचा प्रस्ाव म्हाडास सादर केला होता.  

4. या वसाहतीच्या पुनशविकास प्रस्ावास म्हाडा प्राशधकरणाने शद.22.11.2007 रोजी ठराव हृ.6286 

अन्वये शवकासक मे. ईस्ट ऍऄन्ड वेस्ट शबल्डसि व म्हाडा यांच्या संयुक्त प्रकल्पाद्वारे (Joint Venture) 

काही अटी व ितींवर राबशवण्यास मंजूरी देण्यात आली. या प्राशधकरण ठरावास िासनाने 

शद.08.05.2008 रोजीच्या पत्रान्वये मंजूरी शदली होती.  

5. उपरोक्त प्रस्ाव हा तत्काशलन शवकास शनयंत्रण शनयमावलीनुसार 1.2 इतक्या चटईके्षत्र शनदेिाांकावर 

आधारीत होता. त्ानुसार संथथेच्या 357 सदस्ांना द्यावयाचे के्षत्रफळ व त्ासाठी येणारा खचािकररता 

उविररत बांधकाम के्षत्रापैकी काही गाळयांची बाजारभावाने शवहृी करुन त्ाद्वारे एकूण प्रकल्पाचा 

खचािकररता त्ाप्रमाणात  बांधकाम के्षत्र शवकासकास शवनामुल्य द्यावयाचे व तेवढे के्षत्रफळ वळते करुन 

राशहलेले बांधकाम के्षत्रफळ शवकासक 50%  व म्हाडा 50% अश्ा भागीदारी तत्वावर संयुक्त 

पुनशविकास योजना मंजूर झाली. त्ानुसार 50% म्हाडा शहस्सा अंतगित 25,818.26 चौ.मी. इतके 

बांधकाम के्षत्रफळ शवनामुल्य प्राप्त होणार होते.   

6. िासनाने शदलेल्या मंजूरीस अनुसरुन असोशसएिन, शवकासक व म्हाडा यांच्यात शद.02.09.2009 रोजी 

शत्रपशक्षय करारनामा करण्यात आला. तदं्नतर शवकासकाने शत्रपशक्षय करारनाम्यामधील काही 

कलमांमधे्य बदल करण्याची शवनंती केली. त्ानुसार म्हाडा प्राशधकरणाने काही बदल मान्य करुन 

ठराव हृ.6514 शदनांक.26.10.2010 रोजी पाररत केला. तद्नुसार सुधाररत करारनामा शद.03.07.2010 

रोजी नोदंणीकृत करण्यात आला 

7. तथाशप, मे. ईस्ट ऍऄन्ड वेस्ट शबल्डसि यांनी सदर प्रकल्पामधे्य प्रत्क्ष बांधकामास सुरुवात न केल्यामुळे 

आराम नगर टेनंट्स वेले्फअर असोशसएिन यांनी त्ांची सविसाधारण सभा शद.16/06/2018 व 

शद.04/08/2018 अन्वये मे. ईस्ट ऍऄन्ड वेस्ट शबल्डसि यांची शनयुक्ती रद्द करुन M/s. ABVO Realty LLP 

व M/s. Buoyant Reality LLP यांची संयुक्त शवकासक म्हणून शनयुक्ती केली. 

8. तसेच सन 2007 ते सन 2019 पयांत सदरच्या प्रकल्पामधे्य शवकासकाकडून काहीही प्रगती झाली 

नाही. म्हणून मा. उपाध्यक्ष/ प्रा. यांनी शत्रपशक्षय करारनाम्यातील तरतुदीनुसार सदर शवकासकाची 

शद.26.07.2019 रोजीच्या नोटीसीद्वारे नेमणूक रद्द केली. 

9. मे. ईस्ट ऍऄन्ड वेस्ट शबल्डसि यांची नेमणूक रद्द (Termination Order) केल्याबाबतचा तपशिल :-  

    आराम नगर शवभाग-1 व शवभाग-2 या वसहतीच्या पुनशविकासाबाबत आराम नगर 

टेनंट्स वेल्फअर असोशिएिन यांनी शनयुक्त केलेले शवकासक मे.ईस्ट अॅण्ड वेस्ट 

डेव्हलपसि यांना  पत्र हृ.REE/MB/344/2019 शद.06.03.2019 रेाजीच्या पत्रान्वये संयुक्त 

शवकास करारनाम्यातील आशटिकल हृ.6 अन्वये शवषयांशकत वसाहतीच्या भूखंडावर प्रत्क्ष 

काम सुरु करण्यास झालेला शवलंब सदर प्रकल्पातून म्हाडास प्राप्त होणारा गृहसाठा तसेच 
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शवषयांशकत भूखंडावर प्रत्क्ष काम सुरु करण्यासाठी शवकासकाची असणारी उदाशसनता 

इ.पाश्विभूमीचा शवचार करता मे. ईस्ट ऍऄन्ड वेस्ट शबल्डसि यांची शवकासक म्हणून शनयुक्ती रद्द 

करण्याकररता नोटीस जारी करण्यात आली होती. या नोटीसच्या अनुषंगाने शवकासक मे. 

ईस्ट ऍऄन्ड वेस्ट डेव्हलपसि यांनी त्ांना सुनावणीची संधी द्यावी म्हणून शद.30.03.2019 

रोजीच्या पत्रान्वये म्हाडास शवनंती केली होती. 

         त्ास अनुसरुन शद.23.04.2019 रोजीच्या पत्रानुसार  शद.02.05.2019 रोजी दुपारी 

3.00 वाजता मा.उपाध्यक्ष/प्रा. यांच्या समोर सुनावणीकररता उपस्थथत राहण्यास 

शवकासकास तसेच आराम नगर टेनन्ट असोशसएिन यांना सुशचत करण्यात आले होते. 

परंतु सदर सुनावणीस शवकासक शकंवा त्ांचा कोणताही प्रशतशनधी हजर नसल्याने सदर 

सुनावणी होऊ िकली नव्हती. त्ावर मा.उपाध्यक्ष/प्रा यांनी शवकासक आशण रहीवािी 

यांना शद.14.05.2019 रोजी दुपारी 3.00 वाजता पुन्हा सुनावणीकररता दुसरी संधी देण्यात 

यावी अिा सुचना शदल्या. 

          त्ानुसार शद.14.05.2019 रोजीच्या पत्रान्वये शवकासक व रशहवािी यांना 

शद.20.05.2019 रोजी दुपारी 12.00 वाजता सुनावणीसाठी बोलशवण्यात आले. सदर 

सुनावणीस सुध्दा शवकासक हजर राशहले नाही.  शवकासकास आराम नगर, वसोवा, अंधेरी 

(प) या वसाहतीचा पुनशविकास करण्यामधे्य स्वारस् राशहले नसल्याचे लक्षात आल्यामुळे 

शत्रपशक्षय करारनाम्यातील कलम 6 नुसार शद.26.07.2019 रोजीच्या पत्रान्वये म्हाडामाफि त 

शवकासक मे.ईस्ट ऍऄन्ड वेस्ट डेव्हलपसि यांची शवकासक म्हणून शनयुक्ती खालील प्रमुख 

कारणे देऊन रद्द करण्यात आली :- 

i. सदर पुनशविकासामधे्य प्रकल्प मंजूर झाल्यापासून म्हणजेच सन-2007 

पासून ते सन-2019 पयांत शवकासक मे.ईस्ट ऍऄन्ड वेस्ट शबल्डसि 

यांच्यामाफि त प्रकल्पास सुरुवात झालेली नाही.  

ii. शद.02.09.2009 रोजीच्या शत्रपशक्षय करारनाम्यानुसार 12 वषािनंतरही 

भाडेकरु तसेच म्हाडा प्राशधकरणाला त्ांचे अनुजे्ञय बांधकाम के्षत्र शवतरीत 

केले नाही.   

iii. शवकासक यांनी शद.02.09.2009 रोजीच्या शत्रपशक्षय करानाम्यातील कलम 

2.1.2(xxvi) च्या तरतूदीचे पुणिपणे उलं्लघन केले आहे.   

 

10. शवकासक मे. ईस्ट ऍऄन्ड वेस्ट यांची नेमणूक रद्द करण्याच्या म्हाडाच्या शनणियास मा.सवोच्च न्यायालयात 

श्री.एस.एम.पािा शवरुध्द उपरोक्त असोशिएिन यांच्यात चालू असलेल्या से्पिल शलव पीशटिन (सी) 

हृ. 4428 ऑफ 2016 मधे्य Intervention Application हृ. 80604/2020 व 80606/2020 अन्वये 

आव्हान शदले.  

11. तदं्नतर मा.सवोच्च न्यायालयाने Special Leave Petition (C) No. 4428 of 2016 व Special Leave 

Petition (C) No. --- CC No.4922/2016 शद.17.02.2023 रोजीच्या आदेिान्वये Disposed of 

केलेले आहेत. तथाशप, म्हाडाने संपुष्ट्ात आणलेल्या शवकास करारनाम्याच्या शनणियास योग्य न्यायालय/ 

मंचासमोर आव्हान देण्याचा पयािय मा.सवोच्च न्यायालयाने सदर शवकासकास खुला ठेवलेला होता.  

12. त्ानुसार शवकासक मे. ईस्ट ऍऄन्ड वेस्ट शबल्डसि यांनी शवषयांशकत पुनशविकासामधील त्ांची नेमणूक रद्द 

करण्याच्या म्हाडाच्या शनणियास मा.उच्च न्यायालयात दावा दाखल केला असून सदर प्रकरण मा.उच्च 

न्यायालयात प्रलंशबत आहे.  सदर दाव्यात मा.उच्च न्यायालयाने अद्यापपयांत आदेि पाररत केलेले 

नाहीत.  
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13. दरम्यानच्या काळात आराम नगर टेनंट्स वेले्फअर असोशसएिने शद.18.09.2019 रोजीच्या पत्राद्वारे 

M/s.ABVO Realty LLP व M/s. Buoyant Reality LLP यांच्या Consortium ला उपरोक्त 

पुनशविकासाकररता शवकासक म्हणून नेमणूक केल्याचे कळशवले आहे. तसेच सदर असोशसएिने 

शद.28.04.2022 रोजी म्हाडाकडे पुनशविकासाचा प्रस्ाव सादर केला असून, सदर प्रस्ाव 

शद.07.10.2025 रोजीच्या पत्रान्वये िासनाच्या मंजूरीस्व सादर करण्यात आला आहे. 

 

**************** 
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मुद्दा क्रमांक २७ 

मंुबई झोपडपट्टी सुधार मंडळामार्ा त राबनवण्यात येणाऱ्या योजनांची मानहती, 

ननधीची उपलब्धता आनण ननधीचा नवननयोग : 

 

1. मा. आमदार/ नवपस / खासदार थथाननक नवकास ननधी :  

  मुलभुत नागरी आशण सामाशजक सुशवधा जसे की, िौचालय, पाणीपुरवठा व्यवथथा, गटारे, बालवाडी, 

व्यायामिाळा, आरोग्य कें द्र आशण सुिोशभकरणाची कामे करण्यात येत आहेत. या कामांना संबंधीत मा. 

आमदार /शवपस/खासदार  यांनी सुचशवल्याप्रमाणे मा. आमदार/ शवपस / खासदार थथाशनक शवकास शनधीतून शनधी 

शवतरीत केला जातो. 

 सन 2025-26 मधे्य मंुबई झोपडपट्टी सुधार मंडळांतगित असणा -या  मंुबई उपनगर शजल्हा शनयोजन 

शवकास सशमताकडून 703 कामांसाठी रु. 154.96 कोटी शनधी प्राप्त झाला आहे व त्ापैकी रु. 0.85 कोटी खचि 

करुन 3 कामे पूणि केली आले आहेत. तसेच रु. 83.85 कोटी रक्कमेची 380 कामे प्रगतीपथावर व रु.70.26 

कोटी रक्कमेची 320 कामे शनशवदा प्रशहृयेत आहेत.  

 मंुबई िहर शजल्हा शनयोजन शवकास सशमतीने सन 2025-26 मधे्य रु. 44.49 कोटी शकमतीच्या 216 

कामांना मंजुरी शदली असुन रु. 8.22 कोटी रक्कमेची 39 कामे पूणि, रु. 16.72 कोटी रक्कमेची 72 कामे 

प्रगतीपथावर व उविररत 105 कामे शनशवदा प्रशहृयेत आहेत. 

 

2. नागरी दनलत वस्ती सुधारणा योजना :  

 शविेष घटक योजनेचा एक भाग म्हणून मंुबई िहर आशण उपनगरे शजल्हयातील झोपडपट्टयांमधे्य 

प्रामुख्याने वास्व्य करणाऱ्या दशलत समुदांयाना मुलभुत नागरी आशण सामाशजक सुशवधांची तरतुद करण्यात येत 

आहे. या योजनेतील कामे थथाशनक प्रशतशनधी आमदार / शवपस तसेच थथाशनकाच्या मागणी आधारे राबशवण्यात 

येतात.  

 सन 2025-26 मधे्य मंुबई झोपडपट्टी सुधार मंडळांतगित असणा -या  मंुबई उपनगर शजल्हा शनयोजन 

शवकास सशमताकडून 161 कामांसाठी रु. 49.00 कोटी शनधी प्राप्त झाला आहे व त्ापैकी रु. 0.00 कोटी खचि 

करुन 0 कामे पूणि केली आले आहेत. तसेच रु. 8.00 कोटी रक्कमेची 34 कामे प्रगतीपथावर व रु. 41.00 कोटी 

रक्कमेची 127 कामे शनशवदा प्रशहृयेत आहेत.  

 मंुबई िहर शजल्हा शनयोजन शवकास सशमतीने सन 2025-26 मधे्य रु. 11.75 कोटी शकमतीच्या 45 

कामांना मंजुरी शदली असुन रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे पूणि, रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे 

प्रगतीपथावर व उविररत 45 कामे शनशवदा प्रशहृयेत आहेत. 

 

3. नागरी दनलते्तर नवकास योजना (सौदंयीकरण योजना) :  

 ही योजना राज्य िासनाकडून शजल्हा शनयोजन योजनेतून उपलब्ध करुन देण्यात येणाऱ्या शनधीचा वापर 

करुन राबशवण्यात येत आहे. या योजनेअंतगित थथाशनकांच्या व  थथाशनक प्रशतशनधीचं्या गरजेनुसार मंुबई िहर 

आशण उपनगर शजल्हयातील तलाव आशण उद्यानांचे सुिोशभकरण, वाहतुकीचे बेटे, स्मारके, चौकांचे 

सुिोशभकरणाचे काम केले जात आहे.  

 सन 2025-26 मधे्य मंुबई झोपडपट्टी सुधार मंडळांतगित असणा -या  मंुबई उपनगर शजल्हा शनयोजन 

शवकास सशमताकडून 1269 कामांसाठी रु. 310.15 कोटी शनधी प्राप्त झाला आहे व त्ापैकी रु. 0.00 कोटी खचि 

करुन 0 कामे पूणि केली आले आहेत. तसेच रु. 44.10 कोटी रक्कमेची 160 कामे प्रगतीपथावर व रु.266.05 

कोटी रक्कमेची 1159 कामे शनशवदा प्रशहृयेत आहेत.  

 मंुबई िहर शजल्हा शनयोजन शवकास सशमतीने सन 2025-26 मधे्य रु. 90.08 कोटी शकमतीच्या 273 

कामांना मंजुरी शदली असुन रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे पूणि, रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे 

प्रगतीपथावर व उविररत 273 कामे शनशवदा प्रशहृयेत आहेत.  
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4. बृहनं्बई महानगर पानलका के्षत्रातील नागररकांना सुनवधा पुरनवणे (UD Fund):  

 ही योजना मंुबई आशण मंुबई उपनगर स्थथत नागररकांना मुलभुत नागरी आशण सामाशजक सुशवधा 

पुरशवल्या जातात. या योजनेतंगित घनकचरा व्यवथथापन, पाणीपुरवठा, नाले /गटारे , मल :शनसारण , िहर स्वच्छता 

आशण साविजशनक शठकाणांचे नुतणीकरण आशण पायाभुत सोयी सुशवधांचा शवकास इत्ादी कामांचा समावेि 

होतो. 

 सन 2025-26 मधे्य मंुबई झोपडपट्टी सुधार मंडळांतगित असणा -या  मंुबई उपनगर शजल्हा शनयोजन 

शवकास सशमताकडून 507 कामांसाठी रु. 154.81 कोटी शनधी प्राप्त झाला आहे व त्ापैकी रु. 2.90 कोटी खचि 

करुन 10 कामे पूणि केली आले आहेत. तसेच रु. 47.50 कोटी रक्कमेची 167 कामे प्रगतीपथावर व रु. 104.26 

कोटी रक्कमेची 330 कामे शनशवदा प्रशहृयेत आहेत.  

 मंुबई िहर शजल्हा शनयोजन शवकास सशमतीने सन 2025-26 मधे्य रु. 1.05 कोटी शकमतीच्या 4 कामांना 

मंजुरी शदली असुन रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे पूणि, रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे प्रगतीपथावर व 

उविररत 4 कामे शनशवदा प्रशहृयेत आहेत.  

 

5. संरक्षण नभंतीचे बांधकाम :  

 मंुबई िहर आशण उपनगर शजल्हयात मुसळधार पावसामुळे दरड कोसळण्याची िक्यता आहे. 

डोगंराळ भागात आशण आसपास राहणाऱ्या रशहवािांची शजशवत आशण शवत्त हानी टाळण्यासाठी, राज्य सरकारने 

1995-96 पासून  संरक्षण शभंती (R/W) बांधणे ही योजना कायािस्न्वत केलेली आहे. 

 सन 2025-26 मधे्य मंुबई झोपडपट्टी सुधार मंडळांतगित असणा -या  मंुबई उपनगर शजल्हा शनयोजन 

शवकास सशमताकडून 26 कामांसाठी रु. 24.09 कोटी शनधी प्राप्त झाला आहे व त्ापैकी रु. 0.00 कोटी खचि 

करुन 0 कामे पूणि केली आले आहेत. तसेच रु. 6.63 कोटी रक्कमेची 15 कामे प्रगतीपथावर व रु. 17.46 कोटी 

रक्कमेची 11 कामे शनशवदा प्रशहृयेत आहेत.  

 मंुबई िहर शजल्हा शनयोजन शवकास सशमतीने सन 2025-26 मधे्य रु. 11.85 कोटी शकमतीच्या 28 

कामांना मंजुरी शदली असुन रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे पूणि, रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे 

प्रगतीपथावर व उविररत 28 कामे शनशवदा प्रशहृयेत आहेत.    

 

6. पयाटन थथळांचा नवकास :   

 पयिटन थथळांना जोडणारे जोड रसे्, उद्यान, साविजशनक स्वच्छतागृहे, शदिा दििक फलक, वाहनतळ, 

संरक्षण शभंत, पयिटकांसाठी पाणीपुरवठा, शवदयुतीकरण, वसु् संग्रहालये, शहृडा सुशवधा, रेस्टॉरंट, शवहृी कें दे्र व 

अन्य सोयी सुशवधा इत्ादी कामे या योजनेअंतगित केली जात आहेत. ही योजना मंुबई उपनगर मधे्य 2010-11 

तसेच मंुबई िहर मधे्य 2018-19 पासून कायािस्न्वत आहे. 

 सन 2025-26 मधे्य मंुबई झोपडपट्टी सुधार मंडळांतगित असणा -या  मंुबई उपनगर शजल्हा शनयोजन 

शवकास सशमताकडून 42 कामांसाठी रु. 22.09 कोटी शनधी प्राप्त झाला आहे व त्ापैकी रु. 0.00 कोटी खचि 

करुन 0 कामे पूणि केली आले आहेत. तसेच रु. 9.59 कोटी रक्कमेची 17 कामे प्रगतीपथावर व रु.12.50 कोटी 

रक्कमेची 25 कामे शनशवदा प्रशहृयेत आहेत.  

 मंुबई िहर शजल्हा शनयोजन शवकास सशमतीने सन 2025-26 मधे्य रु. 5.00 कोटी शकमतीच्या 21 

कामांना मंजुरी शदली असुन रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे पूणि, रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे 

प्रगतीपथावर व उविररत 21 कामे शनशवदा प्रशहृयेत आहेत. 

 

  7. नानवन्यपूणा योजना : 

 थथाशनक स्रावरील कायािलयीन यंत्रतना, शजल्हा शनयोजन सशमती सदस्ांना सामाशजक आशण नागरी 

सुशवधांच्या अंतगित नवीन योजना राबशवण्याची संकल्पना असल्यास त्ा राबशवणे िक्य होणे या उदे्दिाने िासनाने 

2010-11 पासून शजल्हा शनयोजन सशमतीचा शनधी वापरुन ही संकल्पना सुरु केली आहे. 

 सन 2025-26 मधे्य मंुबई झोपडपट्टी सुधार मंडळांतगित असणा -या  मंुबई उपनगर शजल्हा शनयोजन 

शवकास सशमताकडून 0 कामांसाठी रु. 0.00 कोटी शनधी प्राप्त झाला आहे व त्ापैकी रु. 0.00 कोटी खचि करुन 
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0 कामे पूणि केली आले आहेत. तसेच रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे प्रगतीपथावर व 0 कामे शनशवदा प्रशहृयेत 

आहेत.  

 मंुबई िहर शजल्हा शनयोजन शवकास सशमतीने सन 2025-26 मधे्य रु. 0.00 कोटी शकमतीच्या 0 कामांना 

मंजुरी शदली असुन रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे पूणि, रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे प्रगतीपथावर व 

उविररत 0 कामे शनशवदा प्रशहृयेत आहेत.  

 

8. सहाय्यक अनुदान : 

 या योजनेत िासनाकडुन शमळालेल्या शनधीचा वापर करुन झोपडपट्टी भागत मुलभुत सुशवधा पुरशवल्या 

जातात. 

 सन 2025-26 मधे्य मंुबई झोपडपट्टी सुधार मंडळांतगित असणा -या  मंुबई उपनगर शजल्हा शनयोजन 

शवकास सशमताकडून 0 कामांसाठी रु. 0.00 कोटी शनधी प्राप्त झाला आहे व त्ापैकी रु. 0.00 कोटी खचि करुन 

0 कामे पूणि केली आले आहेत. तसेच रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे प्रगतीपथावर व 0 कामे शनशवदा प्रशहृयेत 

आहेत.  

 मंुबई िहर शजल्हा शनयोजन शवकास सशमतीने सन 2025-26 मधे्य रु. 0.00 कोटी शकमतीच्या 0 कामांना 

मंजुरी शदली असुन रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे पूणि, रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे प्रगतीपथावर व 

उविररत 0 कामे शनशवदा प्रशहृयेत आहेत.   

 

9. कुपननभंत बांधणे :  

 मंुबई उपनगरातील राज्य िासन व थथाशनक स्वराज्य संथथांच्या साविजशनक जशमनीवर होणारे 

अशतहृमण रोखण्यासाठी अिा जागाभोवती कुपनशभंती बांधण्याचे काम या योजनेअंतगित केले जात आहे. 

 सन 2025-26 मधे्य मंुबई झोपडपट्टी सुधार मंडळांतगित असणा -या  मंुबई उपनगर शजल्हा शनयोजन 

शवकास सशमताकडून 0 कामांसाठी रु. 0.00 कोटी शनधी प्राप्त झाला आहे व त्ापैकी रु. 0.00 कोटी खचि करुन 

0 कामे पूणि केली आले आहेत. तसेच रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे प्रगतीपथावर व 0 कामे शनशवदा प्रशहृयेत 

आहेत.  

 मंुबई िहर शजल्हा शनयोजन शवकास सशमतीने सन 2025-26 मधे्य रु. 0.00 कोटी शकमतीच्या 0 कामांना 

मंजुरी शदली असुन रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे पूणि, रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे प्रगतीपथावर व 

उविररत 0 कामे शनशवदा प्रशहृयेत आहेत.  

 

 

10. भारतरत्न डॉ. बाबासाहेब आंबडेकर सामानजक नवकास योजना : 

 झोपडपट्टी वसाहतीमधे्य बहुतांिी दशलत वस्ी असलेल्या भागांमधे्य मुलभुत नागरी उदा. रस्ा, 

पायवाटा, गटारे, समाजमंशदर, वाचनालय, व्यायामिाळा, खुले िेड इत्ादी सुशवधा या योजनेअंतगित राबशवल्या 

जात आहेत. 

 सन 2025-26 मधे्य मंुबई झोपडपट्टी सुधार मंडळांतगित असणा -या  मंुबई उपनगर शजल्हा शनयोजन 

शवकास सशमताकडून 0 कामांसाठी रु. 0.00 कोटी शनधी प्राप्त झाला आहे व त्ापैकी रु. 0.00 कोटी खचि करुन 

0 कामे पूणि केली आले आहेत. तसेच रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे प्रगतीपथावर व 0 कामे शनशवदा प्रशहृयेत 

आहेत.  

 मंुबई िहर शजल्हा शनयोजन शवकास सशमतीने सन 2025-26 मधे्य रु. 0.00 कोटी शकमतीच्या 0 कामांना 

मंजुरी शदली असुन रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे पूणि, रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे प्रगतीपथावर व 

उविररत 0 कामे शनशवदा प्रशहृयेत आहेत.  
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11. आनदवासी नवकास योजना :  

 या योजनेअंतगित मंुबई उपनगर शजल्हयातील शवशवध आशदवासी भागात रसे्, सौरशदवे व इतर कामे 

केली जात आहेत. 

 सन 2025-26 मधे्य मंुबई झोपडपट्टी सुधार मंडळांतगित असणा -या  मंुबई उपनगर शजल्हा शनयोजन 

शवकास सशमताकडून 0 कामांसाठी रु. 0.00 कोटी शनधी प्राप्त झाला आहे व त्ापैकी रु. 0.00 कोटी खचि करुन 

0 कामे पूणि केली आले आहेत. तसेच रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे प्रगतीपथावर व 0 कामे शनशवदा प्रशहृयेत 

आहेत.  

 मंुबई िहर शजल्हा शनयोजन शवकास सशमतीने सन 2025-26 मधे्य रु. 0.00 कोटी शकमतीच्या 0 कामांना 

मंजुरी शदली असुन रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे पूणि, रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे प्रगतीपथावर व 

उविररत 0 कामे शनशवदा प्रशहृयेत आहेत.  

 

12. अल्पसंख्यांक नागरी के्षत्र नवकास योजना :  

 मंुबई िहर आशण उपनगरातील शवशवध झोपडपट्टी, अल्पसंख्यांक आशण दशलत समुदांच्या मुलभुत 

नागरी आशण सामाशजक सुशवधांची तरतुद या योजनेअंतगित केली आहे. 

 सन 2025-26 मधे्य मंुबई झोपडपट्टी सुधार मंडळांतगित असणा -या  मंुबई उपनगर शजल्हा शनयोजन 

शवकास सशमताकडून 0 कामांसाठी रु. 0.00 कोटी शनधी प्राप्त झाला आहे व त्ापैकी रु. 0.00 कोटी खचि करुन 

0 कामे पूणि केली आले आहेत. तसेच रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे प्रगतीपथावर व 0 कामे शनशवदा प्रशहृयेत 

आहेत.  

 मंुबई िहर शजल्हा शनयोजन शवकास सशमतीने सन 2025-26 मधे्य रु. 0.00 कोटी शकमतीच्या 0 कामांना 

मंजुरी शदली असुन रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे पूणि, रु. 0.00 कोटी रक्कमेची 0 कामे प्रगतीपथावर व 

उविररत 0 कामे शनशवदा प्रशहृयेत आहेत.  

                                     ************ 
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मुददा क्रमांक २८ 

म्हाडा ननयोजन प्रानधकरण 

 

 महाराष्ट्र  िासनाच्या नगरशवकास शवभागातफे िासन अशधसूचना हृ. टीपीबी/४३१५/१६७ 

/प्र.हृ.५१/२०१५/नशव-११, शद.२३.०५.२०१८ अन्वये बृहनंु्बई के्षत्रातील म्हाडाच्या अशभन्यासामधील के्षत्रासाठी 

तसेच राज्यामधे्य प्रधानमंत्री आवास योजनेअंतगित म्हाडा स्वत: अथवा संयुक्त शवद्यमाने राबशवत असलेल्या व 

साविजशनक, खाजगी, भागीदारी अंतगित म्हाडा सुकाणू अशभकरण असलेल्या प्रकल्पांसाठी शनयोजन प्राशधकरणाने 

वापरावयाच्या िक्ती म्हाडाने वापरणास पारवानगी शदली आहे. 

शनयोजन प्राशधकरणाने वापरावयाची िक्ती म्हाडास प्राप्त झाल्याने त्ानुसार उशचत अंमलबजावणी 

करीता म्हाडाने खालीलप्रमाणे तीन स्वतंत्र कक्ष थथापन केले. 

1. बृहनंु्बई इमारत परवानगी कक्ष  

2. अशभन्यास कक्ष (प्रधानमंत्री आवास योजना) 

3. प्रधानमंत्री आवास योजना (इमारत परवानगी कक्ष) 

 

1. बृहनंु्बई इमारत परवानगी कक्ष 

 

म्हाडास बृहनंु्बई के्षत्रातील म्हाडाच्या अशभन्यासामधील के्षत्रासाठी शनयोजन प्राशधकरणाने वापरावयाची 

िक्ती वापरण्यास परवानगी शदल्यानंतर अंदाजे ७०४९ प्रस्ाव प्राप्त झाले आहेत. (त्ामधे्य इमारत सवलत 

प्रस्ाव , नकािा मंजूरी, बांधकाम परवानगी, अंित: भोगवटा, पूणि भोगवटा व इतर प्रस्ाव) त्ामधील ६८७१ 

प्रस्ावांना म्हाडाने मंजूरी शदली आहे. उविरीत प्रस्ावावांवर छाननी िुम्ऻ व प्रस्ावांसंबंशधत तु्रटीचंी पुतिता 

झाल्यानंतर सदर प्रस्ावांबाबत पुढील कायिवाही करण्यात येईल.  म्हाडातफे जलद गतीने काम होण्याकररता 

म्हाडा प्रिासन प्रयत्निील आहे. बृहनंु्बई महानगरपाशलका के्षत्रातील कामे जलद गतीने व पारदििक 

कारभारासाठी संपूणि प्रशहृया संगणकीय प्रणालीद्वारे सुरु करण्यांत आली आहे. 

 

2. प्रधानमंत्री आवास योजना (अनभन्यास कक्ष)  

 

3. प्रधानमंत्री आवास योजना (इमारत परवानगी कक्ष) 

 

देिातील प्रते्काला हक्काचे घर उपलब््ध करुन् देण्याच्या अनुषंगाने कें द्र सरकारने प्रधानमंत्री आवास 

योजना सवाांसाठी घरे ही योजना सुरु केलेली आहे. प्रधानमंत्री आवास योजनेस आवश्क ती व्यापकता व गती 

येण्यासाठी िासनाने अशभयान खालील पद्धतीने राबशवण्याचे योशजले आहे. 

घटक हृ.1.  जशमनीचा साधनसंपत्ती म्हणून वापर करुन् त्ावरील झोपडयांचा आहे तेथेच पुनिशवकास                   

                 करणे. 

घटक हृ.2.  आशथिकदृष्ट्या दुबिल आशण अल्प उत्पन्न घटकांसाठी परवडणा-या घरांची शनशमिती करणे.   

                  (AHP) 

घटक हृ.3.  खाजगी जमीन मालकांच्या जमीनीवर संयुक्त भागीदारीच्या माध्यमातून परवडणा-या   

                  घरांची शनशमिती करणे. (AHP-PPP) 

घटक हृ.4.  आशथिकदृष्ट्या दुबिल घटकातील लाभार्थ्ाांना व्यस्क्तगत स्वरुपात घरकुल बांधण्यास  

                 अनुदान देणे. 
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महाराष्ट्र  िासनाच्या नगर शवकास शवभागातफे िासन अशधसूचना हृ.शटपीबी/4315 /167/प्र.हृ.51/नशव 

शदनांक 23.05.2018 अन्वये म्हाडास शनयोजन प्राशधकरणाचे अशधकार प्रदान करण्यांत आले आहेत. या 

अशधकरांतगित म्हाडा प्रधानमंत्री आवास योजना राबशवण्यासाठी स्वत: शनयोजन प्राशधकरण म्हणून काम करत 

आहे. 

सदर शनयोजन प्राशधकरण कक्षाची कायिकक्षा खालीलप्रमाणे आहे. 

1. अशभन्यास मंजूरी कक्ष / प्रधानमंत्री आवास योजना / प्रा. / म्हाडा 

2. इमारत परवानगी कक्ष / प्रधानमंत्री आवास योजना / प्रा. / म्हाडा  

 उपरोक्त कक्षांमाफि त अशभन्यास मंजूरी व बांधकाम परवानगी म्हाडा मधे्य सुरु करण्यांत आले. 

उपरोक्त चार घटकांपैकी घटक हृ.02- आशथिकदृष्ट्या दुबिल आशण अल्प उत्पन्न घटकांसाठी परवडणा-या घरांची  

शनशमिती करणे व 03- खाजगी जमीन मालकांच्या जमीनीवर  संयुक्त भागीदारीच्या माध्यमातून परवडणा-या 

घरांची शनशमिती करणे कररताचे कें द्र िासनाकडून DPR सशहत योजनेला मंजूरी प्राप्त झाल्यानंतर प्रस्ाव शनयोजन 

प्राशधकरण म्हाडाकडे अशभन्यास मंजूरी व बांधकाम परवानगीकररता सादर होतात. 

 त्ा अनुषंगाने अशभन्यास मंजूरीसाठी पीएमएवाय-1/ प्रा. यांचेकडे अदयापपयांत 107 प्रस्ाव प्राप्त 

झाले असून 107 प्रस्ावास अशभन्यास मंजूरी प्राप्त आहे. तसेच 101 प्रस्ाव इमारत परवानगी करीता प्राप्त झाले 

असून 101 इमारत परवानगीचे प्रस्ावास मंजूरी प्राप्त करण्यात आलेली आहे. उविररत 6 अशभन्यासांना परवानगी 

कक्षामाफि त मंजू री शदलेली आहे. तथापी  संबंधीत शवकासकाने  थथाशनक प्राशधकरणाकडे (नगरपाशलका, 

महानगरपाशलका इ.) इमारत परवानगीकरीता प्रस्ाव सादर केलेला असल्याने इमारत परवानगी 

कक्ष/प्रआयो/प्रा/म्हाडा या कायािलयामाफि त परवानगी जारी केलेली नाही. महाराष्ट्र ातील प्रधानमंत्री आवास 

योजनेची कामे जलद गतीने व पारदििक कारभारासाठी संपूणि प्रशहृया संगणकीय प्रणालीद्वारे सुरु करण्यांत 

आली आहे.  

तसेच प्रधानमंत्री आवास योजना U-1.0(िहरी) चे देिभरात यिस्वीपणे अंमलबजावणी झाल्यानंतर 

कें द्र िासनाने सप्टेंबर 2024 मधे्य प्रधानमंत्री आवास योजना 2 .0 (िहरी) लागू करण्याकरीता कायिप्रणाली जारी 

केलेली आहे. सदर कायिप्रणालीच्या अनुषंगाने गृहशनमािण शवभाग, महाराष्ट्र  िासन यांनी िासन शनणिय 

हृ.प्रआयो/2024/प्र.हृ.87/गृशनधो-2 शद.15.10.2024 रोजी सदर योजनेचे राज्यात अंमलबजावणी 

करण्यातकरीता मागिदििक तते्व जारी केलेली आहेत.  गृहशनमािण शवभागाच्या शद.04.07.2025 रोजीच्या िासन 

शनणियान्वये प्रधानमंत्री आवास योजना 1.0(िहरी) प्रमाणेच (िहरी) करीता म्हाडास शनयोजन प्राशधकरण म्हणून 

शनयुक्त केलेले आहे.  प्रधानमंत्री आवास योजना 2 .0 के्षत्रातील कामे जलद गतीने व पारदििक कारभारासाठी 

संपूणि प्रशहृया संगणकीय प्रणालीद्वारे सुरु करण्यांत आली आहे. 

 

4.म्हाडा ननयोजन प्रानधकरण (नब.डी.डी. चाळ पुनानवकास प्रकल्प) 

 

 महाराष्ट्र  िासनाच्या हृ. शटपीबी-४३१५/१६७/प्र.हृ.५१/२०१५/नशव-११ , शद. १९/१०/२०१६ च्या 

अशधसूचनेनुसार म्हाडास मंुबईतील वरळी, नायगाव व ना.म.जोिी येथील मंुबई शवभागाच्या (शब.डी.डी) चाळीच्या 

पुनिशवकासाठी शनयोजन प्राशधकरणाचे अशधकार प्रदान करण्यात आले. 

 नब.डी.डी. वरळी :  इमारत परवानगी कक्ष/शब.डी.डी./म्हाडा या कायािलयातफे वरळी शब.डी.डी चाळ 

पुनिशवकास योजनेसाठी शद.०९/०२/२०१८ रोजी LOI जारी केला आहे. प्रकल्पातील पुनविसन इमारत हृ. १,२,३,५,६ 

व झो.पु.पुनविसन इमारत हृ. ७ या पुनविसनाच्या इमारतीनंा IOA शदला आहे. त्ापैकी पुनविसन इमारत हृ.१ च्या 

शवंग डी व ई ला भोगवटा प्रामाणपत्र शदले आहे. पुनविसन इमारत हृ.६ या इमारतीच्या कामासाठी Full 

Commencement Certificate देण्यात आले आहे. तसेच शवहृी इमारत हृ.८ साठी IOA शदलेला आहे. 

 नब.डी.डी. नायगाव:   नायगाव येथील शब.डी.डी. चाळ पुनिशवकास योजनेसाठी शद.१७.०४.२०१७  रोजी 

LOI जारी केला आहे. सदर पुनशविकास प्रकल्पामधे्य पुनविसन  इमारत हृ.१ व २ तसेच लॉट बी वरील शवहृी 

इमारत यांना IOA शदलेला आहे. पुनविसन इमारत हृ.१ च्या शवंग ५, ६, ७ व ८ साठी भोगवटा प्रमाणपत्र जारी 

केले आहे. उविररत शवंग १, २, ३ व ४ च्या कामासाठी Full Commencement Certificate देण्यात आले आहे. 
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 नब.डी.डी. ना.म.जोशी मागा:   ना.म.जोिी मागि येथील शब.डी.डी. चाळ पुनिशवकास योजनेसाठी 

शद.१७.०४.२०१७  रोजी LOI जारी केला आहे. सदर पुनशविकासातील प्रकल्पातील पुनविसन इमारत हृ.१ च्या 

सुधारीत IOA ला मंजूरी शदली आहे. तसेच सदर इमारतीच्या कामासाठी  Full Commencement 

Certificate देण्यात आले आहे. 

 

********** 



 
 

 
 

 


