
म ुंबई विकास विभाग  (बी.डी.डी.) 
चाळींचा प नर्विकास करण्याबाबत 

महाराष्ट्र शासन 
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शासन वनणणय क्र. विविचा-२००७/ प्र.क्र.५१ (भाग-१)/ गृवनप 
मादाम कामा मागण, ह तात्मा राजग रू  चौक, 

मुंत्रालय, म ुंबई- ४००० ३२, 
वदनाुंक:-  ३०  माचण, २०१६ 

प्रस्तािना 
 तत्कावलन म ुंबई विकास विभागाने सन १९२१-१९२५ च्या दरम्यान म ुंबईतील िरळी, 
नायगाुंि, ना.म. जोशी मागण  ि वशिडी येथे एकूण २०७ चाळी बाुंधल्या आहेत. सदर चाळी ख प 
ज न्या झालेल्या असल्याुंने त्याुंचा प नर्विकास करण्याचे शासनाच्या विचाराधीन होते.   
शासन वनणणय 
१. म ुंबई विकास विभाग (बी.डी.डी) चाळींच्या प नबांधणी/प नर्विकासाबाबत तत्कालीन 
मुंवत्रमुंडळाने वदनाुंक २४.०७.१९९९, वद. २१.०९.१९९९ ि वद. ०४.१०.१९९९ च्या बैठकाुंमध्य े
घेतलेले सिण वनणणय रद्द करण्याुंत येत आहेत.   
२. बी.डी.डी. चाळींच्या प नर्विकासाकवरता बृहन्म ुंबई विकास वनयुंत्रण वनयमािलीमध्ये स्ितुंत्र 
विवनयम अुंतभूणत करण्याुंत येईल ि त्यामध्ये बी.डी.डी. चाळीतील पात्र भाडेकरुं ना प नर्विकासानुंतर 
अन ज्ञये कराियाच्या सदवनकाुंचे क्षते्रफळ,  बी.डी.डी. चाळी पवरसरातील मोकळया जागाुंिर 
असलेल्या झोपडीसदृश्य बाुंधकामे, स्टॉल्स/द काने, सामावजक/ शैक्षवणक/ िावणज्ययक सुंस्था याुंचे 
प निणसन  इ. सुंदभात आिश्यक तरतूदी करण्याुंत येतील.  या अन षुंगाने आिश्यक अवधसूचना 
/आदेश नगर विकास विभागाने वनगणवमत कराि.े 
३. बी.डी.डी. चाळींच्या प नर्विकासाचा प्रकल्प योग्यवरतीने राबविण्यासाठी म्हाडास मागणदशणन 
करण्यासाठी राययाचे म ख्य सवचि याुंच्या अध्यक्षतेखाली खालीलप्रमाणे शक्ती प्रदत्त सवमती गठीत 
करण्याुंस मान्यता देण्याुंत येत आहे:- 
 १) म ख्य सवचि        अध्यक्ष 
 २) अपर म ख्य सवचि,सािणजवनक बाुंधकाम विभाग   सदस्य 
 ३) अपर म ख्य सवचि, गृह  विभाग     सदस्य 
 ४) अपर म ख्य सवचि, वित्त विभाग     सदस्य 
 ५) आय क्त, बृहन्म ुंबई महानगरपावलका     सदस्य 
 ६) प्रधान सवचि, गृहवनमाण विभाग     सदस्य 
 ७) प्रधान सवचि (महस ल),महसूल ि िन विभाग    सदस्य 
 ८) प्रधान सवचि (नवि-१) नगरविकास विभाग    सदस्य 
 ९) प्रधान सवचि (नवि-२),नगर विकास विभाग    सदस्य 
 १०)प्रधान सवचि, विधी ि न्याय विभाग     सदस्य 
 ११)उपाध्यक्ष तथा म ख्य कायणकारी अवधकारी, म्हाडा   सदस्य सवचि 
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 शक्ती प्रदत्त सवमतीची कायणकक्षा  
 १) म्हाडामाफण त राबविण्याुंत येणा-या बी.डी.डी. चाळींच्या प नर्विकास प्रकल्पाुंचे  

    वनयुंत्रण करणे ि िळेोिळेी आढािा घेणे. 
२) म्हाडाने सदर प्रकल्पाकवरता विवहत पध्दतीचा अिलुंब करन वनिड केलले्या      
िास्त शास्त्रज्ञ सल्लागाराच्या लघ यादीतून एका िास्त शास्त्रज्ञ सल्लागाराची अुंवतम 
वनय क्ती करणे. 

३) नगर विकास विभागाकडून अुंवतम करण्याुंत आलेल्या विकास वनयुंत्रण  
वनयमािलीतील निीन विवनयमातील तरतूदीन सार िास्त शास्त्रज्ञ सल्लागाराने            
तयार    केलेल्या मास्टर प्लॅनची छाननी करन मास्टर प्लॅन अुंवतम करणे. 

                      ४) प नर्विकास प्रकल्प राबविण्यासाठी जागवतक स्तरािर वनविदा मागिून प नर्विकास  
 इमारतीच्या बाुंधकाम ठेकेदाराची वनय क्ती करण्याच्या म्हाडाच्या प्रस्तािाची     
छाननी   करन त्यास मान्यता देणे. 

५) निीन विवनयमान सार प्रोत्साहनात्मक उपलब्ध होणा-या विक्रीयोग्य बाुंधकाम  
    क्षते्रफळािर म्हाडाकडून बाुंधण्याुंत याियाच्या अत्यल्प, अल्प, मध्यम ि उच्च 
उत्पन्न गटाुंच्या घराुंचे प्रमाण वनवित करणे ि ती घरे ख ल्या बाजारात विकण्यास 
म्हाडास   परिानगी देणे. 

४. बी.डी.डी. चाळींचा प नर्विकास प्रकल्प राबविण्यासाठी महाराष्ट्र गृहवनमाण ि क्षते्रविकास 
प्रावधकरण  (म्हाडा) याुंना स काण ूअवभकरण (Nodal Agency) म्हणनू वनय क्ती करण्यात येत आहे.  

 सदर प्रकल्पाकवरता म्हाडाची कायणकक्षा खालीलप्रमाणे असेल:- 
१) सदर प्रकल्पाकवरता विवहत पध्दतीचा अिलुंब करन िास्त शास्त्रज्ञ सल्लागाराची 
वनय क्ती करण्याची प्रवक्रया करणे आवण िास्त शास्त्रज्ञ सल्लागाराची अुंवतम वनय क्ती 
म ख्य सवचिाुंच्या अध्यक्षतेखालील शक्ती प्रदत्त सवमतीच्या मान्यतेने करणे. 
२) बी.डी.डी. चाळींचे अच क क्षते्र, नकाशे ि आराखडे शासनाच्या विविध 
युंत्रणाुंकडून वनवित करन घेणे 
३) नगरविकास विभागाकडून अुंवतम करण्याुंत आलेल्या बी.डी.डी. चाळींसाठीच्या 
निीन विवनयमातील तरतूदीन सार िास्त शास्त्रज्ञ सल्लागारामाफण त  मास्टर प्लॅन 
तयार करन घेणे ि त्यास म ख्य सवचि याुंच्या अध्यक्षतेखालील शक्ती प्रदत्त 
सवमतीची मान्यता घेऊन प ढील कायणिाही करणे. 
४) सविस्तर प्रकल्प अहिाल (DPR) तयार करन त्यास म ख्य सवचिाुंच्या 
अध्यक्षतेखालील शक्ती प्रदत्त सवमतीची मान्यता घेणे ि म्हाड अवधवनयमातील 
तरतूदीन सार अुंमलबजािणी करणे. 
५) बी.डी.डी. चाळींचा प नर्विकास प्रकल्प राबविण्यासाठी जागवतक स्तरािर 
वनविदा मागिून प नर्विकास इमारतीच्या बाुंधकाम अवभकरणाची (Construction 
Agency) वनय क्ती करण्याची कायणिाही म ख्य सवचि याुंच्या अध्यक्षतेखालील शक्ती 
प्रदत्त सवमतीच्या मान्यतेन सार करणे.   
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६) प्रकल्पाच्या प्रत्यक्ष कामाचे वनयुंत्रण ि पयणिके्षण करणे आवण ग णित्ता 
तपासणी करणे. 

   ७) प नर्विकास प्रवक्रयेदरम्यान उद्भिणा-या अन षुंवगक बाबींिर वनणणय घेणे. 
८) म ख्य सवचि याुंच्या अध्यक्षतेखालील शक्ती प्रदत्त सवमतीकडून तसेच   
शासनाकडून िळेोिळेी देण्याुंत येणा-या आदेशाुंचे अन पालन करणे. 

५. िरळी, नायगाुंि ि ना.म. जोशी मागण येथील बी.डी.डी. चाळींची महाराष्ट्र शासनाच्या नाि े
असलेली जागा म्हाडाच्या नाि ेनाममात्र दराने िगण करण्यास शासनाची मान्यता देण्याुंत येत आहे. 
या अन षुंगाने आिश्यक कायणिाही महस ल विभागाने करािी. 
६. वशिडी येथील बी.डी.डी. चाळी म ुंबई पोटण रस्टच्या जागेिर असल्याने सदर चाळींचा 
प नर्विकास प्रस्तािात समािशे करण्यासाठी कें द्र शासनाकडून सहमती प्राप्त झाल्यास त्या 
चाळींचाच अुंतभाि प नर्विकास प्रवक्रयामध्ये करण्याुंत  येईल. 
७. काही शासकीय  विभागाुंना बी.डी.डी. चाळींतील काही इमारतींमध्ये सेिा वनिासस्थाने 
म्हणनू काही सदवनका भाडेदारीने देण्याुंत आलेल्या आहेत. बी.डी.डी. चाळींच्या प नर्विकासानुंतर 
तेिढया प निणसन सदवनका सुंबुंवधत शासकीय विभागाुंना (प्रशासकीय विभागाुंना) उपलब्ध करन 
देण्याुंत येतील. 
८. बी.डी.डी. चाळींच्या प नर्विकासासाठी प्राप्त लाभाथींची पात्रता वनवित करणे ि अन्य 
अन षुंवगक बाबींसाठी युंत्रणा वनमाण करणे आिश्यक आहे. महाराष्ट्र झोपडपटटी (स धारणा, 
वनमूणलन ि प नर्विकास) अवधवनयम, १९७१ न सार म ुंबईतील उपवजल्हावधकारी 
(अवतक्रमण/वनष्ट्कासन) हे सदर अवधवनयमातील िरील प्रकारच्या कतणव्यासाठी सक्षम प्रावधकारी 
आहेत. त्याुंना बी.डी.डी. चाळींच्या प नर्विकासासाठी प्राप्त लाभाथींची पात्रता वनवित करणे ि अन्य 
अन षुंवगक बाबींसाठी सक्षम प्रावधकारी म्हणनू तसेच अवतवरक्त वजल्हावधकारी 
(अवतक्रमण/वनष्ट्कासन ) याुंना अवपवलय प्रावधकारी म्हणनू अवधस वचत करण्यास शासनाची मान्यता 
देण्यात येत आहे. 
९. अनवधकृत धार्वमक स्थळाुंचे वनयवमतीकरण/वनष्ट्कासन/स्थलाुंतरण करण्यासुंदभात गृह 
विभागाच्या वद. ०५.०५.२०११ तसेच वद. १८.११.२०१५ च्या शासन वनणणयान्िये तरतूदी करण्याुंत 
आल्या आहेत.  बी.डी.डी चाळीतील धार्वमक स्थळाुंच्या सुंदभात िरील वनणणयान सार गृह विभागाने 
कायणिाही केल्यानुंतर वनयवमत धार्वमक स्थळाुंचा प नर्विकास प्रस्तािामध्ये समािशे करण्याुंत येईल. 
१०. बी.डी.डी. चाळींच्या प नर्विकासानुंतर प्राप्त होणा-या वनव्िळ नफयाचे िाटप महाराष्ट्र 
शासन ि म्हाडा याुंच्यामध्ये 7०:30 याप्रमाणात करण्यास शासनाची मान्यता देण्याुंत येत आहे. 
११. महाराष्ट्र गृहवनमाण ि क्षते्रविकास प्रावधकरणाला (म्हाडा) या प्रकल्पासाठी अवभन्यास मुंज री 
ि इमारत आराखडे मुंज री/ बाुंधकाम परिाना (Building Plan Approval) प्रदान करण्याचे  
अवधकार वनहीत करण्यात येत आहेत. या अन षुंगाने आिश्यक अवधसूचना /आदेश नगर विकास 
विभागाने वनगणवमत कराि.े 
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१२. हा शासन वनणणय रायय शासनाच्या वित्त विभाग, सािणजवनक बाुंधकाम विभाग, महस ल ि 
िन विभाग, नगर विकास विभाग ि गृह विभागाचे अवभप्राय विचारात घेऊन राययमुंवत्रमुंडळाने 
घेतलेल्या वनणणयास अन सरन वनगणवमत करण्याुंत येत आहे. 
 हा शासन वनणणय महाराष्ट्र शासनाच्या www.maharashtra.gov.in या सुंकेतस्थळािर 
उपलब्ध करण्याुंत आला असून त्याचा सुंगणक सुंकेताुंक  201603281626367009 असा आहे. 
हा शासन वनणणय वडजीटल स्िाक्षरीने साक्षाुंवकत करन काढण्याुंत येत आहे., 
 महाराष्ट्राचे राययपाल याुंच्या आदेशान सार ि नािाुंने, 
 
 
 
             ( म. रा. पारकर) 
              अिर सवचि, महाराष्ट्र शासन 
प्रत:- 
 १) मा. राययपालाुंचे सवचि, राजभिन, म ुंबई (पत्राने) 
 २) मा. म ख्यमुंत्री याुंचे प्रधान सवचि, मुंत्रालय, म ुंबई-३२. 
 ३) मा. मुंत्री (गृहवनमाण) याुंचे खाजगी सवचि,मुंत्रालय, म ुंबई-३२ 
 ४) मा. राययमुंत्री (गृहवनमाण) याुंचे खाजगी सवचि, मुंत्रालय, म ुंबई-३२. 
            ५) मा. विरोधी पक्ष नेता, महाराष्ट्र विधानसभा, महाराष्ट्र विधानमुंडळ सवचिालय,  
                 विधान भिन,  म ुंबई. 

६) मा. विरोधी पक्ष नेता, महाराष्ट्र विधानपवरषद, महाराष्ट्र विधानमुंडळ सवचिालय, विधान   
    भिन,म ुंबई. 
७) सिण विधानसभा/विधानपवरषद सदस्य,  
८) मा. म ख्य सवचि, महाराष्ट्र रायय, म ुंबई. 
९) सिण प्रशासकीय विभागाुंचे अपर म ख्य सवचि/प्रधान सवचि/सवचि 
१०) आय क्त, बृहन्म ुंबई महानगरपावलका, म ुंबई 
१०)उपाध्यक्ष ि म ख्य कायणकारी अवधकारी, म्हाडा, म ुंबई 
११) महालेखापाल (लेखा ि अन ज्ञयेता), महाराष्ट्र-१, म ुंबई. 
१२) महालेखापाल (लेखापवरक्षा), महाराष्ट्र-१, म ुंबई. 
१३) पोवलस महासुंचालक, महाराष्ट्र रायय, म ुंबई. 
१४) पोलीस आय क्त, म ुंबई. 
१५) वनिासी लेखापवरक्षा अवधकारी, म ुंबई 
 १६)गृहवनमाण विभागातील सह सवचि/उपसवचि/अिर सवचि/कक्ष अवधकारी. 
१७) वनिड नस्ती. 
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